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1.0 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S.
1748);

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauN-
VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548);

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldéne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Ent-
wicklung von Stadten und Gemeinden vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509, Nr. 39);

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 18. April
2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011
(GVOBI. M-V S. 323)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V), in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die Kom-
munalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V. S. 777);

Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (GVBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.08.2013 (BGBI. I S.
3154) m.W.v. 15.08.2013;

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiuhrung des Bundesnaturschutzgeset-
zes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V
S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S.
383, 395).

2.0  Ubergeordnete Planungen

Die Stadt Boizenburg/Elbe befindet sich im Sldwesten der Planungsregion Westmecklen-
burg, einer Planungsregion, die sich aufgrund der engen Verkniipfungen zur wirtschaftlich
prosperierenden Metropolregion Hamburg und dem Raum Libeck im Vergleich zu anderen
Planungsregionen von Mecklenburg-VVorpommern relativ stabil entwickelt. Sie liegt sowohl
70 km westlich von der ehemaligen Kreisstadt Ludwigslust des Landkreises Ludwigslust-
Parchim, als auch 70 km von der Stadtmitte Hamburgs entfernt. Durch den Bahnanschluss,
die verkehrsgunstige Lage an der B 5 und der Anbindung zur A 24 in etwa 22 km Entfernung
verfugt Boizenburg tiber eine gute Verkehrsinfrastruktur.

Die Region profitiert zum einen von einer landesinternen Binnenwanderung von den metro-
polfernen Rdumen, z.B. aus Vorpommern, in die Ndhe dieser Metropolregion. Zum anderen
sind aufgrund der guten Verkehrsverbindungen zahlreiche Bewohner nach dem Wegbrechen
der ortlichen Arbeitsplétze in den 1990er Jahren aus dieser Region nicht fortgezogen, sondern
haben sich fir das Pendeln zur Arbeitsstétte, z.B. in die Metropolregion Hamburg, entschie-
den. Die Stadt Boizenburg/Elbe hatte mit Stand vom 7.10.2014 insgesamt 11.043 Einwohner
und ist im Regionalen Planungsverband Westmecklenburg als Grundzentrum eingestuft. Das
néchstgelegene Mittelzentrum ist die ehemalige Kreisstadt Hagenow, wahrend in dem nur 13
km entfernten Schleswig-Holstein die Stadt Lauenburg/Elbe ebenfalls als Grundzentrum fun-
giert.
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2.1 Raumordnung und Landesplanung

Die Stadt Boizenburg/Elbe ist im Regionalen Planungsverband Westmecklenburg als Grund-
zentrum eingestuft. Das néachstgelegene Mittelzentrum ist die enemalige Kreisstadt Hagenow,
wéhrend in dem nur 13 km entfernten Schleswig-Holstein die Stadt Lauenburg/Elbe ebenfalls
als Grundzentrum fungiert. Aufgrund der Nahe zur Metropolregion Hamburg hat die Stadt in
ihrer Bedeutung als Wirtschafts- und Wohnstandort eine hervorgehobene Stellung im Sied-
lungsnetz Westmecklenburgs, sodass das Entwicklungspotenzial fiir die Ansiedlung von Ge-
werbe sowie unterschiedlichen Wohnformen weiter gestarkt werden soll. Dementsprechend
soll das Grundzentrum langfristig zu einem leistungsfahigen Mittelzentrum entwickelt wer-
den. Das im RREP WM-Entwurf formulierte Ziel der Entwicklung der Grundzentrumsfunkti-
on Boizenburgs zu einem Mittelzentrum beinhaltet im Wesentlichen auch das planerische
Angebot zur Steigerung der Einwohnerzahl, sozusagen als Grundstock fir die in einem Mit-
telzentrum angesiedelte Infrastruktur.

Mit der Umsetzung der Industrie-/Gewerbeansiedlungen im Bereich Gammwiesen kann ein
wirksamer Beitrag zur wirtschaftlichen Starkung des im Léandlichen Raum liegenden Grund-
zentrums Boizenburg/Elbe geleistet werden. Durch den Ruckgang der Zahl der Arbeitspléatze
in dem traditionellen Industriestandort Boizenburg/Elbe besteht die Gefahr eines weiteren
Bevolkerungsriickgangs, wenn es nicht gelingt, einen nennenswerten Anteil von Auspendlern
an Arbeitsplatze in der Stadt Boizenburg zuruckzuholen. Dieses kann nur durch die gezielte
Ansiedlung und Entwicklung von Industrie und Gewerbe sowie Handwerk und Dienstleistun-
gen einschlie}lich Fremdenverkehr erreicht werden. Deshalb stimmt die Ansiedlung von neu-
en Firmen mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung Uberein.

2.2 Regionalplanung

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) gibt Ziele und
Grundsatze der Regionalplanung vor. Das RREP WM wurde am 20. Juli 2011 von der 40.
Verbandsversammlung des Regionalen Planungsverbandes Westmecklenburg abschlielend
beschlossen und ist mit der Veroffentlichung am 31. August 2011 im Gesetz- und Verord-
nungsblatt fur Mecklenburg-Vorpommern am 01. September 2011 in Kraft getreten.

GemaR RREP WM (kartographischer Abgleich) liegt das Grundzentrum Boizenburg/Elbe im
landlichen Raum mit gunstiger Wirtschaftsbasis, im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, im
Tourismusentwicklungsraum und teilweise im Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiet Naturschutz
und Landschaftspflege. Die Stadt Boizenburg/Elbe hatte mit Stand vom 7.10.2014 insgesamt
11.043 Einwohner mit Haupt- und Zweitwohnsitz. Nachfolgend werden die Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung aufgelistet, die fiir die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 23.2
" Industriegebiet Gammwiese - Stidwest " von besonderer Bedeutung sind:

»(4) Die Ausweisung gewerblicher Siedlungsfldchen soll bedarfsgerecht auf die Zentralen
Orte konzentriert werden. In Gemeinden ohne Zentralortfunktion soll die gewerbliche Baufla-
chenentwicklung auf den Eigenbedarf der vorhandenen Unternehmen ausgerichtet werden.
Ausnahmen sind nur in begrindeten Einzelfallen bei bedeutsamen Ansiedlungsvorhaben
moglich.” (Pkt. 4.1 (4) RREP WM, 2011, S. 55)

Standortanforderungen und -vorsorge fur die wirtschaftliche Entwicklung, Regional bedeut-
same Gewerbe- und Industriestandorte

,»(2) Bedeutsame Entwicklungsstandorte Gewerbe und Industrie sind:

- Schwerin, Wismar, Parchim, Schonberg, Grevesmihlen/Upahl, Wittenburg, Hagenow,
Ludwigslust, Boizenburg/Elbe und Neustadt-Glewe/Brenz.
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Weitere Bauflachenentwicklungen fur Industrie, Gewerbe und Handwerk (iber den Eigenbe-
darf der ortsanséssigen Betriebe und Unternehmen hinaus sollen unter Beachtung der Grunds-
atze einer geordneten Siedlungsentwicklung gemal Kap. 4.1 insbesondere in den Zentralen
Orten erfolgen.” (Pkt. 4.3.1 (2) RREP-WM, 2011, S. 61).

,»(3) Die landesweit bedeutsamen Gewerbe- und Industriestandorte (PS 1) sowie die bedeut-
samen Entwicklungsstandorte Gewerbe und Industrie (PS 2) stehen vorrangig flr Betriebsan-
siedlungen zur Verfligung, die eine regionale, berregionale bzw. landesweite Bedeutung
aufweisen, in hohem Male qualifizierte Arbeitsplatze zur Verfligung stellen und zu einer zu-
kunftsfahigen wirtschaftlichen Entwicklung der Region beitragen.” (Pkt. 4.3.1 (3) RREP-
WM, 2011, S. 61).

2.3 Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 23.2, 2. Anderung liegt im Bereich der 2. FNP-
Anderung (Anderungsflache 6), die seit dem 20.11.2003 rechtswirksam ist. Die Anderungs-
flache 6 der 2. FNP-Anderung umfasst eine Gesamtflache von 116, ha, die sich aus 66,4 ha
Gewerbliche Flachen (inkl. Verkehrsflachen) 33,7 ha SPE-Flachen und 16,5 ha Griinflachen
inklusive Regenriickhaltung zusammensetzt. Mit dieser Anderung des Flachennutzungsplanes
wurden die planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
des gesamten Industrie- und Gewerbegebietes Gammwiese gelegt. Innerhalb dieses in der 2.
Flachennutzungsplanédnderung im Jahr 2003 neu dargestellten Industrie- und Gewerbegebietes
,,Gammwiese* umfasst das Gebiet der 2. Anderung des B-Plans 23.2 eine anteilige Flache von
9,14 ha, von denen 8,1 ha als Industriegebiet und 1,04 ha fir Grinflachen und Entwasse-
rungsgraben festgesetzt sind.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23.2 befolgt wie der Ursprungsplan mit seiner
Festsetzung Industriegebiet das Entwicklungsgebot geméaR 8 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB, da sich
seine Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung aus der rechtswirksamen Fassung des Fla-
chennutzungsplans entwickeln.

3.0 Lage und Abgrenzung des Plangebietes der 2. Anderung

Seit der Fertigstellung der Umgehungsstralle, wird die Bundesstralle 5 um die Stadt Boizen-
burg/Elbe herumgefiihrt und trifft direkt siidlich des Industriegebietes ,,Gammwiese™ wieder
auf den historischen Strallenverlauf. Das Plangebiet, welches tber eine Verlangerung der von
der B 5 abzweigenden vorhandenen HaupterschlieBungsstrale ,,.Lindhorst™ erschlossen wird,
ist Gber die BundesstralRen B 5 und B 195 gut an das regionale und berregionale StraRennetz
angebunden. Die knapp 20 km nérdlich von Boizenburg/Elbe verlaufende Bundesautobahn 24
ist u.a. tber die BundesstraBe 195 direkt zu erreichen. Uber die Bundesstrae 5 und die Bun-
desstralie 209 (Elbbriicke in Lauenburg) besteht auerdem eine gute StraBenverbindung nach
Niedersachsen. Die Stadt liegt zudem an der Bahnhauptstrecke Hamburg-Berlin/Schwerin.
Der Boizenburger Bahnhof liegt etwa 1,3 km sidlich des Industriegebietes Gammwiese.

Die Flache der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23.2 ,, Industriegebiet Gammwiese-
Stidwest“,liegt in der Gemarkung Boizenburg, Flur 23 im &stlichen Teil des Boizenburger
Stadtgebietes, norddstlich des Stadtteils Bahnhof und umfasst einen Teil des Flurstiickes 9/58
mit einem Geltungsbereich von 9,14 ha. Die 2. Anderung tiberplant die Flache des B-Plan Nr.
23.2 nur in der nordlichen Hélfte, da die realisierte groRRflachige Freiflachenphotovoltaikanla-
ge (ca. 8 ha) im sudlichen Teilbereich nicht angetastet werden soll. Diese ist im Rahmen der
1. Anderung als aufschiebend bedingte Festsetzung bis zu 31.12.2037 planungsrechtlich abge-
sichert worden. Ab dem 01.01.2038 kann diese bis dahin als Photovoltaikfreiflichenanlage
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genutzte Flache wieder durch eine gewerblich-industrielle Nutzung mit einer Gebaudehohe
von bis zu 28 m . HN bebaut werden. Ostlich der ErschlieBungsstraRe Lindhorst befinden
sich auf rund 11,8 ha die 2005 in Betrieb genommenen Produktionsanlagen des StiRwarenher-
stellers ,,Sweet Tec* (Bebauungsplan Nr. 23.1), die zur Zeit (2014/2015) erweitert werden
und fir die fur nochmalige Erweiterungen in Richtung Norden der Bebauungsplan 23.3 auf-
gestellt wurde.

Sidlich der BundesstralRe 5 liegen mehrere gewerbliche Nutzungen, die auf Grundlage der B-
Plane Nr. 4, 12 und 18 (bzw. 18.1) in den letzten Jahren entstanden sind. Ebenfalls stidlich der
BundesstraBe 5 liegt direkt am Gammgraben die stadtische Klaranlage. Die Wohn- und
Mischgebiete im Stadtteil Bahnhof liegen gut 1.100 m sidlich des B-Plangebietes Nr. 23.3
,Industriegebiet Gammwiese-Nord®“. Der 6stlich des Industriegebietes gelegene Siedlungsbe-
reich des benachbarten Ortes Neu Gllze (Amt Boizenburg Land) wird Uberwiegend durch
eine gemischte Bebauung geprégt. Am nordlichen Ortsrand von Neu-Gilze ist in direkter
Nachbarschaft zur Boizenburger Stadtgrenze in jingster Zeit ein kleines Wohngebiet entstan-
den. Die nordéstlich umliegenden Wohnnutzungen von Neu-Gilze sind im FNP rund 300 m
von der Grenze der dort dargestellten gewerblichen Bauflache (dort mit einer Grunflachendar-
stellung) entfernt. Die geplante Bebauung im festgesetzten Industriegebiet im B-Plan 23.3 ist
ca. 400 m vom Ortsrand von Neu-Glilze entfernt.

Nordlich der Flache der 2. Anderung des B-Plans 23.2 und nérdlich des B-Plans 23.3 ist der
Bebauungsplan 23.4 seit Herbst 2014 im Aufstellungsverfahren. Mit diesem Bebauungsplan
23.4 wird die gesamte im Norden befindliche Restflache des Industriegebietes Gammwiese
nunmehr verbindlich tberplant. In diesem wird im 6stlichen Teil des im FNP als gewerbliche
Bauflache dargestellten Gebietes ein Gewerbegebiet entwickelt, welches dann ca. 330 m ent-
fernt vom ersten Wohnhaus in Neu Gilze, endet.

Mit abnehmender Distanz zur mit erhéhtem Schutzanspruch versehenen Wohnbebauung wer-
den aktive LarmschutzmalRnahmen fiir die Gewerbeansiedlungen im zunehmenden Male
wichtig. Das festgesetzte Industriegebiet im Gebiet der 2. B-Plandnderung 23.2 ist, von der
norddstlichen Grenze aus gemessen, 800 m entfernt vom im Nordosten gelegenen ersten
Wohnhaus in Neu Gulze.

4.0  Anlass und Zielsetzungen ftir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Stadt Boizenburg/Elbe verfolgt schon seit Jahren erfolgreich das Ziel, in diesem Teil der
Stadt Industrie- und Gewerbebetriebe anzusiedeln und auf diesem Wege neue Arbeitsplatze
fur die Region zu schaffen. Deshalb wurde Jahr 2001 fiir die nordlich der Bundesstralie gele-
genen Flichen die Aufstellung des Bebauungsplans 23 , Industriegebiet Gammwiesen* be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss umfasste einen Geltungsbereich von rund 87 ha, flr den
zunachst ein stadtebauliches Grobkonzept erarbeitet wurde, welches eine schrittweise Umset-
zung ermoglicht. Das Konzept sah vor, insgesamt rund 67 ha industrielle und gewerbliche
Baufl&chen neu zu schaffen.

In einem ersten Schritt wurde flr den rund 11,8 ha groRen sudostlichen Teil der Flache der
Bebauungsplan Nr. 23.1 entwickelt und zur Rechtskraft gefuhrt. Auf dieser Flache wurde im
Jahr 2005 ein Produktionsbetrieb fiir StiBwaren (,,Sweet-Tec*) errichtet. Im Zusammenhang
mit 2014 geplanten Produktionserweiterungen wurde dann im Jahre 2014 die 1. Anderung des
B-Plans 23.1 durchgefiihrt. Parallel zum B-Planverfahren Nr. 23.1 wurde im Jahr 2002 auch
fur die Ubrigen Teile des B-Plans 23 unter der Bezeichnung B-Plan Nr. 23.2 , Industriegebiet
Gammwiese West und Nord* eine frithzeitige Biirger- und Trégerbeteiligung durchgefihrt.

Die Stadt Boizenburg/Elbe hatte sich dann entschlossen, dass B-Planverfahren fiir die Teilfla-
che ,,Gammwiese-Siidwest weiterzufithren. Dieses waren nur etwa 35 v.H. des Gebietes,
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welches im Jahr 2002 als "zukiinftiger B-Plan Nr. 23.2" bezeichnet wurde. Fiir diesen Bebau-
ungsplan Nr. 23.2 (Stand August 2009, erganzt November 2009) erfolgte am 17.12.2009 der
Satzungsbeschluss. Durch die o6ffentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am
01.03.2012 im ,,Elbe-Express* wurde der Bebauungsplan rechtskriftig. Im Zeitraum zwischen
2009 und Ende 2011 gab es zwar immer wieder Nachfragen potenzieller Gewerbe- oder In-
dustrieansiedlungen, die aber letztlich zu keiner konkreten Ansiedlung im Plangebiet flhrten.

Ende des Jahres 2014 trat ein grof3eres mittelstandisches Unternehmen der Futtermittel- und
Fleischindustrie an die Stadt Boizenburg/Elbe heran, mit dem Ziel ein geeignetes gewerblich
nutzbares Grundstlick im Stadtgebiet zu finden. Durch seine verkehrsginstige Lage und die
vorhandenen Flachenreserven wird das Industriegebiet Gammwiese als geeigneter Standort
fiir das geplante Mischfutterwerk angesehen. Die Ansiedlung einer solchen industriellen An-
lage deckt sich grundséatzlich mit den Zielen einer aktiven Wirtschaftsférderung in Boizen-
burg/Elbe und entspricht auch den rdumlichen Entwicklungszielen der Stadt Boizenburg, die
bewusst und im Einklang mit der Regionalentwicklungsplanung den Standort Gammwiesen
als Standort fur klassische, auch emittierende Industrienutzungen im Flachennutzungsplan
dargestellt hat. Die im Teil B des im Rahmen der 1. B-Plandnderung nicht geanderten Berei-
che des B-Plans 23.2 festgesetzten zul&ssigen Nutzungen in dem dortigen Baugebiet Nr. 2 mit
der Festsetzung als Industriegebiet lassen die Ansiedlungen eines Futtermittelherstellungsbe-
triebes zu.

Im Verlauf der Planungen wurde jedoch deutlich, dass die bisher giltigen Festsetzungen zur
maximal zul&ssigen Gebdude- und Anlagenhthen mit dem Zwang der vollstandigen Gelande-
erhéhung um 1,0 m bis 1,5 m, bei der konkreten Anlagenplanung zu Problemen fuihren wiirde.
Die Stadt Boizenburg/ Elbe hat sich daher entschlossen in einem Anderungsverfahren die
Hohenfestsetzungen so zu dndern, dass fur dort ansiedlungswillige Firmen eine hohere Flexi-
bilitat in der Gebaude- und Anlagenplanung besteht. Da die geplanten Anderungen von Fest-
setzungen im Rahmen der 2. B-Planénderung die Grundziige der rechtswirksamen Planung
nicht andern, hat sich die Stadt entschieden diese Anderungsplanung nach § 13 BauGB im
vereinfachten Verfahren, ohne friihzeitiges Beteiligungsverfahren, durchzufthren.

Durch eine aufschiebend bedingte Festsetzung soll zudem die wirtschaftliche Bebaubarkeit
des ruckwartigen Teilbereiches sichergestellt werden, der bisher durch eine 20 KV Freilei-
tungstrasse diagonal in zwei Hélften geteilt wird. Des Weiteren sollen bei der H6henentwick-
lung gegentber den bisherigen Festsetzungen zusatzliche Spielraume geschaffen werden, die
sich sowohl auf das Hohenfundament als auch auf die maximale Hohe auswirken, die nur in
einen eingeschrankten Bereich realisiert werden kann.

Insgesamt soll eine wirtschaftliche und funktionale Nutzbarkeit des Baugebiets sichergestellt
werden, die sich auch emissionsrechtlich in den Kontext des Industriegebietes einordnet.

In das Gebiet der 2. Anderung wird auch die nordlich angrenzende offentliche Griinflache und
der parallel zum Gebiet verlaufende Entwasserungsgraben einbezogen, da die Regenwasser-
entsorgung aus der Anderungsflache zukiinftig zumindest zum Teil Uber diesen Graben zu
erfolgen hat. Weiterhin wurde im Planverfahren gepriift werden, ob ein Teil des Industriege-
bietes zukinftig eine Verkehrsanbindung in Richtung Norden, tber den im Aufstellungsver-
fahren befindlichen B-Plan 23.4, erhalten soll.
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5.0 Inhalt des Bebauungsplanes

5.1 Art und Mal? der baulichen Nutzung

Gegeniiber der bisher rechtskriftigen 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23.2 . Industriege-
biet Gammwiese-Siidwest™ bleibt die Art der baulichen Nutzung unverdndert. Weiterhin ist
fir beide Baugebiete gemall 8 9 BauNVO ein Industriegebiet festgesetzt. Dieses betrifft die
Flachenfestsetzungen im Teil A, in der Planzeichnung, wie auch die im Teil B differenziert
festgesetzten Zuladssigkeiten, bzw. Nichtzuldssigkeiten von Industriebetrieben. Diese Art der
baulichen Nutzung entspricht nach wie vor den rdumlichen Entwicklungszielen der Stadt Boi-
zenburg und ist auch aufgrund der ausreichenden Abstande zu schutzwirdigen Wohnnutzun-
gen stadtebaulich vertretbar.

Das Baugebiet 2a wird im Osten direkt an die vorhanden ErschlieBungsstraf3e ,,Lindhorst*
angeschlossen, die im B-Plan Nr. 23.1 als offentliche Verkehrsflache festgesetzt und bereits
entsprechend ausgebaut ist. Flr das Baugebiet 2b ist geplant, eine neue Planstralle durch das
Gebiet des Bebauungsplans 23.4 (der sich im Verfahren befindet) anzulegen und somit die
Flache 2b gesondert zu erschliel3en. Da diese Erschliefung des Baugebietes 2b (iber eine neue
Verkehrsflache im B-Plangebiet 23.4 fiir die ndchsten Jahre noch nicht gesichert ist, wird ein
5 m breites Geh-, Fahr und Leitungsrecht zugunsten der Grundeigentimer im Baugebiet 2b
durch das Baugebiet 2a festgesetzt. Direkt dstlich der Verkehrsflachen der StraRe Lindhorst
befinden sich stark aufgeweitete Grabenflachen als Teil des Regenriickhaltesystems des ge-
samten Gewerbe- und Industriegebiets.

Nordlich des festgesetzten Industriegebietes liegt eine 20 m breite, im Eigentum der Stadt
befindliche Flache mit einer ca. 6,0 m breiten Grabenflache. Der Graben entwassert das bishe-
rige Acker- bzw. Grinland in Richtung Westen in den dort vorhandenen Gammgraben. Die
Flache dient sowohl der Eingriinung der entstehenden Anlage als auch der Oberflachenent-
wasserung. Weiterhin tragt der Grinstreifen zur Verbesserung des Mikroklimas im Umfeld
bei und gliedert die ansonsten recht ausgedehnten Industrieflachen. Diese Gliederungsfunkti-
on soll durch Anpflanzung von gréReren Baumen unterstuitzt werden, die im Rahmen 6kologi-
scher AusgleichsmaRnahmen angepflanzt werden. Hierzu gibt es in dem nicht gednderten Teil
des Bebauungsplanes bereits entsprechende Festsetzungen.

Um einen weiteren Kaufkraftabzug von bestehenden Einzelhandelsstandorten, insbesondere
aus dem Boizenburger Zentrum zu verhindern, sind weiterhin Einzelhandelsbetriebe nicht
zuldssig. Nur ausnahmsweise sollen Verkaufseinrichtungen mit einer Verkaufsflache von
maximal 300 gm zugelassen werden, wenn diese in rdumlicher Zuordnung zu einem im Ge-
biet ansassigen Gewerbe- oder Industriebetrieb stehen und wenn dort die Produkte des Betrie-
bes direkt verkauft werden. Durch eine entsprechende Festsetzung soll allerdings der Direkt-
verkauf in einem vertraglichen Rahmen ermdéglicht werden, ohne die bestehenden Einzelhan-
delsstrukturen in Boizenburg zu beeintrachtigen.

Anderungen erfolgen in den Baugebieten 2a und 2b in den Festsetzungen zu den maximal
zuléssigen Gebaude- und Anlagenhdhen. Die Héhenfestsetzungen erfolgen auf der Basis des
Bezugs auf das Hohensystem HN (SNN 76). Auf dem vom o6ffentlich bestellten VVermesser
im Marz 2012 aktuell hergestellten Plan als Unterlage fiir die 1. Anderung des B-Plans sind
die vorhandenen Hohen eingetragen. Diese sind von 10,6 m HN im Westen des Baugebiets 2b
bis ca. 12,0 m HN im Osten des Baugebiets 2a.

Die Aufteilung des Baugebietes 2 in die Baugebiete 2a im Osten und 2b im Westen begriindet
sich in den unterschiedlichen Hohenfestsetzungen, da die zuldssigen héheren Anlagen sich in
der Mitte des Gesamt- Industriegebietes ,,Gammwiese* befinden sollen und nach auflen, hier
vor allem zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen, wieder geringer werden sollen.
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Bisher war im Baugebiet 2a eine maximale Geb&ude- und Anlagenh6éhe von 39,0 m . HN
zuléssig. Da das Gesamtgrundstiick in der bisherigen B-Planfassung auf flachig 12,0 m HN
aufgeschuttet werden sollte, wirde dies zu einer realen Hohe von 27,0 m Uber bisherigem
Gelédnde fuhren. Gleichzeitig war auch festgesetzt, dass auf maximal 5 % der Uberbaubaren
Flache die festgesetzten Hohen durch betrieblich notwendige Anlagen als Ausnahme noch-
mals uberschritten werden durften. Das wéren in den Baugebieten 2a und 2b zusammen ca.
4.000 gm. Fur diese Hohenlberschreitungen gab es keine weiteren Hohenfestsetzungen. Im
Baugebiet 2b war als maximale Gebdudehohe 28,0 m . HN festgesetzt, was eine maximale
Gebdaudehohe von 16,0 m Uber zukiinftigen Gelédndeniveau bedeutete.

Die technische Anlagen beim Bau von Mischfutterwerken sowohl fiir Gefliigelfutter, als auch
fur Rinder- und Schweinefutter, macht es nach aktuellem Stand der Technik erforderlich, An-
lagenteile bis etwa 40 m Uber Gelédnde bauen zu kénnen. Dadurch wurde es auch erforderlich,
vor allem im Baugebiet 2a die maximal zul&ssige Hohe neu zu definieren.

Die neuen Hohenfestsetzungen bericksichtigen, dass die textliche Festsetzung 1.7 so gedndert
wird, dass die urspringlich zwingend festgesetzte Erhohung des Geldndeniveaus flr das Ge-
biet der 2. B-Plandnderung entféallt. Im Ursprungsplan wurde diese Festsetzung getroffen,
damit das Niederschlagswasser im natlrlichen Gefalle zur nachsten Regenwasserleitung und
dann in das ortliche Grabensystem eingeleitet wird. Ebenso sollte das jeweilige Schmutzwas-
ser ebenfalls im natlrlichen Gefélle in das Kanalsystem der jeweils néchstgelegenen offentli-
chen Verkehrsflache eingeleitet werden. Im Rahmen der 1. Anderung des B-Plans 23.2 ist fiir
das Baugebiet 1 dann — zur Erstellung der Photovoltaikanlage — die dort urspringlich festge-
setzte Verkehrsflache (mit den dort geplanten Regenwasser- und Schmutzwasserkanalen) ent-
fallen, so dass diese ,,natiirliche Entwisserung nicht mehr moglich ist. In Konsequenz muss
dann auch in dem direkt angrenzende Plangebiete in den Baugebieten 2a und 2b die zwingen-
de Geléndeerhohung entfallen. VVorsorglich wird darauf hingewiesen, dass rechtzeitig vor dem
01.01.2038 fiir das Baugebiet Nr. 1, welches dann wieder Industriegebiet wird, in einem wei-
teren Anderungsverfahren auch dort die Festsetzungen zur Gelandeerhohung entfallen muss.

Fur den Fall, dass sich in den Baugebieten 2a und 2b neue Betriebe ansiedeln wollen, wird
vorsorglich auf den hohen Grundwasserstand, der auch vom jeweiligen Wasserstand der Elbe
beeinflusst wird, hingewiesen. Dieser konnte im Einzelfall dazu fuhren, dass zukinftige Bau-
herren aus diesem Grund zumindest in Teilbereichen das Gelédnde erhéhen mussen, nur um
mit einem eventuellen neuen Bauwerk ,,aus dem Grundwasser zu kommen*.

Aus der Festsetzung unterschiedlicher maximal zuldssiger Geb&udehohen ergibt sich die Auf-
teilung der Gesamtflache in zwei Baugebiete. In Baugebiet 2 a (Flache: 6 ha) entlang der
Stral3e Lindhorst ist allgemein eine Bebauung mit 42 m . HN zuléssig. Da die nattrliche Ge-
landehdhe dort bei ca. 12,0 m HM liegt, entspricht dieses einer Gebdudehthe von 30 m tber
Geldnde. In der Ursprungsfassung war dort eine Hohe von 39,0 m i. HN festgesetzt. Das
Baugebiet 2a ist 60.000 gm groR und auf maximal 3.000 gm dirfen die Geb&ude und Anlagen
eine maximale Hohe von 62,0 m U. HN erreichen, was ca. 50 m tber Geldndehthe ware. Die-
se 3.000 gm entsprechen etwa dem urspriinglichen ,,5 v. H.- Uberschreitungswert®. Jetzt wird
auch fur diese Flache eine maximale Gebdude- und Anlagenhohe festgesetzt. Die Hohe darf
dann nur noch durch kleinere, im Einzelfall jeweils maximal 10 gm groRe technisch-
betrieblich bedingte Anlagen (berschritten werden, wie z. B. Schornsteine oder Liftungsele-
mente. Diese Flache wurde nicht rdumlich verortet, da es keine planerische Notwendigkeit
gab die Flexibilitdt der Objektplanung diesbeziiglich einzuschranken. Zusétzlich bleibt die
Ausnahmeregelung fiir einzelne Gebaude- oder Anlagenteile erhalten, die aus betrieblichen
Grinden deutlich hoher sind (z.B. Schornsteine). Im Baugebiet 2b mit ca. 20.900 gm Flache
erfolgt eine ahnliche Festsetzung mit einer maximalen Gebaudehohe von 32,0 m . HN (in
der alten B-Planfassung von 28,0 m u. HN) und auf 1.000 gm eine zul&ssige Hohe von 42,0 m
U. HN.
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Mit diesen Festsetzungen soll einerseits den Nutzungsbedarfen einer Tierfutterproduktion
Rechnung zu tragen, andererseits aber die Hohen im baulichen Kontext nicht wesentlich zu
uberschreiten. Hier dient das gegenuber liegend geplante Hochregallager der Fa. Sweet-Tec
als Orientierung, dass durch den Bebauungsplan Nr. 23.3 auf einer ebenfalls begrenzten Fla-
che auf eine Héhe von maximal 38 m begrenzt wird. Als Hohenbezugspunkt dient dort ein
Punkt in der Stral’e Lindhorst, so dass die dort festgesetzte Hohe einem Wert von ca. 51,0 m
U. HN entspricht.

Beziiglich des Mal3es der baulichen Nutzung waren in der Ursprungsplanung keine Festset-
zungen zur Anzahl zulassiger VVollgeschosse getroffen worden.

Im Rahmen der 2. Anderung werden in den Baugebieten 2a und 2b zusétzlich zu den Gebau-
dehdhen auch Vollgeschosse festgesetzt. Es wird generell I VVollgeschoss festgesetzt, wobeli
flr das Baugebiet 2a auf 3.000 gm fiir das Baugebiet 2b auf 1.000 gm der Bau von |11 VVollge-
schossen zugelassen wird, unter der VVoraussetzung, dass diese Mehrgeschossigkeit dem Bau
von Buro-, Sozial-, Technik- oder Werkstattraumen dient.

Um die Hohendimension mit der vorliegenden Planung nicht zu sprengen wird die absolute
Geb&udehohe von 50 m nur auf 5% der Gesamtflache des Baugebietes 2a als zul&ssig festge-
setzt. AulRerdem arbeitet das Konzept insofern bewusst mit der relativierenden Wirkung von
abgestaffelten Hohenfestsetzungen, als dass mit Baugebiet 2b ein Bereich mit geringerer Ho-
henfestsetzung (28 m . HN d. h. ca. 21 m absolute H6he) vorgelagert wird und zur offenen
Landschaft hin einen Mantel um die héhere Bebauung bildet. Andererseits werden in diesem
Bereich keine erhéhten Anforderungen an die Einfligung in das Landschaftsbild gestellt, so
dass nach Abwagung der relevanten Sachverhalte eine ausgewogene planerische Ldsung an-
geboten wird.

Fur beide Baugebiete wurde bereits in der B-Planerstfassung nach § 19 Abs. 4 BauNVO eine
GRZ von 0,7 festgesetzt, die unterhalb des geméR § 17 mdglichen Males von 0,8 liegt, um
die rdumliche Wirkung der relativ hohen Bebauung zu reduzieren. Diese Festsetzung wird
nicht geandert.

Bezuglich der Versiegelung der Grundflachen durch Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten
sowie Nebenanlagen (vollstandige Auflistung siehe § 19 BauNVO) wird eine Uberschreitung
bis zur Kappungsgrenze von GRZ 2= 0,8 zugelassen. Dieses ist eine weitere Anderung ge-
geniiber der bisherigen Fassung des Bebauungsplanes, der eine GRZ-Uberschreitung durch
Nebenanlagen bis zu einer GRZ 2 von 0,9 zulieR. Die nunmehr getroffene Festsetzung stellt
einen Kompromiss zwischen den Belangen eines funktionierenden Wasserkreislaufs und den
realen Nutzungsanforderungen des Gebietstyps dar. In Industrie- und Gewerbegebieten wer-
den regelhaft grof3e versiegelte Bereiche als Lager- und Rangierflachen benétigt, die den
Grundflachen gemall 8§ 19 Abs. 4 BauNVO zuzuordnen sind. Um eine gebietstypische Nut-
zung der Baugebiete zu gewahrleisten, wird eine zul&ssige Versiegelung von 80% als erfor-
derlich angesehen. Gegenuber der bisherigen Regelung wird die Versiegelung aber um 10 %
reduziert und somit der natrliche Wasserkreislauf durch mehr ortliche Versickerung gestarkt.

5.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen, Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die in der Planzeichnung festgesetzten
Baugrenzen definiert. Diese verlaufen parallel zu den Baugebietsgrenzen, ndrdlich im Plan-
gebiet mit 5 m Abstand und stidlich mit 12 m Abstand. In der 1. Anderung des B-Plans 23.2
war an der sidlichen Grenze der Baugebiete 2a und 2b eine 5,0 m breite Flache festgesetzt,
die frei von baulichen Anlagen bleiben musste. Dieses resultierte aus dem Umstand, dass im
Stiden die Photovoltaikfreiflachenanlage auf dem natiirlich gewachsenen Boden gebaut wurde
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und fur die Baugebiete 2a und 2b noch eine Gelandeerhéhung um 1,0 m bis 1,5 m festgesetzt
war. Dieser 5,0 m breite Bereich sollte dann als unbebauter Hangbereich im Stiden des Indust-
riebaugebietes genutzt werden. 5,0 m nérdlich dieser (urspringlich geplanten) neuen oberen
Hangkante wurde in der bisherigen B-Planfassung die Baugrenze festgesetzt.

Da im Rahmen der 2. Anderung die erforderliche Gelandeerhéhung entfallt, kann auch die
Festsetzung eines 5 m breiten Streifens ohne bauliche Anlagen entfallen. Die Baugrenze
bleibt dennoch im Baugebiet 2b in 15,0 m Abstand zur Grenze zu Baugebiet 1 um auf diesem
relativ breiten Zwischenraum eine Flache fur Gehdlzanpflanzungen anzubieten und im Bau-
gebiet 2a mit 12,0 m, da nordlich des 5 m breiten Streifens mit Geh-, Fahr und Leitungsrecht
ein ausreichender Abstand (7 m) zwischen dem potenziellen Zufahrtsverkehr und der néchst-
maoglichen Bebauung gewahrleistet ist.

Der geringe Abstand von 5,0 m im Norden zwischen Baugrenze und dem Rand des Industrie-
gebietes begriindet sich durch den ndrdlich anschlieBenden Griinzug, der einen ausreichenden
Abstand zur geplanten Nachbarbebauung sicherstellt. Da dieses stdlich nicht gegeben ist wird
hier ein Abstand von 12 m der Baugrenze zur Plangebietsgrenze neben den oben dargestellten
Grunden weiterhin so festgesetzt, um uber die landesrechtlichen Abstandsregelungen hinaus
einen stadtebaulich vertraglichen Gebaudeabstand sicherzustellen.

Im Baugebiet 2 b wird die tberbaubare Flache im aktuellen Zustand noch von einer 20 Kv
Freileitung diagonal in zwei Halften geteilt. Zur Sicherung dieser Leitung und Vermeidung
von gesundheitlichen Beeintrachtigungen durch starke elektrische Spannungsfelder muss ein
Korridor von 10 m von Bebauung freigehalten werden. Deshalb sind die in der Planzeichnung
(Teil A) dargestellten Baugrenzen im Baugebiet 2 b erst rechtswirksam, wenn die Freileitung
verlegt wird. Diese aufschiebend bedingte Festsetzung gemal® 8 9 Abs. 1 i.V.m. § 9 Abs. 2
Satz 1 Nr. 1 BauGB soll eine wirtschaftliche und funktionale Bebauung des Baugebiets 2b
sicherstellen ohne die Verlegung der Freileitung explizit festzusetzen. Die Errichtung von
befestigten Freiflachen unterhalb der bestehenden Freileitung ist hingegen zulassig.

Als Bauweise bleibt es bei der Festsetzung einer abweichenden Bauweise gemal} § 22 (4)
BauNVO, um eine fur Industriegebiete adaquate Bebauung zu ermdglichen. Dabei werden
Baukdrper zugelassen, die langer als 50 m sind, die aber keine Grenzbebauung aufweisen.
Einerseits sind in Industriegebieten Baukdrper tiber 50 m Lénge ublich, andererseits soll ver-
hindert werden, dass durch eine Grenzbebauung parzelleniibergreifende Gebaudegruppen mit
erheblich groReren Gesamtlangen entstehen.

5.3 Verkehrsflachen

Das gesamte Plangebiet wird Uber die vorhandene ErschlieBungsstrale Lindhorst erschlossen.
Zur befristeten Erschlieung des riickwartigen Baugebietes 2b fur die néchsten 5-10 Jahre
wird fur ein 5 Meter bereiter Streifen entlang der stidlichen Plangebietsgrenze innerhalb des
Baugebietes 2a mit einem Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger im Bauge-
biet 2b festgesetzt. Somit ist die ErschlieBung des Baugebietes kurz- und mittelfristig mit den
Mitteln des Offentlichen Baurechts gesichert. Die geplante, aber nicht festgesetzte Stellplatz-
anlage muss somit um mindestens 5 m nach Norden verschoben werden, wobei auf eine funk-
tionale Zufahrtssituation zu achten ist.

Um langfristig eine ErschlieBungsmoglichkeit des Baugebietes 2b in Unabhangigkeit von
dem zeitlich befristeten Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu schaffen, welches nur als eine
Ubergangsregelung gedacht ist wird eine 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt, die die nord-
lich verlaufende festgesetzte Griinflache unterbricht und so den Anschluss an eine benachbar-
te Verkehrsflache im zukiinftigen B-Plan Nr. 23.4 sicherstellt.
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Seit dem 4. Quartal befindet sich der nordlich angrenzende Bebauungsplan Nr. 23.4 im fruh-
zeitigen Beteiligungsverfahren. Hier soll in der Entwurfstiberarbeitung vor dem dort geplan-
ten Entwurfs- und Auslegungsbeschluss die dortige, in Richtung Westen vom verlangerten
Lindhorst abzweigende PlanstraBe A vom bisherigen Endpunkt in Richtung Stdwesten ver-
langert und dann bis an das Baugebiet 2b im Gebiet der 2. Anderung des B-Plans 23.2 heran-
geflihrt werden. Diese neue Fiihrung der PlanstraBe A im Gebiet des B-Plans 23.4 ist in der
Planzeichnung nachrichtlich eingestrichelt. Der spatere Wendeplatz der Planstrae A wird
nordlich des vorhandenen Entwasserungsgrabens angeordnet, so dass von dort aus eine kleine
stichartige Verlangerung der PlanstraRe A des B-Plans 23.4 Uber den Graben und durch die
Grunflache direkt an das Baugebiet 2b in B-Plan 23.2 heranfuhrt. Somit wird die spatere Er-
schlieBung des Baugebietes 2 b durch eine 6ffentliche Verkehrsflache mit 14, 5 m Breite gesi-
chert, die die nordliche Grunflache mit 20 m Breite durchquert und so eine Verbindung zwi-
schen dem Baugebiet 2 b und dem Geltungsbereich des nérdlich anschlieienden Bebauungs-
planes Nr. 23.4 . Industriegebiet Nordwest-Nordost* schafft. ES wird darauf hingewiesen, dass
trotz spéterer rechtskréftiger Satzung der 2. Anderung des B-Plans 23.2 fiir das Baugebiet 2b
erst eine reale Bebaubarkeit besteht, wenn die ErschlieBung des Baugrundstiicks sichergestellt
ist; entweder Uber die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zum ,,Lindhorst* durch
das Baugebiet 2a oder ber die offentliche Verkehrsflache des B-Plan 23.4.

Die geplante industrielle Anlage wird wahrscheinlich auch Mitarbeiterparkpléatze beinhalten,
die aber nicht gemaR 8 9 Abs. 1 Satz 11 rdumlicher verortet werden, da sie generell in Indust-
riegebieten zulassig sind. Erfahrungsgemal? wird die Anlage von Stellplatzen von Industriebe-
trieben flexibel gehandhabt so dass hier ein Planungserfordernis nicht gesehen wird, zumal es
sich nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt.

Im Jahr 2002 wurde bei der Entwicklung des Gesamtkonzeptes fur das Industriegebiet
Gammwiesen eine tberschlégige Berechnung des Ziel- und Quellverkehrs durchgefihrt. Die-
se Berechungen dienten als Grundlage fur die Ausbauplanung des Verkehrsknotenpunktes an
der Einmiindung der Strafle ,,Lindhorst* an die Bundesstralle 5. Im Details haben diese Unter-
suchungen ergeben, dass durch die Realisierung des geplanten Industriegebietes (B-Plan-
Geltungsbereiche Nr. 23.1, Nr. 23.2 sowie die ndrdlich angrenzende Teile des B-Plans Nr. 23)
insgesamt ein zusatzliches Verkehrsaufkommen von rund 1.900 Kfz/24h entstehen konnte.
Die bisher realisierte Betriebsansiedlung und die jetzt geplante Ansiedlung eines Industriebe-
triebes und eines Solarparks zeigen, dass dieses prognostizierte Verkehrsaufkommen sehr
wahrscheinlich deutlich unterschritten wird. Die Bundesstralle 5 wird im Bereich des Knotens
mit der Stral3e Lindhorst aktuell von rund 8.500 Kfz/24 h werktaglich befahren, der Anteil des
Schwerlastverkehrs betrégt rund 9,5 %. Bei der Ansiedlung eines Mischfutterwerkes mit einer
Jahresproduktion von ca. 500.000 t ist, auf das Jahresmittel bezogen, im Baugebiet 2a mit
taglich 80 Lkw An- und Abfahren zu rechnen, d. h. 160 Lkw-Fahrbewegungen in 24 Stunden.
Dieses wird ergénzt durch ca. 50 Pkw An- und Abfahrten der Mitarbeiter und Besucher , d. h.
100 Pkw-Fahrbewegungen in 24 Stunden. Somit ergibt sich als Ziel- und Quellverkehr nur
aus dem Baugebiet 2a ein werktaglicher DTV-Wert von 260 Kfz/24h. Dieser Wert fligt sich
problemlos in den urspriinglich fir das Gesamtgebiet ( B-Plan 23.1 bis 23.4) geschatzten
DTV-Wert am Sitidende der Straf3e Lindhorst von 1.900 Kfz/24h ein.

Urspriingliche Berechnung des Ziel- und Quellverkehrs fiir das geplante Industriegebiet
Gammwiesen (Bebauungsplan Nr. 23)

AusgangsgroRen:
Industrieflachengrolie netto ca. 67 ha,
rund 550 Beschaftigte, zusatzlich 250 Saisonarbeitskrafte
80 % MIV-Anteil und 20 % OV-Anteil, PKW-Mitfahrer, Radfahrer
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80 % Anwesenheitsquote der Beschaftigten.
250 Besucher pro Tag, MIV-Anteil 50%.
Berechnung (Prognose):

rund 800 Besch. x 0,8 MIV x 0,8 Anw. = 640 Kfz. 30 % Zuschlag fur Gewerbeverkehr: 640 x
1,3 =832 Kfz. Der zu- und abflieBende Verkehr betrégt: 832 Kfz x 2 = ca. 1.664 Kfz/24.
Hinzu kommen ca. 250 Besucher-Fahrten (Hin- und Riickweg).

Insgesamt ergibt sich ein zusatzliches Verkehrsaufkommen von rund 1.900 Kfz/24h.

Der maximale Zufluss in der Morgenspitze wird mit 70 % der Berufspendlerfahrten angenom-
men, d.h.: 640 Kfz x 0,7 = 448 Kfz/h.

Die im Vergleich zu anderen Boizenburger Industrie- und Gewerbegebieten relativ gro3zugi-
ge Bemessung der Offentlichen StraBenverkehrsflachen resultiert in erster Linie daraus, dass
die 6ffentlichen StralRenrdume wesentliche Durchgriinungselemente im geplanten Industriege-
biet sind. An den ErschlieBungsstrallen sollen in erheblichem Umfang Stralenbaumpflanzun-
gen durchgefuhrt werden. An den ErschlieSungsstralRen werden darlber hinaus straRenbeglei-
tende Versickerungsmulden angelegt, die das auf den Straflenflachen anfallende Nieder-
schlagswasser aufnehmen sollen.

Entlang der Erschlielungsstrale ,,Lindhorst* soll einseitig ein kombinierter Fu3- und Radweg
in 2,5 m Breite angelegt werden, ein weiterer FuB- und Radweg ist parallel zu dem an der
nordlichen Grenze des B-Plangeltungsbereiches Nr. 23.2 verlaufenden Graben innerhalb der
dort festgesetzten Griinflache geplant.

Da fir den Zeitraum bis zum 31.12.2037 fur das 7,7 ha groRe Gebiet der Photovoltaikanlage
mit Ausnahme gelegentlicher Wartungsfahrzeuge kein zusétzlicher Kfz-Verkehr zu erwarten
ist, wird ein zusatzlicher Kfz-Verkehr durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23.2
nur durch die neu geplante industrielle Betriebsansiedlung im nérdlichen Industriegebiet
(hier: im Baugebiet 2a) erfolgen. Aufgrund der Tatsache, dass die Anbindung der Stral3e
»Lindhorst* an die Bundesstrale 5 mit einer dortigen Lichtsignalanlage bereits versehen ist,
ist es unproblematisch den zusatzlich zu erwartenden Kfz-Verkehr inklusive des LKW-
Lieferverkehrs Giber die bestehende Stral3e im Industriegebiet abzuwickeln.

Die Ursprungsberechnung wird aufgrund der zu erwartenden An- und Abfahrtsverkehre durch
LKW uberarbeitet, wobei die festgesetzten Larmkontingente im Sinne einer Feinsteuerung
neu aufgeteilt werden kénnen, ohne eine Mehrbelastung an den festgelegten Immissionsorten
Zu erzeugen.

5.4 Griunflachen

Die ca. 20 m breite Griinfliche mit der integrierten Grabenflache bleibt gegentiber der 1. An-
derung des Bebauungsplanes 23.2 unverdndert. Die Baugrundstiicke im Baugebiet 2a des In-
dustriegebietes werden im Osten direkt an die vorhanden ErschlieSungsstrae ,,Lindhorst*
angeschlossen, die im B-Plan Nr. 23.1 als offentliche Verkehrsflache festgesetzt und bereits
entsprechend ausgebaut ist. Dieser dient sowohl der Eingriinung der entstehenden Anlage als
auch der Oberflachenentwésserung, da hier einer der Graben verlauft, der Teil des Entwasse-
rungskonzept ist und direkt in den Gammgraben einleitet. Weiterhin tragt der Grinstreifen zur
Verbesserung des Mikroklimas im Umfeld bei und gliedert die ansonsten recht ausgedehnten
Industrieflachen.

Die im Bereich der Entwasserungsgrében an der nordlichen und westlichen Grenze des ge-
planten Industriegebietes festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen sind so bemessen, dass paral-
lel zu den innerhalb der Grunflachen verlaufenden Graben jeweils ein mindestens 3 Meter
breiter Weg angelegt werden kann. Dieser soll gleichzeitig als Spazierweg sowie zur Graben-
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unterhaltung dienen. Abschlieend wird der Hinweis gegeben, dass erforderliche Pflanzun-
gen, die im Rahmen der AusgleichsmalRnahmen geplant sind, so vorzunehmen sind, dass ent-
lang der Gewasser Il. Ordnung ein mindestens 5,0 m breiter Streifen flr die Gewésserunter-
haltung freigehalten wird. Das westlich des Baugebietes 2 b anschieRende als Graben ausge-
bildete Regenriickhaltebecken, dessen Bau nunmehr aufgeschoben wird sowie die Aus-
gleichsflache SPE 1 waren bereits Bestandteil des Ursprungsbebauungsplanes 23.2 und wer-
den durch die 2. Anderung nicht angetastet.

55 Feuerwehrzufahrt

Vorsorglich werden folgenden Hinweise gegeben: Die Zugange und Zufahrten von 6ffentli-
chen Verkehrsflachen entsprechend der Bebauung und Nutzung flr die Feuerwehr gemaR 8§ 5
LBauO M-V zu gewahrleisten sind. Zur Sicherung einer ungehinderten und gewaltfreien Zu-
fahrt auf das Gelande bei erforderlichen Einsatzhandlungen der Feuerwehr, ist eine Feuer-
wehrschlieBung an der Toranlage vorzusehen. Hierzu hat im Rahmen der konkreten Erschlie-
Rungs- und Realisierungsplanung eine Abstimmung mit dem Fachdienst 32 vom Landkreis
Ludwigslust-Parchim — Brandschutz — zu erfolgen und eine entsprechende Freigabe ist zu
beantragen. Zur VVorbeugung gegen Flachenbrénde, die sich durch brennbaren Bewuchs aus-
denen konnen, ist durch entsprechende Bewirtschaftung und Pflege sicherzustellen, dass auf
diesen Flachen die Moglichkeit der Brandausbreitung nicht gegeben ist.

6.0 Technische Infrastruktur

6.1.1  Oberflachenentwasserung

Der Bereich des geplanten Industriegebietes Gammwiesen wird durch den Gammgraben und
einige weitere offene Grében entwassert. Das bestehende Grabensystem soll grundséatzlich
erhalten und fir die Entwdasserung des Industriegebietes genutzt werden. Aufgrund der be-
grenzten Aufnahmekapazitdit des Gammgrabens wurde im sudlichen Teil des B-
Plangeltungsbereiches Nr. 23.2, im Zusammenhang mit der Ansiedlung der Firma Sweet-Tec
auf der Rechtsgrundlage des B-Planes Nr. 23.1, bereits ein Regenriickhaltebecken angelegt,
welches das gesammelte Regenwasser aus den B-Plan-Gebieten Nr. 23.1 und Nr. 23.2 auf-
nehmen und gedrosselt an den Gammgraben abgeben soll.

Fir den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 23.2 wurde im Rahmen der Erstaufstellung des B-
plans durch das Planungsbiiro Plankontor und ein Fachingenieurbiiro in Abstimmung mit der
Stadtverwaltung Boizenburg ein Entwasserungskonzept erarbeitet, das mit der 2. Anderung
des Bebauungsplans wesentlich modifiziert wird. So war bisher eine Oberflachenentwasse-
rung in das oben genannte westlich gelegene Regenriickhaltebecken, das als Graben geplant
war vorgesehen. Nunmehr wird eine Ableitung des Niederschlagswassers in den nérdlich ge-
legenen Graben vorgesehen, wobei die einzelnen Gewerbegrundstiicke jeweils auf ihrem
Grundstiick ein Regenriickhaltebecken mit gedrosseltem Uberlauf vorhalten sollen. Da das
Gelédnde in den Baugebieten 2a und 2b nicht mehr erhéht wird, ist davon auszugehen, dass
eine gedrosselte Niederschlagswassereinleitung von einzelnen grundstlicksbezogenen Regen-
rickhaltebecken in den nérdlich verlaufenden Entwasserungsgraben gepumpt werden muss.
Hieraus ergibt sich der Umstand, dass der im nicht gednderten Teil des Plangebietes festge-
setzte neue Entwésserungsgraben (Neuer Gammgraben) zumindest vorerst nicht realisiert
werden wird.

6.1.2  Schmutzwasserentsorgung

Das Konzept zur Schmutzwasserentsorgung verandert sich mit der 2. Anderung dahingehend,
dass diese nicht mehr durch eine flachige Erhdhung des Gelandeniveaus auf 12 m G.HN in
naturlichem Gefélle zum Kanal im ,,Lindhorst geleitet wird. Statt dessen muss jegliches
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Schmutzwasser auf dem Grundstiick bis auf die HOhe der vorhandenen Kanalisation im
,Lindhorst* gepumpt werden. Fur das Baugebiet 2b muss die Schmutzwasserentsorgung ent-
weder (ber den Anschluss an das zukinftige Leitungswerk in der Planstrale A im B-
plangebiet 23.4 erfolgen oder Uber ein privates Leitungsrecht durch das Baugebiet 2a oder
mittels einer Druckrohrleitung in der 6ffentlichen Griinflache parallel des nordlichen Entwas-
serungsgrabens. Das im Industriegebiet Gammwiesen anfallende Schmutzwasser soll in der
direkt stdlich der Bundesstrae 5 am Gammgraben gelegenen zentralen Boizenburger Klaran-
lage gereinigt werden. Fir die benachbarte Fa. Sweet-Tec wurde mit der 1. Anderung des B-
Plans 23.1 eine Sonderldsung realisiert. Die dortigen Abwaésser werden in eine Vorklaranlage
geleitet und von dort aus zu der an der Stral3e Lindhorst vorhandenen Abwasserpumpstation
gefuhrt. Von der Punpstation aus wird das Schmutzwasser per Druckleitung in das, auf der
gegenuberliegenden Seite der B 5, im Westen des Gebietes des B-Plans 18.1, liegende Klar-
werk gefhrt.

Da die Stadt Boizenburg/Elbe selbst Eigentiimerin samtlicher Flachen im Gebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. 23.2 ist, wird die Stadt bei ansiedlungswilligen Betrieben jeweils individuell
deren Schmutzwasseranfall prifen.

Bei dem Bau einer Anlage zur Herstellung von Futtermitteln fallen aus der Produktion keine
Schmutzwasser an. Das dort entstehende Schmutzwasser ergibt sich nur aus dem natdirlichen
Betriebsablauf wahrend der Arbeitszeiten in Blros und Werkstéatten.

Sollte dieser die aktuelle Kapazitat des Klarwerkes tberschreiten, wird die Stadt das entspre-
chende Grundstuck nicht an einen derartigen Betrieb verkaufen, bzw. es wird geprift werden,
ob unter finanzieller Beteiligung des ansiedlungswilligen Betriebes die Klarwerkskapazitét
erweitert werden kann bis hin zur Prufung der Moglichkeit einer Kapazitatserweiterung des
Vorfluters. Kapazitaten fir eine eventuell flichenméaRig erforderliche Erweiterung des Kléar-
werkes sind direkt am Klarwerksgeldnde vorhanden. Des Weiteren wird im Rahmen des Ver-
fahrens zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18.1 eine zusétzliche Fla-
che zur Klarwerkserweiterung gesichert. Eine weitere Losungsmaoglichkeit besteht analog der
Fa. Sweet-Tec, die fur ihre besonders verschmutzten Abwaésser eine Vorklarung auf dem ei-
genen Grundstuck realisiert hat.

6.1.3  Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt tber das zentrale Netz der Versorgungsbetriebe Elbe (ehem.
Stadtwerke Boizenburg und Lauenburg). Loschwasser kann im Notfall zusétzlich aus den
offenen Wasserldufen und dem im Suden befindlichen Regenrtickhaltebecken, welches dau-
erhaft wasserfiihrend ist, entnommen werden.

In den Industriegebieten ist die Gewahrleistung und Sicherung der Ldschwasserversorgung
gemélR LBauO M-V, BrSchG M-V und Arbeitsblatt W 405 der DVGW von mindestes 3.200
I/min (192 m3/h) (ber 2 Stunden sicherzustellen und nachzuweisen. Fur die Loschwasserver-
sorgung ist es daher sinnvoll, fur die im Suden des Plangebietes an den dort vorhandenen Re-
genriickhaltegrdben angrenzenden Grundstiicke die Mdglichkeit zu schaffen, zusatzliches
Loschwasser aus dem Grabensystem zu entnehmen. Die Ausflusshéhe des vorhandenen Gra-
bens liegt bei 10,30 m 0. HN und es ist sichergestellt, dass selbst in langen Trockenzeiten
Wasser im Graben steht, welches als zusatzliches Loschwasser verwendet werden kann.

Die hauptséchliche Léschwasserversorgung soll Gber ein Hydrantennetz des Trinkwassernet-
zes der Versorgungsbetriebe Elbe erfolgen. Zur Sicherung der Ldschwasserversorgung sind
dabei Hydrantenabstande von ca. 100 m einzuhalten.
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6.1.4 Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes 23.2 befindet sich angrenzend an
den Winterpolder Boizenburg (deichgeschitztes Gebiet). Das derzeitige eisfreie Bemessungs-
hochwasser der Elbe betrédgt 10,60 m . NHN (10,45 m i. HN), wobei das Gelédnde im Gel-
tungsbereich der 2. Anderung des B-Plans die Hohe an keiner Stelle unterschreitet.

Bei Hochwasser sind erhohte Grundwasserstande und Qualmwasser nicht auszuschlief3en.

Das Risiko durch eventuelle Hochwasserschéaden ist durch die Bauherren selbst zu tragen. Das
Land Mecklenburg-Vorpommern Gbernimmt keinerlei Haftung fur Hochwasserschéden,
selbst dann nicht, wenn Hochwasserschutzanlagen den auftretenden Belastungen nicht stand-
halten. Hinsichtlich des Hochwasserschutzes und ggf. des Umganges mit wassergefahrdenden
Stoffen wird abschlielend darauf hingewiesen, dass die sachlich und 6rtlich zustandige untere
Katastrophenschutzbehdrde frihzeitig einzubinden ist, um eventuell kreisliche Gefahren-
schwerpunkte im Plangebiet berticksichtigen zu kénnen.

6.1.5 Energieversorgung

Das Industriegebiet soll an die zentralen Versorgungsnetze der Versorgungsbetriebe Elbe,
Betriebsstatte Boizenburg angeschlossen werden. Die Energieversorgung mit Gas und elektri-
scher Energie erfolgt Uber die Versorgungsbetriebe Elbe GmbH. Dementsprechend ist ein
Anschluss an die zentralen Versorgungsnetze der lokalen Versorgungsbetriebe dauerhaft si-
chergestellt.

7.0 Immissionsschutz

Die Festsetzungen zum Schallschutz, Gewerbeldrm und Verkehrslarm gelten weiterhin fir das
Industriegebiet mit den Baugebieten 2a und 2b zeitlich unbefristet.

7.1 Schallschutz

Fir die beiden benachbarten B-Plangebiete Nr. 18.1 und Nr. 23.2 wurde im Frihjahr 2008
durch das Ingenieurbiiro Ziegler ein Schallgutachten erarbeitet. Dieses muss hinsichtlich des
nachtlichen Verkehrslarms iiberarbeitet werden, da die aktuell geplante Mischfutteranlage
erhohte An- und Abfahrtsverkehre mit schweren LKW erzeugt. Diese Neubewertung liegt zur
Zeit noch nicht vor. Es wird jedoch davon ausgegangen, das die Problematik durch eine Um-
verteilung der flachenbezogenen Schalleistungspegel innerhalb der westlich der Strafle Lind-
horst gelegenen Baugebiete bewaltigt werden kann.

Bereits im Jahre 2002 wurde durch das Ingenieurbiiro fiir Schallschutz Dipl.-Ing. Volker
Ziegler (IBS) fiir das gesamte Industriegebiet Gammwiese ein Schallgutachten erstellt und
Vorschlage fiir differenzierte Larmkontingentierung in den spateren Teil-Bebauungsplénen.
Hierzu ergaben sich dann auch entsprechende Festsetzungen der Erstfassung des Bebauungs-
plans Nr. 23.1.

Die Anderung im Rahmen der 2. B-Planinderung erfolgt nun in der Form, dass fiir das Bau-
gebiet 2 a der zulédssige nordliche Flachenbezogene Schalleistungspegel von bisher 52 dB (A)
Nachts auf 57 dB(A) erhoht wird. Der Tageswert wird nicht geandert.

Im Rahmen der Aufstellung des ndrdlich angrenzenden B-Plans 23.4 erfolgt eine Neuberech-
nung der Schallkontingente, so dass der nachtliche Aufschlag von 5 dB (a) im Baugebiet 2 b
durch entsprechende Abschlége in Teilen des Bebauungsplans 23.4 ausgeglichen wird. Durch
eine gutachterliche Stellungnahme des Biiros IBS Ziegler, MolIn wurde diese Anderung des
Flachenbezogenen Schallleistungspegels gepriift und hierzu Empfehlungen fiir den festzuset-
zenden Schallleistungspegel im benachbarten B-Plan 23.4 abgegeben.
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Die schalltechnischen Orientierungswerte flr stddtebauliche Planungen entsprechend DIN
18005 geben folgende Immissionswerte fur "AuRen™” Larm vor, die nicht Gberschritten werden
durfen:

Industriegebiete: tags 70 dB(A) nachts 70 dB(A)

Es wurden flachenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt, die niedriger sind als die allge-
meingultigen Orientierungswerte nach DIN 18005. Im Vorgriff auf die Fachgutachterliche
Stellungnahme wurde davon ausgegangen, dass fiir das Baugebiet 2 a eine Beaufschlagung
von 5 dB (A) nachts vorgenommen werden muss, um den zusétzlichen Verkehrslarm zu be-
ricksichtigen. Diese Vorgehensweise wurde durch Fachgutachter bestétigt.

Festsetzung auf Grundlage des Abstandserlasses NRW

Um fur die Wohn- bzw. Mischgebiete in der direkten Umgebung des Industriegebietes auch
hinsichtlich moglicher Geruchsimmissionen einen ausreichenden Immissionsschutz sicherzu-
stellen, werden in Teil B des Bebauungsplanes in Anlehnung an den Abstandserlass des Lan-
des Nordrhein-Westfalen bestimmte Betriebe und Anlagen ausgeschlossen. Die nachstgelege-
nen Wohn- und Mischgebiete liegen in etwa 800 m Entfernung vom B-Plangeltungsbereich
Nr. 23.2 im Stadtteil Bahnhof bzw. in Neu Gulze.

In der textlichen Festsetzung Nr. 4.3 wird festgelegt, dass Betriebe und Anlagen, die im An-
hang 1 des Abstandserlasses NRW in den Abstandsklassen I (1.500 m), Il (1.000 m) und 111
(700m) aufgefiihrt sind, im Industriegebiet nicht zuldssig sind. Ebenso sind vergleichbare Be-
triebe und Anlagen wie sie in den obigen Abstandsklassen aufgefihrt sind, nicht zuldssig.

8.0 Bodendenkmalschutz

Das Archdologische Landesmuseum hat in seiner Stellungnahme vom 19.08.2002 zum friih-
zeitigen Beteiligungsverfahren des damaligen B-Planes Nr. 23.2 auf bekannte Bodendenkma-
le im Bereich der BundesstraRe 5 und der nordlich davon gelegenen Regenrlickhaltebecken
hingewiesen. In diesen Bereichen sind auf Grundlage des B-Plans Nr. 23.2 keine erneuten
baulichen MalRnahmen geplant.

Unabhéngig vom aktuellen Kenntnisstand kénnen wéhrend der Bauausfiihrung im gesamten
Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23.2 bei Erdarbeiten noch nicht
registrierte Bodendenkmale entdeckt werden. In diesem Fall gelten die Bestimmungen des §
11 DSchG M-V. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist die untere Denkmalbehdrde des Landkreises zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Ent-
decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Die fachgerechte Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen kann gemaR § 10g Ein-
kommenssteuergesetz steuerlich begiinstigt werden. Die Inanspruchnahme einer Steuerver-
gunstigung setzt voraus, dass die MalRnahme vor Beginn ihrer Ausfiihrung mit dem Landes-
amt fur Kultur- und Denkmalpflege als zustandiger Bescheinigungsbehdrde abgestimmt und
entsprechend dieser Abstimmung durchgefiihrt worden sind. Es wird ausdriicklich darauf hin-
gewiesen, dass die denkmalschutzrechtliche Genehmigung bzw. etwaige Baugenehmigung
nicht die Abstimmung mit dem Landesamt fur Kultur- und Denkmalpflege im steuerlichen
Bescheinigungsverfahren ersetzten.
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9.0 Abfall- und Kreislaufwirtschaft/Altlasten

Altlasten oder altlastenverdéachtige Flachen sind in dem Plangebiet nicht bekannt. VVorsorglich
wird bei Planrealisierung auf folgende Punkte hingewiesen:

Alle BaumafRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass sowohl von den Baustel-
len als auch von den fertig gestellten Objekten eine vollstdndige und geordnete Abfallentsor-
gung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust erfolgen kann.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnatiirliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bo-
dens auftreten, ist der Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu informieren. Der
Grundstiickbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 10 und § 11 KrW/AbfG zur ordnungsgemaé-
Ren Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Unbelastete Bauabfalle dirfen gemaR § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert wer-
den. Sie sind wieder zu verwenden.

Abfalle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden kénnen, sind
entsprechend 8 10 und § 11 KrW-/AbfG durch einen zugelassenen Beforderer in einer ge-
nehmigten Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen.

Vorsorglich wird auf Folgendes hingewiesen:

Das Altlastenkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fur Um-
welt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger Stralle 12, 18273
Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und Oberbirgermeis-
ter/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefuhrt. Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlasten-
kataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte schadliche Bodenverénderung oder Altlasten im Sin-
ne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind geméal? § 13 BBodSchG mit
der zustandigen Behorde (hier: Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmeck-
lenburg) die notwendigen Malinahmen abzustimmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungs-
planung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erfiillung dieser Pflichten ist die planungsrecht-
lich zul&ssig Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbedurfnis zu
beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren
ist.

Fir jede Mallnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der VVorhabenstréger die entsprechende
Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Bo-
deneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der Bau-
malnahmen verhaltnisméalig ist.

Bei der Sicherung von schéadlichen Bodenverdnderungen ist zu gewéhrleisten, dass durch die
verbleibenden Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fir
den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanierung muss der Vorha-
benstréger dafir sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt
werden, dass die fur den jeweiligen Standort zuldssigen Nutzungsmaoglichkeiten wieder her-
gestellt werden.

10.0 Naturschutzfachliche Belange

10.1 Naturschutzrechtliche Planungserfordernisse und Inhalte der B-Plandnderung

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind im Rahmen der Bauleitpla-
nung zu ermitteln, zu bewerten und nach den allgemeinen Abwdagungsgrundsatzen in die pla-
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nerische Abwégung entsprechend ihres Gewichtes einzubeziehen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, 8§
1a BauGB, Bundesnaturschutzgesetz).

Da der Bebauungsplan Nr. 23.2 "Industriegebiet Gammwiese - Siidwest" das Ziel verfolgt,
auf Flachen mit unterschiedlicher Ausstattung an Naturgiitern und Vegetation, ein Industrie-
gebiet mit Verkehrsflachen zu verwirklichen, wurde zur Zeit der Erstaufstellung geméR dama-
lig gultigem 8 13 Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LNatSchG M.-V) zur
Konkretisierung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege ein begleitender
Grunordnungsplan (GOP) erstellt. Dieser behalt weiterhin Gultigkeit.

Darlber hinaus sind alle griinordnerischen Festsetzungen aus der Erstaufstellung des B-Plans
Nr. 23.2 sowie aus der 1. Anderung desselben weiterhin rechtswirksam.

Die 2. Anderung des B-Plans 23.2 beinhaltet:

- die Verkleinerung des Baugebietes 2 a von 63.000 gm auf 60.000 gm und die Vergro-
Rerung des Baugebietes 2 b von 17.900 gm auf 20.900 gm,

- die Erh6hung der zul&ssigen Gebaudehdhen von 28 m . HN auf 32,0 m (. HN im
Baugebiet 2b, auf einer Teilflache von 1.000 gm werden 42,0 U HN zulassig,

- die Erhéhung der zulé&ssigen Gebaudehohe von 39,0 0. HN auf 42,0 m HN, auf einer
Teilflache von 3.000 gm im Baugebiet 2 a werden Geb&udehohen von 62,0 m 0. HN
zulassig

- die Zulassigkeit von max. 1-geschossigen Geb&uden

- ErschlieBung des Baugebietes 2b tber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in einer Brei-
te von 5,0 m entlang der sldlichen Plangebietsgrenze im Baugebiet 2 a. Zusétzliche
Stralenverkehrsflache als weitere Erschlielungsoption an der nérdlichen Plangebiets-
grenze.

Das Aufstellungsverfahren zur 2. Anderung erfolgt nach § 13 BauGB im vereinfachten Ver-
fahren. Die Anderungen im B-Plan beriihren entsprechend nicht die Grundziige der Planung
(vgl. Kapitel 4.0). Eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitspriufung fur die
genannten Anderungen besteht nicht.

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Natura-2000-Gebieten werden nicht erheblich
durch diese Plananderung berthrt (siehe Kapitel 10.2).

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie der
offentlichen Bekanntmachung, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind,
abgesehen.

Zu beachten ist dennoch die Eingriffsregelung nach 8§ 14 bis 18 BNatSchG sowie der beson-
dere Artenschutz nach § 44 BNatSchG.

10.2  Schutzgebiete
Die Natura-2000-Gebiete werden durch EU-Vogelschutzgebiete und FFH-Gebiete gebildet.
EU-Vogelschutzgebiet (SPA-Gebiet)

GroRe Teile des LSG "Mecklenburgisches Elbetal™ sind als EU-Vogelschutzgebiet geman
Richtlinie 79/409/EWG festgestellt. Der Geltungsbereich der 2. Anderung des B-Plans Nr.
23.2 liegt aullerhalb des EU-Vogelschutzgebietes. Dessen Schutzgebietsflachen liegen stidlich
der BundesstraRe (B) 5. Das SPA-Gebiet ist mindestens 900 m vom Plangebiet entfernt. Das
Plangebiet wird durch die B 5, die Ortslage Neu Giilze und siidlich an die B 5 anschlieRende
Gewerbeflache vom SPA-Gebiet getrennt.
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Das Plangebiet unterliegt zum Zeitpunkt der Aufstellung der 2. B-Planédnderung der landwirt-
schaftlichen Nutzung, hauptsachlich dem intensiven Ackerbau.

In der 2. Anderung des B-Plans 23.2 werden auf einer Teilfliche von max. 3.000 gm deutlich
héhere Gebaude (bis ca. 50 m Uber Gelandeoberflache) zugelassen als in der rechtskraftigen
Fassung der 1. Anderung des B-Plans 23.2 (bis ca. 28 m tiber Gelédndeoberflache).

Im Rahmen der Aufstellung des B-Plans 23.3, der seit dem 02.10.2014 rechtskréftig ist, er-
folgte eine SPA-Vorpiifung. Der B-Plan 23.3 schlieft 6stlich an das Plangebiet zur 2. Ande-
rung des B-Plans 23.2 an und liegt etwa 500 m dichter am genannten Vogelschutzgebiet als
der Geltungsbereich der 2. Anderung des B-Plans 23.2. Der Gutachter kam hier zu dem
Schluss, dass:

,,... festzustellen [ist], dass keine der wertgebenden bzw. geschiitzten Arten durch das Vorha-
ben erheblich beeintrachtigt werden kénnen.

Prognose moglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des Schutzgebiets durch das
Projekt

Folgende Schutzziele des SPA-Gebietes sind fur das vorliegende B-Plangebiet [23.3, dass ca.
500 m dichter am SPA-Gebiet liegt als das der 2. Anderung von 23.2] relevant und zu be-
trachten:

= Erhaltung groBer unzerschnittener und stérungsarmer Offenlandfla-
chen als Nahrungshabitat fur z.B. Ganse, Schwane und Kraniche

» Erhaltung groRer unzerschnittener und stérungsarmer landwirtschaft-
lich genutzter Flachen als Nahrungshabitat fiir den Rotmilan

» Erhaltung von ungestdrten hochwichsigen Offenbereichen mit gerin-
gem Druck durch Bodenpradatoren oder ersatzweise Ackerflachen
(vorzugsweise Getreide), Gras- oder Staudenfluren oder &hnliche Fla-
chen als Nisthabitat der Wiesenweihe

Die Schutzziele des SPA ,,Mecklenburgisches Elbetal“ werden nicht oder nicht wesentlich
beeintrachtigt.

[Speziell zur potentiellen anlagebedingten Barrierewirkung ist festzuhalten, dass] eine mogli-
che Barrierewirkung von wertgebenden Arten ausgehend von der Errichtung des Hochregal-
lagers [...] potentiell nur die Arten Rotmilan und Wei3storch als potentielle Nahrungsgéaste
von ackerbaulich genutzten Flachen betreffen [kann]. Eine erhebliche Beeintrachtigung wird
nicht gesehen, da das Hochregallager mit einer Hohe von 36 m zwar deutlich die bestehenden
Gebaude (z.B. Hallengeb&aude der Fa. Sweettec) und Baume an der B 5 tiberragen wird. Eine
direkte Gefahrdung durch Kollision niedrig fliegender Végel mit dem Regallager wird jedoch
fir unwahrscheinlich eingeschéatzt. Eine Barriere durch das Hochregallager, die das Errei-
chen von weiter entfernt liegenden Nahrungsflachen, z.B. des Weilistorchs, verhindert wird
ebenfalls nicht angenommen. Als Hauptgrund wird hierbei das in der freien Landschaft dann
zwar wahrnehmbare jedoch nur punktuell wirkende Hochregallager angefiihrt. Ein Umfliegen
dieses Objektes fiir in dieser Hohe sich bewegende Vogel wird als unproblematisch einge-
schatzt.

Eine Barrierewirkung fir Zugvogel sowie weitere wertgebende Greifvogelarten der Tabelle 3
[der SPA-Vorprifung] kann ebenfalls aufgrund der Art der geplanten Bebauung weitgehend
ausgeschlossen werden. Zwar wird u.a. durch die Errichtung von Hochregallagern in einer
Hohe bis zu 36 m eine gewisse Hohe erreicht, die auch die Baumreihe an der BundesstralRe 5
deutlich Giberragen wird. Von einer erheblichen Barrierewirkung auf z.B. von Nord nach Sid
das Gebiet Uberfliegenden Vogelarten kann dennoch nicht gesprochen werden, da nur deut-
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lich hohere Anlagen wie Strommasten oder Windkraftanlagen als Stérfaktoren wahrgenom-
men werden und dann entsprechende Reaktionen wie Ausweichen ausgeldst werden. “ (Meisel
2014%

Die Ergebnisse aus Meisel (2014) kénnen auf das B-Plangebiet 23.2., 2. Anderung fiir acker-
baulich genutzte Flachen tbertragen werden. Dies wird damit begriindet, dass die Naturaus-
stattung dieselbe wie beim B-Plan 23.3 ist, hier ein gro3flachig zusammenhangender intensiv
genutzter Ackerschlag. Weiterhin liegt das Plangebiet der 2. Anderung des B-Plans 23.2 ca.
500 m weiter vom Vogelschutzgebiet entfernt. Dartiber hinaus sind auch hier real nur punktu-
elle Gebaudehdhen von ca. 50 m zu erwarten.

Zusammenfassend kann konstatiert werden, dass eine Beeintrachtigung des Vogelschutzge-
bietes nicht anzunehmen ist.

FFH-Gebiet, Naturschutzgebiet

In planungsrelevanter Nahe befinden sich keinerlei FFH- (Flora-Fauna-Habitat) oder Natur-
schutzgebiete (NSG). Die néchstgelegenen befinden sich in Gber 2,5 km &stlicher Entfernung
hinter Zahrendorf im Zusammenhang mit der Schaale und ihrer Ufer- und Niederungsgebiete.

Landschaftsschutzgebiet

Die Entfernung des Landschaftsschutzgebietes (LSG) "Mecklenburgisches Elbetal zum
Plangebiet betragt mindestens 550 m. Eine Beeintrachtigung ist aufgrund der Entfernung und
der vorgelagerten B5 sowie der Gewerbegebiete von Neu Giilze und Boizenburg nicht anzu-
nehmen.

Naturpark

Der Naturpark "Mecklenburgisches Elbetal™ umschlie3t das Plangebiet in sudlicher und nord-
oOstlicher Richtung. Die Grenze des Naturparkes "Mecklenburgisches Elbetal” verlauft z.T.
entlang der Bundesstralie 5.

Der Naturparkbereich stidlich der Bundesstra3e 5 ist von bestehenden Industrie- und Gewer-
beflachen sowie von Wohnbebauung am Rand des Stadtteils “Boizenburg-Bahnhof” und in
Neu Gilze gepragt.

Besonders geschutzte Biotope

Im Plangebiet befinden sich keine gemadll § 30 BNatSchG oder § 20 NatSchAG M-V ge-
schiitzten Biotope.

AuBlerhalb des Plangebietes liegen gemal3 § 20 LNatG M-V geschiitzte Biotope. Dies sind das
stidostlich auBerhalb gelegene, naturnahe Regenwasserriickhaltebecken und das verlandete
Kleingewésser sowie die nordwestlich aulerhalb gelegenen Feldhecken. Diese werden nicht
durch die Planung beriihrt.
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10.3 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und der zu erwartenden Umweltaus-
wirkungen

Schutzgut Pflanzen/Biotope

Eine neue Zufahrt fir das Baugebiet 2 b wird als StraRenverkehrsflache (langfristige Option
zur Verbindung mit B-Plangeltungsbereich 23.4) mit einer FlachengréRe von 290 gm festge-
setzt. Diese Flache ist mit 218 gm bauplanungsrechtlich zum Zeitpunkt der Aufstellung der 2.
Anderung gemaR 1. Anderung des B-Plans 23.2 eine Teilflache einer 750 gm groRen Griinfla-
che, auf welcher zum 6kologischen Ausgleich 15 Gehodlzgruppen angepflanzt werden sollen.
Weitere 72 gm der 290 gm grofRen Fl&che sind bauplanungsrechtlich Wasserflache.

Da der Abstand zwischen den Gehdlzgruppen mindestens 20 m betragen soll (siehe textliche
Festsetzung 3.1 in 1. Anderung 23.2) wiirden sich dazwischen ruderale Staudenfluren entwi-
ckeln. Diese sind als abgéngig zu betrachten im Rahmen der geplanten 14,5 m breiten Er-
schlieBungsflache. Die Beeintrachtigung ist als erheblich im Sinne der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zu bewerten.

Schutzgut Tiere

Eine zusétzliche Beeintrachtigung fiir das Schutzgut Tiere beschrankt sich auf eine zuséatzli-
che Versiegelungsflache tber max. 290 gm (vgl. Absatz 1 Schutzgut Pflanzen/Tiere). Diese
ist nicht als erhebliche Beeintrachtigung fur das Schutzgut Tiere zu bewerten. Der besondere
Artenschutz wird nicht beriihrt. Dieser wurde eingehend im Rahmen der Erstaufstellung und
der 1. Anderung des B-Plans 23.2 behandelt. Dieses wird ausgeglichen durch den Umstand,
dass die Uberschreitungs-GRZ von 09, auf 0,8 reduziert wird. Dadurch werden insgesamt
8.090 gm weniger Flachein den Baugebieten 2a und 2b versiegelt.

Schutzgut Boden

Es wird eine Versiegelung von max. 218 gm bauplanungsrechtlicher Griinflache zum Zeit-
punkt der Aufstellung der 2. Anderung vorgesehen. Die Beeintrachtigung ist als erheblich im
Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu bewerten.

Schutzgut Wasser

Die Errichtung einer Querungsmaoglichkeit des Grabens im Norden des Plangebietes wird
erforderlich. Diese Beeintrachtigung eines naturfernen Grabens wird nicht als erheblich be-
wertet.

Schutzgut Klima/Luft

Keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. In Abhangigkeit von konkreten Bauvor-
haben kann es erforderlich sein Geruchs- und Schadstoffgutachten im Rahmen des Bauantra-
ges zu erstellen und nachzuweisen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Klima/Luft zu erwarten ist.

Schutzgut Landschaftsbild

Baugebiet 2 a:

Erhoéhung der zulédssigen Gebaudehdhe von 39,0 m 0. HN auf 42,0 m HN. Auf die absolute
Gebdaudehohe bertragen (also tber Gelandeoberflache) bedeutet dies eine Erhéhung der zu-
lassigen Gebaudehdhen von ca. 28 m auf ca. 31 m, also um 3 m. Diese Erhéhung ist nicht
erheblich flr das Landschaftsbild.

Wahrend gemaR 1. Anderung auf 5 % der Fliche, was ca. 3.150 gm entspricht, unbegrenzt
hohe betrieblich erforderliche Anlagenteile zuléssig sind, wird dies in der 2. Anderung klarge-
stellt und gleichzeitig eingeschrankt. Auf einer Teilflache von 3.000 gm sollen nun max. 62,0



Boizenburg/Elbe « 2. Anderung des Bebauungsplanes 23.2 ,Industriegebiet Gammwiese-Siidwest 21

m 0. HN hohe bauliche Anlagen zul&ssig sein. Bis zu 10 gm grofRe technisch-betrieblich not-
wendige Anlageteile wie z.B. Schornsteine oder Entliftungen sind nicht in der H6he begrenzt.
Eine erhebliche Beeintréchtigung des Landschaftsbildes ist durch diese Einschrankung der
zuléssigen Anlagenhohen nicht zu erwarten.

Baugebiet 2 b:
Erhéhung der zulé&ssigen Gebdudehdhe von 28 m . HN auf 32 m 4. HN. Auf die absolute

Geb&udehohe Ubertragen (also tber Geldndeoberflache) bedeutet dies eine Erhohung der zu-
lassigen Gebdudehohen von ca. 17 m auf ca. 21 m, also um 4 m. Diese Erhohung ist nicht
erheblich fir das Landschaftsbild.

Wiahrend geméaR 1. Anderung auf 5 % der Flache, was ca. 900 gm entspricht, unbegrenzt hohe
betrieblich erforderliche Anlagenteile zulassig sind, wird dies in der 2. Anderung klargestellt
und gleichzeitig eingeschrénkt. Auf 1.000 gm Fl&che sollen nun max. 42,0 m 0. HN hohe bau-
liche Anlagen zul&ssig sein. Bis zu 10 gm groRe technisch-betrieblich notwendige Anlageteile
wie z.B. Schornsteine oder Entluftungen sind nicht in der Hohe begrenzt. Eine erhebliche
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist durch diese Einschrankung der zul&ssigen Anla-
genhohen nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen
Keine erheblichen Beeintrachtigungen durch Wechselwirkungen zu erwarten.

10.4  Zusammenfassung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden schutzgutbezogen in der folgenden Ta-
belle kurz zusammengefasst:

Tabelle 1:  Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewer-
tung aufgrund der 2. Anderung des B-Plans 23.2
Schutzgut | Umweltauswirkungen Grad der
Beeintrichtigung

Pflan- Verlust von bauplanungsrechtlicher Ruderalflur ++

zen/Biotope

Tiere Keine zusitzlichen 0

Boden Verlust von Bodenfunktionen durch zusitzliche Zuwegung ++

Wasser Verlust von max. 14,5 m naturfernem Graben +

Klima, Luft |Keine 0

Land- . . 1

schaftsbild Keine zusitzlichen 0

Wechsel- Keine zusitzlichen 0

wirkungen

+++ starke Beeintrachtigung (sehr erheblich), ++ mittlere Beeintr. (erheblich), + geringe
Beeintr., o keine Beeintrichtigung

10.5  Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zur Kompensation
sowie Eingriff-Ausgleich-Bilanz

Alle MaRnahmen, die in der 1. Anderung vorgesehen waren, werden in die 2. Anderung
Ubernommen und sind weiterhin umzusetzen (siehe griinordernische textliche Festset-
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zungen im Teil B der 2. Anderung). Die Eingriff-Ausgleich-Bilanz aus der 1. Anderung
findet weiterhin Anwendunag.

Eine Erganzung wird vorgesehen. Im Geltungsbereich des B-Plans 23.4 sind 10 standortge-
rechte Laubbdume heimischer Art(en) auf im Bestand 2015 intensiv ackerbaulich genutzter
Flache zu pflanzen als Ersatzmalinahme fiir den Eingrift ,,Versiegelung von 218 qm ,,baupla-
nungsrechtliche* ruderale Staudenflur®.

10.6  Zusammenfassung der Belange von Natur und Landschaft

Das Aufstellungsverfahren zur 2. Anderung erfolgt nach § 13 BauGB im vereinfachten Ver-
fahren. Die Anderungen im B-Plan beriihren entsprechend nicht die Grundziige der Planung.
Eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung fir die genannten Ande-
rungen besteht nicht.

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Natura-2000-Gebieten werden nicht erheblich
durch diese Planédnderung berihrt (siehe Kapitel 10.2).

Gemal} § 13 Abs. 3 BauGB wird von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie der
offentlichen Bekanntmachung, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
abgesehen.

Zu beachten sind dennoch die Eingriffsregelung nach § 14 bis 18 BNatSchG sowie der be-
sondere Artenschutz nach § 44 BNatSchG. Es sind ausschlieBlich die Anderungen am B-Plan
23.2 zu beriicksichtigen. Der Umweltbericht zur Erstaufstellung sowie zur 1. Anderung des B-
Plans 23.2 befassen sich eingehend mit den zu erwartenden Eingriffen und priifen die Berih-
rung des 8 44 BNatSchG. Eine Nutzungsédnderung auf der beplanten Flache ist seit Erstauf-
stellung des B-Plans 23.2 nicht erfolgt.

Wahrend der besondere Artenschutz durch die vorgesehenen Anderungen am Bebauungsplan
23.2 der Stadt Boizenburg / Elbe nicht beriihrt wird, wird durch die 2. Anderung ein kleinfla-
chiger zusatzliche Eingriff vorbereitet: die Versiegelung von ca. 220 gm ruderaler Stauden-
flur. Als ErsatzmalRnahme wird die Pflanzung von 10 standortgerechten heimischen Laub-
bdumen vorgesehen. Es verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen, die aus der 2. An-
derung resultieren.

11.0 Sonstige Belange

11.1  Vermessung und Geoinformation

GemaR Geoinformations- und Vermessungsgesetz (GeoVermG M-V vom 16.12.2010) ist die
zustandige Behorde (hier: Fachdienst 62 vom Landkreis Ludwigslust-Parchim, VVermessung
und Geoinformation) vier Wochen vor Beginn der ErschlielungsmalRnahmen zwecks eventu-
eller Verlegung und Sicherung vorhandener Vermessungspunkte und Grenzsteine zu benach-
richtigen.

11.2 Landwirtschaft

Es wird der Hinweis gegeben, dass der betroffenen Landwirt rechtzeitig und schriftlich tber
den Beginn der geplanten baulichen MaRnahmen unterrichtet werden, damit er entsprechende
Vorkehrungen flr die Ernte auf der bisher landwirtschaftlich genutzten Flache in den Bauge-
bieten 2a und 2b bzw. auf den geplanten Kompensationsflache treffen konnte. Bereits durch
das Planverfahren des Bebauungsplans 23.2 und der eingetretenen Rechtskraft war der Land-
wirt im Vorwege dartber informiert, dass es bei gewerblichen Ansiedlungswiinschen im
Plangebiet zu einer relativ kurzfristigen Kindigung der Pachtvertrdge ber diese Flachen
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kommen wirde. Es wird davon ausgegangen, dass es im Frihjahr/ Sommer 2015 nicht mehr
zu einer landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen im Baugebiet 2a kommen wird.

11.3 Munitionsbelastung

Nach aktuellem Kenntnisstand liegen fur das Plangebiet keine konkreten Anhaltspunkte fir
eine mogliche Munitionsbelastung vor. Dennoch ist darauf hinzuweisen, dass in Mecklen-
burg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind. Konkrete Angaben (ber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) sind gebuhrenpflichtig beim Muniti-
onsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand-
und Katastrophenschutz M-V (LPBK), erhaltlich. Das LPBK wurde im Verfahren beteiligt
und empfiehlt gegebenenfalls vor der Bauausfiihrung im Plangebiet ein Auskunftsersuchen.

12.0 Flachenbilanz

Industriegebiete

Baugebiet Nr. 2a 60.000 gm

Baugebiet Nr. 2b 20.900 gm

Summe Industriegebiet 80.900 gm (8,09 ha)
Offentliche Verkehrsflachen 290gm (0,03 ha)
Offentliche Grinflachen 7.700gm (0,77 ha)
Wasserflache 2500gm (0,25 ha)
Geltungsbereich 91.400gm (9,14 ha)

13.0 Planverfahren

Auf der offentlichen Sitzung der Stadtvertretung Boizenburg/Elbe am 29.01.2015 wurde ge-
maRk § 2 Abs. 1 BauGB der Beschluss zur Aufstellung der Satzung der 2. Anderung des Be-
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bauungsplanes 23.2 , Industriegebiet Gammwiese-Siidwest™ gefasst. Wie in Kapitel 4.0 darge-
stellt, wird das Planverfahren zur Aufstellung der Anderungssatzung nach § 13 BauGB im
vereinfachten Verfahren gefihrt.

Auf der Sitzung am 29.01.2015 wurde ebenfalls der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss tber
diese Anderungssatzung (Stand Januar 2015) gefasst. Im vereinfachten Verfahren wird nach §
13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte dann gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durch die offentli-
che Auslegung des Planentwurfes nebst Entwurf der Begriindung der Begriindung in der Zeit
vom 19.02.2015 bis zum 20.08.2015 im Burgerhaus der Stadt Boizenburg/Elbe (Kirchplatz
6). Die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB und der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 Satz
1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 04.02.2015

Geplant ist die Abwagung der Stellungnahme in der Stadtvertretung am 23.04.2015 vorzu-
nehmen. Da mit Ausnahme eher redaktioneller Anderungen keine Planentwurfsanderungen
erforderlich sind, kann ebenfalls am 23.04.2015 in der Sitzung der Stadtvertretung der Sat-
zungsbeschluss gefasst werden.

Da sich die Anderungssatzung aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwickelt, be-
darf es keiner Genehmigung der 2. Anderung des B-Planes 23.2. Sobald im Mai 2015 der
Satzungsbeschluss im ,,Elbe-Express 6ffentlich bekannt gemacht worden ist, wird die 2. An-
derung des B-Planes 23.2 rechtswirksam.

Stand April 2015
H.Jaschke
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