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Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 2. Fortschreibung

1 Einleitung
1.1 Anlass und Rahmenbedingungen

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept der Stadt Boizenburg/Elbe ist seit nunmehr 13 Jahren
das planerische Steuerungsinstrument flr den Stadtumbau und die Stadtentwicklung. Die Fort-
schreibung war erforderlich, weil:

= die Prognosen aus dem Jahr 2002 zum 31.12.2015 endeten und die Einwohnerentwicklung
nach der Altersstruktur zum Teil anders verlief als damals prognostiziert,

= in den vergangenen Jahren die Geburtenzahlen héher gestiegen sind als vorausgesagt,
und dies neue Handlungsansatze fiir die Schul-, Kita- und Spielplatzplanung erfordert,

= die Annahmen der Prognoseberechnung zur Wohnungsnachfrage aus dem Jahr 2002
nicht eingetroffen sind (die Zahl der Singlehaushalte infolge der Hartz IV Reform hat stark
zugenommen und die prognostizierten Wohnungsleerstande sind nicht eingetroffen) und
daher eine Neuausrichtung der wohnungswirtschaftlichen Ziele erforderlich ist,

= sich aufgrund der hohen Pendlerverflechtungen neue Handlungsschwerpunkte ergeben,
insbesondere im infrastrukturellen Bereich aber auch im wohnungswirtschaftlichen Be-
reich.

Die nunmehr 2. Fortschreibung des Integrierten Entwicklungskonzeptes soll flir die kommenden
zehn Jahre als Planungs- und Entscheidungsgrundlage dienen.

Ein aktuelles Integriertes Stadtentwicklungskonzept ist zudem Voraussetzung fur eine weitere
Forderfahigkeit der Stadt mit Finanzhilfen, wie z.B. Stadtebauférderungsmittel und Mittel der Eu-
ropaischen Union.

1.2 Aufgabe und Zielstellung

= Stadte und Gemeinden stehen vor stetig wachsenden Herausforderungen an ihre Entwick-
lung. Fir die Bewaltigung dieser Aufgaben verfiigen sie nur tber begrenzte finanzielle und
personelle Ressourcen. Zielgerichtetes Handeln der 6ffentlichen Hand unter intensiver Ein-
beziehung privater Akteure ist daher zu einem absoluten Muss geworden. Eine integrierte
Planung gibt praxiserprobte und erfolgversprechende Antworten auf die Fragen und Anfor-
derungen, denen sich Stadte und Gemeinden heute und morgen stellen missen’.

= Das ISEK schafft konkrete, langfristig wirksame und vor allem lokal abgestimmte Losungen
fur eine Vielzahl von Herausforderungen und Aufgabengebieten, wie zum Beispiel stadte-
bauliche, funktionale oder sozialrdumliche Defizite und Anpassungserfordernisse. Es zeigt
diese Problembereiche flir einen konkreten Teilraum auf und bearbeitet sie ergebnisorien-
tiert. Dabei berlcksichtigt es regionale und gesamtstadtische Rahmenbedingungen.

= Das ISEK verfolgt also einen ganzheitlichen, integrierten Planungsansatz unter Beachtung
stadtebaulicher, sozialer, konomischer und ékologischer Handlungsfelder. Daraus ergibt
sich die Notwendigkeit, die lokalen Akteure und Entscheidungstrager in einem dialogorien-
tierten Verfahren in die Erarbeitung des Integrierten Entwicklungskonzeptes einzubinden.

= Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) der Stadt Boizenburg/Elbe soll Gber den
gesamten Erneuerungsprozess hinweg Grundlage des Handelns aller Beteiligten sein und
die verschiedenen Fachressorts mit deren Ma3nahmen und Férdermdglichkeiten einbin-
den. Im ISEK werden zeitliche und inhaltliche Prioritaten gesetzt.

1 Arbeitshilfe des Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung zur Notwendigkeit und Inhalt Integrier-
ter stadtebaulicher Entwicklungskonzepte in der Stadtebauférderung, Oktober 2013
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 2. Fortschreibung

1.3 Methodik

Die 2. Fortschreibung des ISEKs der Stadt Boizenburg/Elbe bedeutet keinen vélligen Planungsneube-
ginn. Bereits vorhandene Fachplanungen und Konzepte finden Eingang in diese ISEK-Fortschreibung.

Der Inhalt der 1. ISEK-Fortschreibung im Jahr 2005 orientierte sich an der Struktur des ersten
ISEKs, das im Rahmen des Bundeswettbewerbes ,Stadtumbau Ost" im Jahr 2002 erstellt wurde.
Neben einer gesamtstadtischen Betrachtung lag der Schwerpunkt in 2002 auf den GroRwohn-
siedlungen. In Folge hoher Einwohnerverluste waren damals die Wohnungsleerstande in diesem
Wohnungsteilmarkt Gberdurchschnittlich hoch und dies erforderte die Erarbeitung von Riickbau-
konzepten.

Mit der 1. Fortschreibung des ISEKs wurde der Innenstadtentwicklung eine gréf3ere Bedeutung
beigemessen. Diese 2. Fortschreibung des ISEKs beinhaltet die Gesamtstadt. Neben der Altstadt
wurden weitere Wohngebiete der Kernstadt und die Ortsteile in die Betrachtung einbezogen.

Bestands- und Analysekarten werden in den laufenden Text integriert. Dabei werden folgende
(Ampel) Farben flr die thematischen Karten verwendet:

= rot: Entwicklung liegt deutlich unter dem stadtischen Durchschnitt,

= hellrot: Entwicklung liegt geringfiigig unter dem stadtischen Durchschnitt,
= gelb: Entwicklung liegt im stadtischen Durchschnitt

= hellgran: Entwicklung liegt geringfligig Uber dem stadtischen Durchschnitt,
= grun: Entwicklung liegt (deutlich) Gber dem stadtischen Durchschnitt.

Rot-Téne bezeichnen negative und Grun-Tdéne positive Entwicklungen

Die Entwicklung und Umsetzung der Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzep-
tes erfolgt durch eine Beteiligung der Offentlichkeit und durch eine kooperative Zusammenarbeit
mit den beteiligten Akteuren im Stadtentwicklungsprozess. Die lokalen Akteure und Entschei-
dungstrager wurden in einem dialogorientierten Verfahren in die Erarbeitung der Entwicklungs-
konzepte eingebunden.

2 Bestandsanalyse und Bewertung

2.1 Lage im Raum und regionale Einbindung

Boizenburg/Elbe ist die
westlichste Stadt Mecklen-
burg-Vorpommerns, gelegen
im  UNESCO-Biospharenre-
servat ,Flusslandschaft Elbe“
im Landkreis Ludwigslust-
Parchim.

Die Stadt ist Verwaltungssitz
des Amtes Boizenburg-
Land, dem elf Gemeinden
angehoren. Die Stadt selbst
ist aber amtsfrei.

Der Ort bildet derzeit ein
Grundzentrum und ist dem
Mittelbereich Hagenow zuge-
ordnet.

Kiinftig soll Boizenburg/Elbe gemall RREP Westmecklenburg zu einem Mittelzentrum entwickelt
werden.

Boizenburg befindet sich in der Metropolregion Hamburg. Bedingt durch die Lage im Grenzraum
zur Metropolregion Hamburg sollen in Boizenburg/Elbe in besonderem Malie Entwicklungsim-
pulse fur Wohnfunktionen und fir Gewerbe aufgenommen werden.
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 2. Fortschreibung

Die verkehrliche Anbindung der Stadt wird hauptsachlich tber die B 5 (Geesthacht-Ludwigslust)
sowie die B 195 (Zarrentin am Schaalsee-Wittenberge) gesichert. Ein Anschluss an das Uberre-
gionale Verkehrsnetz ist durch die ca. 15 km nérdlich verlaufende A 24 (Hamburg-Berlin) gege-
ben, die lber die Autobahnanschlussstelle Zarrentin zligig zu erreichen ist.

Der Bahnhof Boizenburg (Elbe) liegt an der Bahnstrecke Berlin-Hamburg. Es verkehren Zlge
des RE 1 ,Hanse-Express” von Hamburg nach Rostock.

Regionale Buslinien sichern dartber hinaus die Erreichbarkeit der Stadt mittels 6ffentlicher Ver-
kehrsmittel. Die Erreichbarkeit der Stadt Boizenburg/Elbe kann zwar als gut bezeichnet werden,
es ist jedoch eine Optimierung der innerstadtischen Verkehrsablaufe erforderlich.

2.2 Uberregionale und regionale Planungen
Fortschreibung Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP) — Entwurf 2015

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP) aus dem Jahr 2005
wird fortgeschrieben. Grundlage hierfir ist das Landesplanungsgesetz. Diese Fortschreibung ist
ein komplexes mehrstufiges Verfahren, an dem auch die Offentlichkeit zweimal beteiligt wird.

Die 1. Stufe der Beteiligung fand ab dem Frihjahr 2014 statt. Flankierend zur ersten Beteili-
gungsstufe wurden Regionalkonferenzen in allen vier Planungsregionen zum LEP-Entwurf
durchgeflihrt. Insgesamt sind in der 1. Stufe der Beteiligung ca. 2.100 Stellungnahmen online,
per E-Mail oder schriftlich eingegangen. Basierend auf deren Auswertung ist der Entwurf des
LEP Uberarbeitet worden. Die zweite Stufe des Beteiligungsverfahrens bezieht sich auch auf den
Umweltbericht, der im Rahmen der Strategischen Umweltprifung zum LEP erstellt werden muss.

Beide Beteiligungsstufen sind zwischenzeitlich abgeschlossen, es erfolgte die Abwagung der rund
500 eingegangenen Stellungnahmen der zweiten Stufe. Alle Dokumente einschlieRlich der Abwa-
gungsdokumentationen beider Stufen des Beteiligungsverfahrens werden nach Abschluss des Ver-
fahrens zur Fortschreibung unter www.raumordnung-mv.de verdffentlicht.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP Westmecklenburg) 20112

Die regionalen Raumentwicklungsprogramme werden aus dem Landesraumentwicklungspro-
gramm entwickelt und enthalten die Ziele und Grundsétze zur langfristigen raumlichen Entwick-
lung der Region. Sie formen die im Landesraumentwicklungsprogramm festgelegten Vorgaben
sachlich aus und konkretisieren diese regionsspezifisch.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg wurde am 20. Juli 2011 von der
40. Verbandsversammlung des Regionalen Planungsverbandes Westmecklenburg abschlie-
Rend beschlossen und ersetzt das seit 1996 guiltige Regionale Raumordnungsprogramm West-
mecklenburg.

Gesamtraumliche Entwicklung — Ziele fiir die Stadt Boizenburg/Elbe:

= Boizenburg/Elbe zahlt zu den Zentralen Orten und wird als Grundzentrum eingestuft.
Grundzentren sollen als Standorte fur die Versorgung der Bevolkerung ihres Nahbereiches
mit Gutern und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Grundbedarfes gesichert und weiterentwickelt werden.

= Die im Grenzraum zur Metropolregion Hamburg und im Stadt-Umland-Raum Libeck lie-
genden Grundzentren sollen in besonderem Malie Entwicklungsimpulse fir Wohnfunktio-
nen und fir Gewerbe aufnehmen.

= Das Grundzentrum Boizenburg/Elbe soll zu einem Mittelzentrum entwickelt werden

2 Regionaler Planungsverband Westmecklenburg, Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
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2.3 Historische Entwicklung?®

Der Name der Stadt verweist auf eine ehemalige Burg an dem Fluss Boize. 1255 wurde erstmals
der Name Boitzenburg erwahnt. Bis in die Mitte des 19. Jahrhunderts wurde der Name mit einem
L geschrieben.

Um 1200 wurde die Marienkirche errichtet und zwischen dem Kirchplatz und der Niederungsburg
entstand eine Kaufmannskolonie.

Um 1255 wurde die Stadt planmaRig angelegt als Kaufmannssiedlung an der Salzstralle im
Schutze einer deutschen Burg auf urspriinglich slawischem Siedlungsplatz.

1422 wurde den Boizenburgern das Schifffahrtsprivilegium erteilt. Der Hafen Boizenburg hatte
Uber viele Jahrhunderte eine bedeutende Rolle fur die Stadt und deren Entwicklung. Der Salz-
handel zwischen Wismar und Lineburg wurde im Mittelalter auch Uber den Boizenburger Hafen
abgewickelt.

Bei einem groRen Stadtbrand vom 15. auf den 16. Oktober 1709 wurden tber 150 Hauser und
die Kirche zerstort. 1717 wurde mit dem Wiederaufbau der Kirche auf den Resten der Ruine im
barocken Stil begonnen und 1712 das barocke Fachwerk-Rathaus neu errichtet. Es folgten zu-
meist im 18. Jahrhundert die Fachwerkhauser und spater die klassizistischen Putzbauten.

Zwischen 1827 und 1830 wurde die Hamburg-Berliner Chaussee gebaut, die heutige B 5 und
1833 die erste Sparkasse erdffnet. 1834 hatte Boizenburg 3.147 Einwohner, davon 43 Juden.
Der Ort war Sitz des Elb-Zollamts, eines Dominalamts und einer Gendarmerie-Brigade. Am 15.
Oktober 1846 fand die Inbetriebnahme des 222 Kilometer langen Eisenbahn-Streckenabschnit-
tes Berlin-Boizenburg statt. 1890 erfolgte die Inbetriebnahme der Boizenburger Stadt- und Ha-
fenbahn.

Seit Ende 19. Jh. ist Boizenburg ein wichtiger Industriestandort Mecklenburgs fiir Schiffbau und
Fliesen. Die heutige Boizenburger Fliesen GmbH ist ein seit 1902 ansassigen Unternehmen.

1903 liel® der Miuhlenbesitzer an der der Boize ein Generatorhaus zur Stromerzeugung bauen.
1921 Gbernahm die Stadt das Elektrizitatswerk.

Nach der deutschen Teilung wurde Boizenburg eine isolierte Grenzstadt. Die verbliebenen Ein-
wohner unterlagen starken und mit dem Mauerbau 1961 weiter verscharften Kontrollen durch die
DDR-Behdrden. Die Personenbeférderung durch die Stadt- und Hafenbahn wurde 1967 einge-
stellt. 1969 entstand der Busbahnhof.

Boizenburg lag bis in die 1970er Jahre im direkten Sperrgebiet entlang des Verlaufs der inner-
deutschen Grenze. Zum Einreisen in die Funf-Kilometer-Sperrzone war ein Passierschein not-
wendig. Mit Ausbau der Grenzsicherungsanlagen wurde die Kontrollstelle fir das Grenzgebiet
weiter in Grenznahe verlegt. Reisen nach Boizenburg wurden streng kontrolliert, Hafen- und
Grenzbesichtigungen waren nicht gestattet. Ein Antrag fir Besuche von Verwandten und Be-
kannten war nach dem veranderten Sperrgebietsverlauf ab dem Jahr 1972 nicht mehr notwen-
dig. 1973 begann die Elbewerft mit der Produktion von Binnenfahrgastschiffen fir die Sowjet-
union.

Nach der politischen Wende wurde ab 1991 der historische Stadtkern mit dem Rathaus, den
Wallanlagen und dem Hafenbereich unter anderem im Rahmen der Stadtebauférderung und
dem Programm Stadtebaulicher Denkmalschutz grindlich saniert. 1995 wurde die Umgehungs-
stral3e fertiggestellt. 1997 musste die Elbewerft Boizenburg wegen Insolvenz schlie3en. 2001
erfolgte die Neugestaltung des Hafengelandes. 2002 erreichte die Jahrhundertflut Boizenburg.
2013 wurde die Stadt im Juni erneut vom Hochwasser bedroht, die Hochwasser-Schutzmalf3-
nahmen verhinderten Uberflutungen im Innenstadtbereich.

3 Stadt Boizenburg/Elbe, Wikipedia 2016
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2.4 Stadtische Gliederung, Lage der Fordergebiete und Flachennutzung
Stadtische Gliederung und Lage der Fordergebiete

Zur Stadt Boizenburg/Elbe gehdéren die Ortsteile Bahlen, Bahlendorf, Gehrum, Gothmann, Heide,
Metlitz, Schwartow, Streitheide und Vier.

Die Kernstadt gliedert sich in die Stadtteile Stadtkern, Siedlungsvorstadt und Bahnhofsvorstadt.

Das Sanierungsgebiet der Stadt Boizenburg/Elbe ist die Altstadt, diese befindet sich im Stadtteil
Stadtkern.

Karte 1: Stadtische Gliederung

Stadtgrenze
Boizenburg/Elbe

Stadtteilgrenzen

O

Grenze Sanierungsgebiet Ortsteil
Heide

Ortsteil Ortsteil

Gehrum Metlitz

Ortsteil
Schwartow
Ortsteil
Streitheide \

Siedlungsvorstadt

\E

Ortsteil
Vier

Sanierungsgebiet Altstadt Ortsteil
Bahlendorf Ortsteil
Bahlen
Ortsteil
Gothmann
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Bevodlkerungsdichte und Flachennutzung

Die Stadt Boizenburg/Elbe belegt eine Gesamtflache von 47,42 km?. Die Bevdlkerungsdichte
gesamt lag im Jahr 2015 bei 228 Einwohnern je km?. Mehr als die Halfte der Bodenflache ist
Landwirtschaftsflache, 17,2 % des Flachenaufkommens sind Waldflachen und 6,9 % Wasserfla-
chen. Nur 3,6 % sind Wohnflachen.

Abbildung 1: Bodenflache nach Art der Nutzung (prozentuale Verteilung)

Verteilung der Bodenflache nach Art der Nutzung
_ ) im Jahr 2015 (in %)
Friedhofsflache

0,1% Verkehrsflache
0,
Erholungsflache 5.2%
3,0%

Betriebsflache

0,3% \
Freiflache

\
2,2%

Gewerbe-/ /
Industrieflache Landwirtschafts-
1,9% / flache
. 57,2%
Wohnflache \
3,6% :
Flachen anderer
Nutzung
2,0%

Abbauland
0,4%

Wasserflache

6,9% Waldfiache
17,2% © WIMES 2016

Datenquelle: Statistisches Amt Mecklenburg-Vorpommern

Abbildung 2: Siedlungs- und Verkehrsflache (prozentuale Verteilung)

Verteilung der Siedlungs- und Verkehrsflache nach Art der
Nutzung im Jahr 2015 (in %)

_ ) Verkehrsflache
Friedhofsflache 32,2%

05%  \

.

Erholungsflache
18,5% Wohnflache

22,2%

Freiflache
13,5% |

Betriebsflache /
1,7%

© WIMES 2016

Datenquelle: Statistisches Amt Mecklenburg-Vorpommern
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2.5 Einwohnerentwicklung und Prognose
2.5.1 Einwohnerentwicklung

Im Zeitraum von 2002 bis 2014 waren in Boizenburg/Elbe stets Einwohnerverluste Der Einwoh-
nergewinn im Zeitraum von 2002 bis 2015 betrug laut Einwohnermeldestelle 181 Personen
(+1,7 %), die Einwohnerzahl lag am 31.12.2015 bei 10.811 Personen.

Vor dem Zensus war die Einwohnerzahl des Statistischen Amtes M-V stets hoher als die Zahl
der Einwohnermeldestelle der Stadt. Seit dem Zensusergebnis ist es umgekehrt. Im Jahr 2011
betrug die Abweichung -368 Personen und im Jahr 2015 lag die Einwohnerzahl des Statistischen
Amtes M-V bereits um -432 Personen unter der Zahl der Einwohner, die in der Stadt Boizen-
burg/Elbe mit Hauptwohnsitz gemeldet waren. Das bedeutet, dass die Zahl der Einwohner in
Boizenburg/Elbe tatsachlich héher ist, als beim Statistischen Amt M-V veréffentlicht und demzu-
folge auch die Finanzzuweisungen geringer ausfallen!

Tabelle 1: Einwohnerentwicklung

Einwohner mit Hauptwohnsitz
2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
Einwohnermeldestelle | 10.630| 10.658| 10.906( 10.779] 10.664| 10.623| 10.534| 10.592| 10.658| 10.564] 10.548| 10.624| 10.739] 10.811
Stat. Amt M-V 10.731] 10.759| 11.007| 10.871| 10.756| 10.715 10.628| 10.627| 10.691| 10.196%| 10.169| 10.254| 10.350| 10.379

*ab 2011 Ergebnisse nach Zensus

Es werden ausschlielich stadteigene Daten verwendet. Zum einen standen sie vor allem bereits
vor dem Zensus und auch nach dem Zensus der Realitat viel ndher und zum anderen sind sie
aktuell verfligbar und lassen sich kleinrdaumig, z. B. auf Stadtteilebene oder sogar Gebaude-
ebene, herunterbrechen. Daten des Statistischen Amtes sind nur fir die Gesamtstadt verflgbar
und werden mit einem sehr hohen Zeitverzug veréffentlicht.

Folgende Abbildung zeigt, dass sich in der Stadt Boizenburg/Elbe eine relativ stabile Einwohne-
rentwicklung im Betrachtungszeitraum vollzogen hat. Der Einwohnerzuwachs von 2013 bis 2015
ist insbesondere durch den Zuzug von auslandischen Bewohnern zu bewerten. Dabei handelt
es sich insbesondere um eine arbeitsbedingte Zuwanderung flr die Fleischfabrik, fir die Obst-
und Gemiseanbaubetriebe im Umland sowie weitere Gewerbe in den umliegenden Gemeinden.

Abbildung 3: Einwohnerentwicklung im Zeitraum von 2002 bis 2015

© Wimes 2016 Einwohnerentwicklung in Boizenburg/Elbe seit 2002

mmm Einwohner (Hauptwohnsitz) —O—Entwicklung (2002=100%)

10.630 10.658 10-906 10.779 10.664 10.623 10534 10.592 10.658 10.564 10.548 10.624 10.739 10.811

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
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Entwicklung der ausléandischen Bevodlkerung

Die Zahl der auslandischen Wohnbevélkerung hat sich insbesondere im erwerbsfahigen Alter
von 15 bis 65 Jahren erhéht. Hier nahm die Zahl gegeniber dem Jahr 2012 um 239 Personen
zu. Dabei handelt es sich tGberwiegend um mannliche Personen. Der Anteil der Manner an allen
gemeldeten Auslandern im Jahr 2015 lag bei 69,2 %.

Tabelle 2: Veranderung der Zahl der Auslander 2012 bis 2015 nach Altersgruppen

Altersstruktur der ausléndischen Bevolkerung - absolut
Auslander 2012 | 2013 | 2014 | 2015
Kinder bis 6 Jahre 8 14 15 20
Kinder 7 bis 15 Jahre 13 18 29 34
Jugendliche 16 bis 25 Jahre 37 62 98 97
Haupterwerbsalter 26 bis 65 Jahre 261 338 414 440
Einwohner ab 65 Jahre 9 10 11 13
Auslander gesamt 328 442 567 604

Tabelle 3: Veranderung der Bevolkerungsanteile der Altersgruppen (in %)

Altersstruktur der ausldndischen Bevoélkerung - Anteil in %

2012 | 2013 | 2014 | 2015
Kinder bis 6 Jahre 2,4 3,2 2,6 3,3
Kinder 7 bis 15 Jahre 4,0 41 5,1 5,6
Jugendliche 16 bis 25 Jahre 11,3| 13,9 174 161
Haupterwerbsalter 26 bis 65 Jahre 79,6 76,5 73,0 728
Einwohner ab 65 Jahre 2,7 2,3 1,9 2,2
Auslander gesamt 100,0( 100,0/ 100,0( 100,0

Diese Entwicklung hat Auswirkungen auf den Wohnungsmarkt und insbesondere fir die kiinftige
infrastrukturelle Ausstattung (siehe Kapitel 2.7 und 2.8).

Abbildung 4: Entwicklung der Zahl der Auslander im Zeitraum 2012 bis 2015

© Wimes 2016
Entwicklung der auslandischen Bevoélkerung in Boizenburg/Elbe
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Die Zugewinne der letzten Jahre bei der auslandischen Bevolkerung stehen im Gegensatz zu
anderen Kommunen in Mecklenburg-Vorpommern in Boizenburg/Elbe also weniger im Zusam-
menhang mit der Fllichtlingsproblematik, sondern es handelt sich um Zuziige von Arbeitskraften
fur die in der Stadt und im Umland ansassigen Unternehmen.

So befindet sich in Boizenburg/Elbe die Betriebsstatte eines international agierenden Fleischver-
arbeiters mit derzeit rund 360 Arbeitsplatzen. Im Jahr 2002 startete der Betrieb mit rund 160
Arbeitsplatzen. Ein erheblicher Teil der hier Beschaftigten ist auslandischer Herkunft, vor allem
aus Rumanien und Polen.
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Zudem sind auch bei den im Umland befindlichen Obst-/Gemuseanbaubetrieben mittlerweile
schon langerfristig auslandische Arbeitskrafte beschaftigt (nicht nur fur die Saisonarbeit, sondern
ganzjahrig).

Von Bedeutung ist auch die Nahe Boizenburgs zum Businesspark A24 (ehemals MEGA-Park)
auf dem Gebiet der Gemeinden Gallin und Littow-Valluhn. Mit rund 300 ha ist dies eines der
grolRten Gewerbegebiete in Mecklenburg-Vorpommern. In den letzten Jahren erfolgten hier wei-
tere Unternehmensansiedlungen/ -erweiterungen, auch dies korreliert mit der Entwicklung der
Zahl der Auslander.

Einwohnerentwicklung nach Stadt- und Ortsteilen

Einwohnerdaten nach Stadt- und Ortsteilen liegen nur fir die Jahre 2002, 2008, 2014 und 2015
vor. Fur die Gesamtheit der Ortsteile war 2015 gegenuber 2002 ein Einwohnergewinn von 54,4 %
(+619 Personen) kennzeichnend. Nach Stadtteilen betrachtet, erzielte der Stadtkern einen Bevol-
kerungszuwachs um 1,3 % (+29 Personen). In den Stadtteilen Bahnhofsvorstadt und Siedlungs-
vorstadt waren hingegen Einwohnerriickgange eingetreten. Der Verlust lag in der Bahnhofs-
vorstadt bei 12,5 % (-305 Personen) und in der Siedlungsvorstadt bei 3,3 % (-162 Personen).

Tabelle 4: Einwohnerentwicklung Stadtteile und Ortsteile im Vergleich

Einwohner Hauptwohnsitz Entwicklung
Stadt- und Ortsteile 2002 | 2008 | 2014 | 2015 |absolut| in%
Stadtkern 2218 2.181] 2.261| 2.247 29 1,3
Siedlungsvorstadt 4837 4.746] 4.663| 4.675 -162 -3,3
Bahnhofsvorstadt 2438 21301 2119 2.133 -305 -12,5
Ortsteile gesamt 1.137] 1477 1.696| 1.756 619 54,4
Boizenburg/Elbe gesamt 10.630| 10.534 10.739| 10.811 181 1,7

Karte 2: Einwohnerentwicklung 2002 bis 2015 nach Stadt- und Ortsteilen

Einwohnerentwicklung 2002 bis 2015
Gewinn/Verlust in %
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Beim Vergleich der Einwohnerentwicklung von Kernstadt und Ortsteilen (OT) zeigt sich, dass
einzig in der Kernstadt ein Einwohnerriickgang zu verzeichnen war. In den einzelnen Ortsteilen
waren jeweils Einwohnerzuwachse kennzeichnend.

Zu beachten ist aber, dass rund 84 % der Einwohner in der Kernstadt wohnen. Der Einwohner-
verlust betrug im Zeitraum von 2002 bis 2015 in der Kernstadt 4,6 % (-438 Personen).

Im OT Bahlen/Bahlendorf erhéhte sich die Einwohnerzahl um 63,4 %. In den OT Vier, Streitheide
und Schwartow lagen die Einwohnergewinne bei Uber 50 %. Bei derart kleinteiligen Betrachtun-
gen sollten aber immer die absoluten Zahlen berticksichtigt werden. Im OT Streitheide wohnten
im Jahr 2002 nur 19 Einwohner, in 2015 waren es 29 Einwohner. Die Einwohnergewinne in den
Ortsteilen korrelieren mit dem Wohnungsneubau, hier sind viele Einfamilienhduser entstanden.

Tabelle 5: Einwohnerentwicklung Kernstadt und Ortsteile im Vergleich

Einwohner Hauptwohnsitz Entwicklung

2002 2008 2014 2015 | absolut | in %
Kernstadt Boizenburg/Elbe 9.493 9.057 9.043 9.055 -438 -4.6
Bahlen/Bahlendorf 445 604 690 727 282 63,4
Gehrum 24 31 34 35 11 45,8
Gothmann 178 234 253 256 78 43,8
Heide 29 42 41 40 11 37,9
Metlitz 61 66 87 87 26 42,6
Schwartow 258 328 366 392 134 51,9
Streitheide 19 25 30 29 10 52,6
Vier 123 147 195 190 67 54,5
Gesamtstadt 10.630| 10.534| 10.739| 10.811 181 1,7

Karte 3: Einwohnerverteilung im Jahr 2015 nach Stadt- und Ortsteilen

Einwohnerverteilung 2015
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2.5.2 Einwohnerentwicklung nach ausgewahlten Altersgruppen

Angaben zur Bevdlkerungsentwicklung nach ausgewahlten Altersgruppen liegen fir die Jahre
2008 und ab 2012 dann jahrlich vor.

Kinder bis sechs Jahre

Die Zahl der Kinder bis sechs Jahre hat sich 2015 gegenuber 2008 um 62 Kinder (+10,9 %) erhoht.
Der Anteil der Kleinkinder stieg von 5,4 % in 2008 auf 5,8 % in 2015.

Abbildung 5: Entwicklung der Kinder bis sechs Jahren

© Wimes 2016
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Schulkinder im Alter von 7 bis 15 Jahren

Die Zahl der Schulkinder im Alter von 7 bis 15 Jahren hat sich von 2008 zu 2015 um 72 Kinder
(+10,8 %). Der Anteil der Schulkinder an der Gesamtbevélkerung lag in 2015 bei 6,8 %.

Abbildung 6: Entwicklung der 7-15jahrigen Kinder

© Wimes 2016
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Jugendliche im Alter von 16 bis 25 Jahren

Die Einwohnerzahl der Jugendlichen hat sich um 277 Personen (-24,5 %) verringert. Der Bevol-
kerungsanteil lag in 2015 nur noch bei 7,9 %.

Abbildung 7: Entwicklung der 16-25jahrigen

© Wimes 2016
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Einwohner im Haupterwerbsalter von Uber 25 bis 65 Jahren

Die Zahl der Einwohner im Haupterwerbsalter erhéhte sich im Betrachtungszeitraum um 454
Personen (+8,0 %) Der Anteil an der Gesamtbevdlkerung lag in 2015 bei 56,9 %, gegenuber
dem Jahr 2008 erhdhte er sich um 2,8 Prozentpunkte.

Abbildung 8: Entwicklung der Einwohner im Haupterwerbsalter

© Wimes 2016 Einwohner im Haupterwerbsalter 25 bis 65 Jahre
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Einwohner im Alter ab 65 Jahre

Die Zahl der Alteren ab 65 Jahre nahm von 2008 zu 2015 um 34 Personen (-1,4 %) ab. In den
Jahren 2012 bis 2015 waren jedoch jahrlich leichte Zuwachse kennzeichnend. Der Bevolkerungs-
anteil lag in 2015 bei 22,6 % und damit um 0,9 Prozentpunkte unter dem Wert des Jahres 2008.

Abbildung 9: Entwicklung der Einwohnerzahl im Seniorenalter

© Wi 2016
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Zusammenfassung Einwohnerentwicklung nach ausgewanhlten Altersgruppen

Abbildung 10: Veranderung, Zahl und Anteil der Bevélkerung nach ausgewahliten Altersgruppen

© Wimes 2016
Einwohner in ausgewahlten Altersgruppen in der Stadt Boizenburg/Elbe
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Die Betrachtung der Einwohner nach ausgewahlten Altersgruppen im Zeitraum 2008 bis 2015 zeigt,
dass bei den Kindern und den Personen im Haupterwerbsalter Einwohnerzuwachse zu verzeichnen
waren. Bei den Jugendlichen und auch den Alteren waren hingegen Verluste eingetreten.

Dementsprechend veranderten sich auch die Bevdlkerungsanteile der einzelnen Altersgruppen.
Wahrend sich die Anteile der Kinder und der Personen im Haupterwerbsalter 2015 gegeniber
2008 erhéhten, lagen die Werte der Alteren und vor allem der Jugendlichen in 2015 unter den
Anteilen des Jahres 2008.

Abbildung 11: Veranderung der Anteile der Bevolkerung nach ausgewahlten Altersgruppen

© Wimes 2016 Anteile ausgewibhlter Altersgruppen an der Gesamtbevélkerung
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Ein Vergleich der Bevolkerungsanteile der Kernstadt und der Gesamtheit der Ortsteile im Jahr
2015 zeigt, dass die Ortsteile durch héhere Anteile der Kleinkinder, Schulkinder und Personen
im Haupterwerbsalter gekennzeichnet waren. Die Anteile der Jugendlichen und der Alteren lagen
in den Ortsteilen hingegen unter denen der Kernstadt. Der Bevoélkerungsanteil der Einwohner ab
65 Jahren lag in den Ortsteilen um 13 Prozentpunkte unter dem der Kernstadt.

Abbildung 12: Bevolkerungsanteile nach Altersgruppen im Jahr 2015 im Vergleich (in %)
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Karte 4: Altersstruktur im Jahr 2015 nach Stadt- und Ortsteilen
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Weitere Auswertungen/Informationen zur kleinrdumigen Einwohnerentwicklung in der Kernstadt
und den einzelnen Ortsteilen enthalt der aktuelle Monitoringbericht 2016 mit Datenstand
31.12.2015.
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2.5.3 Faktoren der Einwohnerentwicklung

Die Einwohnerentwicklung wird zum einen durch die natirliche Bevolkerungsentwicklung beein-
flusst und zum anderen durch die Wanderungsbewegungen. Die naturliche Bevdlkerungsent-
wicklung ergibt sich aus dem Saldo der Geburten- und Sterberaten. Die wanderungsbedingte
Migration gibt den Saldo aus Zu- und Wegzug wieder.

Natiirliche Bevolkerungsentwicklung

Im Zeitraum 2002 bis 2015 fiel, mit Ausnahme des Jahres 2004, die Zahl der Geburten stets
kleiner aus als die der Sterbefalle, somit war der Saldo der natirlichen Bevoélkerungsentwicklung
durchgéngig negativ. Klnftig wird die natlrliche Bevélkerungsentwicklung aufgrund des steigen-
den Anteils der Alteren noch mehr Einfluss auf den Migrationssaldo gesamt nehmen.
Abbildung 13: naturliche Bevolkerungsentwicklung im Zeitraum 2002 bis 2015
©Wimes2016  Natiirliche Bevélkerungsentwicklung in der Stadt Boizenburg/Elbe seit 2002
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Wanderungen

Die Zahl der Zu- bzw. Fortziige der Stadt Boizenburg/Elbe war durch eine schwankende Ent-
wicklung gekennzeichnet. Wanderungsverluste ergaben sich dabei nur in den Jahren 2005, 2006
und 2011. In allen anderen Jahren sind Einwohnerzugewinne durch Zuwanderung eingetreten.

Abbildung 14: Wanderungsbewegung im Zeitraum 2002 bis 2015
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Migrationssaldo gesamt

Der Migrationssaldo gesamt ergibt sich aus dem Saldo der natirlichen Bevoélkerungsentwicklung
(Geborene:Gestorbene) und dem Wanderungssaldo (Zuziige:Fortzlige). So z. B. ist der Einwoh-
nergewinn von 72 Personen im Jahr 2015 ausschlieBlich aufgrund des Positivsaldos der Wan-
derungen eingetreten. Der Einwohnerverlust aufgrund der naturlichen Bevolkerungsentwicklung
von 64 Personen schwachte den Einwohnerzuwachs entsprechend ab.
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Abbildung 15: Migrationssaldo gesamt 2002 bis 2015 absolut (in Personen)

© Wimes 2016 Migrationssaldo gesamt in Boizenburg/Elbe seit 2002
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2.4.4 Prognose der Einwohnerentwicklung bis 2030
Vorbemerkungen zur Prognose der Bevolkerungsentwicklung

Die Prozesse der Entscheidungsfindung Uber Ziele und Prioritaten der Stadtentwicklung sowie
daran anschlieRende kommunale Planungsprozesse bedirfen der umfassenden Information
Uber die Struktur der Bevolkerung. So ist fir die Ausrichtung der Kommunalpolitik das Wissen
Uber kunftige Tendenzen der Bevolkerungsentwicklung unerlasslich.

Prognosen uber Zahl und Struktur der Bevolkerung sind Basisinformationen, um kiinftige Entwick-
lungen besser einschatzen, Engpasse voraussehen oder gar bestimmte prognostizierte Entwick-
lungen vermeiden zu kénnen. Sie haben beratende Funktion und sollen als Orientierungshilfe fur
die Planung dienen, sind jedoch selbst keine Planung.

Prognosedaten sind keine Zieldaten, vielmehr missen Politik und Planung die Ergebnisse be-
werten und aus ihrer Sicht entsprechenden Handlungsbedarf ableiten. In diesem Sinne dient die
Bevolkerungsprognose als Grundlage dazu, zukilnftige Probleme friihzeitig zu erkennen, um
Strategien entwickeln zu kénnen.

Reale demographische Daten sind Grundlage fir Aussagen uber die Zukunft. Fur die Berech-
nung der Bevolkerungsprognose wurden umfangreiche Materialien durch die Einwohnermelde-
stelle der Stadt Boizenburg/Elbe zur Verfligung gestellt. Eingang fanden die Alters- und Ge-
schlechtsgliederung der Bevdlkerung mit Hauptwohnsitz (Einwohner mit Nebenwohnsitz wurden
in der Bevdlkerungsprognose nicht beachtet), die Zuzugs- und Wegzugszahlen nach Alter, Ge-
schlecht und Nationalitat, die Wanderung nach Auf3en- und Binnenmigration sowie die Geburten-
und Sterbefalle.

Ein wesentliches Kriterium fir die Akzeptanz einer Bevolkerungsprognose ist ihre Giute. Diese
ist abhangig von der Qualitat der Ausgangsdaten, vom Prognoseverfahren sowie von den An-
nahmen. Demzufolge sind die Prognoseergebnisse immer vor dem Hintergrund der zugrunde-
liegenden Annahmen zu sehen. Prognoseannahmen bilden immer die grofite Quelle fur mogli-
che Unsicherheiten. Prognosen sind typischerweise ,Wenn-dann-Aussagen®.

Das bedeutet, wenn die Entwicklung der Prognoseparameter Fruchtbarkeit, Sterblichkeit und Wan-
derungen unter Berlcksichtigung weiterer Inputdaten (Sozialstruktur der Einwohner, Neubau,
Rickbau etc.) so verlauft wie angenommen, dann treten die prognostizierten Tendenzen ein.

Grundlagen und Methodik

Die Bevdlkerungsprognose flr die Stadt Boizenburg/Elbe wurde auf der Grundlage der statisti-
schen Daten der Einwohnermeldestelle flr die Jahre 2012 bis 2014 erstellt. Im Mittelpunkt der
Prognose stehen die Vorausberechnung der Bevolkerungszahlen (Hauptwohnsitz), der Alters-

Seite 19

.




by

Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 2. Fortschreibung

und Geschlechtsstruktur. Auch die Prognose der Wanderungsbewegungen beruht auf Angaben
der Einwohnermeldestelle. Im Hinblick auf die Geburtenziffer und die Sterblichkeit wurde auf die
Angaben des Statistischen Amtes M-V bzw. des Statistischen Bundesamtes zurtickgegriffen.

Es erfolgte fur die Faktoren der Einwohnerentwicklung ein Abgleich mit der Entwicklung fiir das
Land Mecklenburg-Vorpommern (Angaben nach Statistischem Amt M-V), um regionalspezifi-
sche Unterschiede erkennen und bei der Berechnung berucksichtigen zu konnen.

Die fur Boizenburg/Elbe relevante Prognose der Bevolkerungsentwicklung wurde entsprechend
einem regional-realistischen Szenario gerechnet:

= Berlcksichtigung fanden die natirliche Bevolkerungsentwicklung in Abhangigkeit der Alters-
und Geschlechtsgliederung der Bevolkerung und Wanderungsbewegungen nach Alter, Ge-
schlecht und Nationalitat, d. h. die Aullienwanderungen Uber die Grenzen der Stadt Boizen-
burg/Elbe. Grundlegend flir die Prognoseberechnung waren dabei umfangreiche Auswertun-
gen der Entwicklung der altersspezifischen Wanderungen nach Geschlecht und Nationalitat
von 2012 bis 2014. Zudem wurden spezifische Annahmen zum kinftigen Verlauf der fir die
Bevolkerungsentwicklung relevanten Parameter getroffen.

= Auch Annahmen zur wirtschaftlichen Entwicklung sowie Einflussfaktoren, wie Wohnungsneu-
bau, die Sozialstruktur der Bevdlkerung im Hinblick auf deren spezifische Auswirkungen auf
das Wanderungsverhalten, fanden Eingang in die Prognoseberechnungen.

In der Regel ,muss man jedoch etwas tun“, damit eine bestimmte Entwicklung entsprechend die-
sem Szenario eintritt.

Hinweis: Im weiteren Verlauf werden zu den Ergebnissen der Bevolkerungsprognosen nur ausge-
wahlte Altersgruppen dargestellt. Die Prognoseergebnisse liegen jedoch nach Einzeljahren vor.

Folgende Altersgruppen wurden gewabhilt:
= Kinder bis sechs Jahre
= Kinder Uber sechs bis 15 Jahre
= Jugendliche im Alter von Uber 15 bis 25 Jahre
= Haupterwerbsalter von lGber 25 bis unter 65 Jahre
= Senioren ab 65 Jahre

Prognose-/ Projektionsverfahren

Die Berechnung der vorliegenden Prognose bzw. Projektion beruht auf der Komponentenme-
thode (Cohort-Survival-Verfahren). Ausgangspunkt dieser Methode ist die Uberlegung, dass eine
Bevolkerungszahl und -struktur durch eine Mehrzahl von Faktoren beeinflusst wird und daher bei
einer Prognose zumindest die drei Bestimmungsvariablen einer Bevdlkerungsentwicklung - Fer-
tilitat, Mortalitat und Migration - berucksichtigt werden sollten.

Basis der Komponentenmethode sind die Daten der zu betrachtenden Bevdlkerung zu einem
Ausgangszeitpunkt, gegliedert nach Alter und Geschlecht. Die Prognose liefert eine jahrgangs-
weise Fortschreibung der Ausgangsbevdlkerung mit Hilfe der drei Bestimmungsvariablen. Die
demographische Grundgleichung lautet:

Bevolkerungi+ = Bevolkerung: + Geburteni+1 - Sterbefalle; t+1
+ Zuzugi+1 - Wegzugi i+1

Fir die Berechnung wird die Grundgleichung auf ein Komponenten-Kohorten-Modell Gibertragen,
welches sich aus 121 Kohorten, die Altersgruppen von 0 bis 120 Jahren nach Geschlecht, zu-
sammensetzt. Somit resultiert die Einwohnerzahl im Prognosejahr t+1 aus der Bevolkerung im
Jahr t und den im Zeitraum von t bis t+1 stattfindenden Bevolkerungsbewegungen, d. h. den
Geburten, den Sterbefallen sowie den Zu- und Wegzigen. Im Rahmen der gesamten Prognose-
rechnung bis 2030 wird dieser Zyklus 16-mal durchlaufen. Fir das Startjahr 2014 steht die Zahl
der Bevolkerung fest, fir die folgenden Jahre resultiert sie jeweils aus dem vorangegangenen
Prognosezyklus.
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Dateninput

Zusammengefasste Geburtenziffer

Infolge des politischen Umbruchs sank die zusammengefasste Geburtenziffer in Mecklenburg-
Vorpommern bis Mitte der 1990er Jahre erheblich ab. In den Folgejahren trat wieder eine Zu-
nahme ein. Mit 1,49 Kindern je Frau war in 2014 der zweith6chste Wert im Betrachtungszeitraum
zu verzeichnen. Der Wert liegt durchweg unter dem sogenannten ,Generationenersatz®, damit
befindet sich die Einwohnerentwicklung aufgrund der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung in
einer Abwartsspirale.

Abbildung 16: Zusammengefasste Geburtenziffer in Mecklenburg-Vorpommern 1990-2014
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Daten beruhen auf Angaben des Statistischen Amtes M-V und des Statistischen Bundesamtes.

Allgemeine Fruchtbarkeitsziffer

Der Abgleich der Allgemeinen Fruchtbarkeitsziffer mit dem Land M-V verweist im Betrachtungs-
zeitraum 2002 bis 2014 fir die Stadt Boizenburg/Elbe zumeist auf ein Uberdurchschnittliches
Geburtenniveau, vor allem in den Jahren 2004, 2008 und 2009. Auch im Jahr 2014 lag das Ge-
burtenniveau leicht Uber dem Landesdurchschnitt.

Abbildung 17: Allgemeine Fruchtbarkeitsziffer im Vergleich 2002-2014

© Wimes 2016 Allgemeine Fruchtbarkeitsziffer im Vergleich
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Das uberdurchschnittliche Geburtenniveau ist vor allem vor dem Hintergrund des Geschlechter-
verhaltnisses im reproduktiven Alter in Boizenburg/Elbe beachtenswert. So ergab sich im Jahr
2014 im Alter von 18 bis 40 Jahren mit nur 85 Frauen je 100 Manner ein deutlicher Manneriber-
schuss, was sich eigentlich eher unglnstig auf das Geburtenniveau auswirkt (siehe folgende
Tabelle).
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Tabelle 6: Geschlechterverhaltnis im reproduktiven Alter in den Jahren 2012 und 2014

Geschlechterverhaltnis - Frauen je 100 Manner
Alter 2012 2014

18 bis 30 Jahre 93 91

30 bis 40 Jahre 80 79

18 bis 40 Jahre 86 85

Das ungleiche Geschlechterverhaltnis im reproduktiven Alter resultiert vor allem aus der Alters-
gruppe von 30 bis 40 Jahren. Hier entfielen auf 100 Manner im Jahr 2014 nur 79 Frauen. Ge-
genuber 2012 haben sich die Werte leicht verschlechtert.

Sterbeziffer

Das Sterblichkeitsniveau ist in der Stadt Boizenburg/Elbe im Vergleich zum Land M-V Uberdurch-
schnittlich hoch. Aufgrund geringer Fallzahlen der Gestorbenen in den Einzelaltern in Boizen-
burg/Elbe wirden sich in den Sterbeziffern tGber die Einzelalter deutliche Schwankungen erge-
ben, die eine grofl3e Unsicherheit fir die Prognose bedeuten. Daher wurde im Rahmen der Prog-
noserechnung auf die Sterbetafel flr die neuen Bundeslander mit den darin enthaltenen Sterbe-
bzw. Uberlebenswahrscheinlichkeiten nach Alter und Geschlecht zuriickgegriffen (Statistisches
Bundesamt), unter Beachtung der Ergebnisse des folgenden Abgleichs.

Abbildung 18: Sterbeziffer im Vergleich 2002-2014
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AulRenwanderungen
Tabelle 7: AuRenwanderungen der Jahre 2012 bis 2014 nach Nationalitat

AuBenwanderungen
2012 2013 2014
Zuzuge 127 239 228
Auslander Fortzige 123 123 102
Saldo 4 116 126
Zuzuge 477 470 437
Deutsche Fortzige 421 436 388
Saldo 56 34 49
Zuziige 604 709 665
gesamt Fortzuige 544 559 490
Saldo 60 150 175

Die Zahl der Zuzlige nach Boizenburg/Elbe lag in den vergangenen Jahren zumeist tber der der
Fortzlige, d. h. es waren Wanderungsgewinne zu verzeichnen. Fur die Jahre 2012 bis 2014 lie-
gen detaillierte Angaben zu den Wanderungen nach Einzelalter, Geschlecht und Nationalitat vor.
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Dabei zeigen sich, unterschieden nach der Nationalitat, sowohl bei der auslandischen aber auch
bei der deutschen Bevolkerung Wanderungsgewinne. Die Zugewinne der letzten Jahre bei der
auslandischen Bevodlkerung stehen im Gegensatz zu anderen Kommunen in Boizenburg/Elbe
weniger im Zusammenhang mit der Flichtlingsproblematik, sondern resultieren aus dem in der
Stadt und dem Umland ansassigen Gewerbe (siehe Gliederungspunkt 2.4.1).

Auf Ebene ausgewabhlter Altersgruppen ergaben sich Wanderungszugewinne im Zeitraum von
2012 bis 2014 Uber alle Altersgruppen. Unterschieden nach der Nationalitat ist einzig in der Al-
tersgruppe bis 18 Jahre bei der deutschen Bevélkerung ein leichter Wanderungsverlust zu ver-
zeichnen. Dies steht vor allem im Zusammenhang mit der ausbildungsbedingten Abwanderung.

Tabelle 8: Aulenwanderungen der Jahre 2012 bis 2014 nach Altersgruppen und Nationalitat

Auslander Deutsche gesamt
Zuzige |Fortziige| Saldo | Zuzige |Fortziige| Saldo | Zuziige [Fortziige| Saldo
unter 18 Jahre 53 6 47 174 204 -30 227 210 17
18 bis 25 Jahre 115 55 60 359 347 12 474 402 72
26 bis 30 Jahre 99 61 38 216 205 11 315 266 49
30 bis 50 Jahre 292 203 89 326 283 43 618 486 132
50 bis 65 Jahre 34 22 12 160 108 52 194 130 64
65 bis 75 Jahre 1 1 0 60 24 36 61 25 36
ab 75 Jahre 0 0 0 89 74 15 89 74 15
Summe 594 348 246 1.384 1.245 139 1.978 1.593 385

Abbildung 19: Wanderungen nach Altersgruppen 2012 bis 2014
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Auslander und Deutsche

mmm 7uzige = Fortzige =O=Saldo
618

-486
unter 18 18 bis 25 26 bis 30 30 bis 50 50 bis 65 65 bis 75 ab 75 Jahre
Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre

Ein erheblicher Teil der Wanderungen in Boizenburg/Elbe wird durch die Altersgruppe der 18-
25jahrigen realisiert. Rund ein Viertel der Zu- als auch Fortzlige erfolgte von 2012 bis 2014 durch
diese Altersgruppe. Zusammengenommen mit den Einwohnern von 25 bis 30 Jahren entfallen
etwa 40 % der Zuzlge sowie 42 % der Fortzige auf diese Alter, obwohl die Einwohner in der
Altersgruppe von 18 bis 30 Jahren insgesamt nur ca. 13 % der Bevdlkerung in Boizenburg/Elbe
ausmachen.

Mit der Zuwanderung der Altersgruppen bis 30 Jahre gewinnt die Stadt jene Einwohner hinzu,
welche von besonderem Interesse fiir die aktuelle als auch zuklnftige Geburtenzahl sind. Es ist
zu beachten, dass die Geburtenraten/-ziffern im Alter von 28 bis 31 Jahren die Hochstwerte er-
reichen, d. h. um diese Alter werden die meisten Geburten realisiert. Eine Zuwanderung eben
jener Altersgruppen fiihrt somit nicht nur zu einem momentanen Einwohnergewinn, sondern auch
zu einem Zugewinn kinftiger Geburten, da diese bei einem Zuzug ,mitgebracht® werden. Zuwan-
derungen dieser Altersgruppen bedeuten daher eine Zunahme von Geburten.

Etwa ein Drittel der Zu- und auch Fortziige erfolgte durch die Einwohner im Alter von 30 bis 50 Jah-
ren, bei dieser Altersgruppe handelt es sich gerade um die konsumfreudigen Einwohnerschichten.

Insgesamt noch rund 8 % der Zuzlige erfolgen durch die Altersgruppen der Personen ab 65
Jahre. Es ist davon auszugehen, dass es sich zu einem um aus Altersgriinden Zuwandernde in
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die altersgerechten Wohnformen, d. h. Pflege-/Altenheime sowie betreutes/altersgerechtes Woh-
nen, handelt. Zum anderen wandert gerade diese Altersgruppe zu aufgrund der vorhandenen
Infrastruktur in Boizenburg/Elbe (medizinische Versorgung, Einzelhandel, Dienstleistungen).

Folgende Tabelle zeigt, dass die Wanderungsgewinne gerade bei den auslandischen Einwoh-
nern zum Uberwiegenden Teil die mannliche Bevolkerung betreffen (Verhaltnis 100 Manner zu
55 Frauen, deutsche Bevdlkerung = 100 Manner zu 74 Frauen).

Tabelle 9: Saldo AuRenwanderungen 2012-2014 nach Altersgruppen, Nationalitdt und Geschlecht

Saldo der AuBenwanderungen
Deutsche Auslander Gesamtbevolkerung
mannlich| weiblich [ gesamt | mannlich| weiblich | gesamt | mannlich| weiblich | gesamt
unter 18 Jahre -1 -19 -30 36 11 47 25 -8 17
18 bis 25 Jahre 5 7 12 42 18 60 47 25 72
26 bis 30 Jahre 2 9 11 20 18 38 22 27 49
30 bis 50 Jahre 18 25 43 52 37 89 70 62 132
50 bis 65 Jahre 38 14 52 9 3 12 47 17 64
65 bis 75 Jahre 20 16 36 0 0 0 20 16 36
ab 75 Jahre 8 7 15 0 0 0 8 7 15
Summe 80 59 139 159 87 246 239 146 385

Annahmen

Es erfolgte ein Abgleich der Faktoren der Einwohnerentwicklung in der Stadt Boizenburg/Elbe
mit den Faktoren der Entwicklung im Land Mecklenburg-Vorpommern (Angaben nach Statisti-
schem Amt M-V), um regionalspezifische Unterschiede erkennen und bei der Berechnung berlick-
sichtigen zu kénnen. Die fir die Stadt Boizenburg/Elbe relevante Prognose der Bevdlkerungsent-
wicklung wurde entsprechend einem regional-realistischen Szenario gerechnet:

= Berlcksichtigung fanden die natirliche Bevolkerungsentwicklung in Abhangigkeit der Al-
ters- und Geschlechtsgliederung der Bevolkerung und die Wanderungsbewegungen nach
Alter und Geschlecht, d. h. die AuRenwanderungen Uber die Grenzen der Stadt Boizen-
burg/Elbe. Grundlegend fiir die Prognoseberechnung waren dabei umfangreiche Auswer-
tungen der Entwicklung der altersspezifischen Wanderungen nach Geschlecht von 2012
bis 2014. Zudem wurden spezifische Annahmen zum klnftigen Verlauf der fiir die Bevol-
kerungsentwicklung relevanten Parameter getroffen.

= Auch Annahmen zur wirtschaftlichen Entwicklung, Pendlerbewegungen sowie weitere Ein-
flussfaktoren, wie Annahmen zum kiinftigen Wohnungsneubau und zur Veranderung der
Sozialstruktur der Bevoélkerung im Hinblick auf deren spezifische Auswirkungen auf das
Wanderungsverhalten fanden Eingang in die Prognoseberechnungen.

Abbildung 20: naturliche Bevolkerungsentwicklung real bis 2014 und Prognose bis 2030

. . e . © WIMES 2016
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Die Zahl der Gestorbenen lag in den letzten Jahren stets Gber der Zahl der Geborenen, das heildt,
der Saldo der naturlichen Bevolkerungsentwicklung in Boizenburg/Elbe war negativ. Dieses Ver-
haltnis wird auch im Prognosezeitraum beibehalten. Die Annahme bezuglich der naturlichen Mig-
ration beinhaltet einen leichten Anstieg der Zahl der Sterbefalle aufgrund der fortschreitenden Al-
terung der Gesellschaft — die Sterbeziffer in Boizenburg/Elbe lag mit 14,1 Sterbeféllen je 1.000
Einwohner Uber dem Durchschnittswert M-V, der bei 11,8 Sterbeféllen je 1.000 Einwohner in 2014 lag.

Das Geburtenniveau steigt im Prognosezeitraum bis 2022 noch an, auch bedingt durch Zuwan-
derungen im reproduktiven Alter der vergangenen Jahre. Langerfristig wird die Geburtenzahl
aufgrund des dann geringer werdenden Anteils potenzieller Mitter leicht absinken.

Somit 6ffnet sich die Schere Geborene:Gestorbene zum Ende des Prognosezeitraumes. Lag der
Saldo der natirlichen Bevoélkerungsentwicklung im Basisjahr der Prognose 2014 bei -60 Perso-
nen, so wurde fur das Jahr 2025 ein Wert von -73 Personen unterstellt. Im Jahr 2030, dem Ende
des Projektionszeitraumes, liegt der Saldo bei -90 Personen.

Abbildung 21: AuRenwanderungen 2002-2014 und regional-realistisches Szenario

Zahl der Zuziige und der Fortziige in Stadt Boizenburg/Elbe - regional-realistisches Szenario © WIMES 2016
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Entsprechend der Annahmen fiir das regional-realistische Szenario fiir die Stadt Boizenburg/Elbe
wurden bis 2030 positive Wanderungssalden prognostiziert. Insgesamt wurde ein leichter Ruckgang
der absoluten Zahl der Wanderungen angenommen (sowohl der Zuzuge als auch der Wegzuge).

Abbildung 22: Realentwicklung 2001-2014 und Prognoseannahmen

Faktoren der Migration in der Stadt Boizenburg/Elbe nach dem regional-realistischen Szenario ©WIMES 2016
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Unterstellt wurde in diesem Szenario, dass 35 % der Wanderungsgewinne durch die altere Ge-
neration (ab 65 Jahre) erfolgen. In dieser Altersgruppe besteht ein hoher Bevdlkerungsumschlag
aufgrund der natlrlichen Bevdlkerungsentwicklung (Sterblichkeit). Aufgrund der guten Infrastruk-
tur der Stadt fiir Altere erfolgen jahrliche Zuziige, insbesondere in der Altersgruppe der Hochbe-
tagten. Freiwerdende Kapazitaten durch Sterbefalle werden durch Zuzug aus Umlandgemeinden
und dariber hinaus belegt.
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Unterstellt wurde weiter, dass ca. 45 % der Wanderungsgewinne durch Pendler, einschliefl3lich
deren Kinder, erfolgen. Vorausgesetzt wurde, dass entsprechender Wohnraum in der Stadt fur
diese Zielgruppe vorhanden ist. Davon wurde fur die Altersgruppe der 40-65jahrigen ein Zuzug
von rund 20 % der Wanderungsgewinne unterstellt und fur die Altersgruppe der 20-40jahrigen
von 25 %. Angenommen wurde, dass etwa 10 % der Kinder mit ihren Eltern in den genannten
Altersgruppen zuziehen. Weitere 20 % der unterstellten Wanderungsgewinne erfolgen durch Zu-
zug auslandischer Bevdlkerung.

Angenommen wurde, dass Uber den Prognose- und auch Projektionszeitraum nach dem regional-
realistischen Szenario stets Wanderungsgewinne eintreten. Der Saldo der natirlichen Bevolke-
rungsentwicklung liegt jedoch aufgrund der Alterung der Bevdlkerung durchweg im negativen Be-
reich und nimmt zum Ende des Zeitraumes leicht zu. Dadurch werden die Wanderungsgewinne
abgeschwacht. Es wird aber insgesamt bis 2030 von jahrlichen Einwohnerzuwachsen ausgegan-
gen, wobei die Entwicklung zum Ende hin abflacht.

Ergebnisse der Bevolkerungsprognose nach dem ,regional-realistischen*“ Szenario“

Insgesamt wird flr die Stadt Boizenburg/Elbe gegentiber dem Startjahr 2014 bis zum Ende des
Prognosezeitraumes im Jahr 2025 ein Einwohnerzuwachs um 5,6 % prognostiziert (rund 600 Per-
sonen). Im Zeitraum von 2025 bis 2030 wird ein weiterer leichter Zugewinn von 1,3 % erwartet
(etwa 150 Personen).

Abbildung 23: Prognose/Projektion Einwohnerzahl gesamt bis 2030
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Die Zahl der Kinder im Alter bis sechs Jahre erhéht sich wahrscheinlich noch bis zum Prognose-
jahr 2025. Es ergibt sich im Prognosezeitraum bis 2025 damit ein Zugewinn um 21,2 %. In den
Folgejahren sinkt aufgrund des Riickgangs der Zahl potenzieller Miitter im demographisch akti-
ven Alter die Zahl der Kinder bis sechs Jahre. Der Anteil der Kinder bis 6 Jahre an der Gesamt-
bevdlkerung erreicht in den Jahren 2022-2024 einen Wert von 6,5 %, im Ausgangsjahr der Prog-
nose lag der Anteil bei 5,6 %. Am Ende des Projektionszeitraumes wird der Anteil der Kinder bis
sechs Jahre an der Gesamtbevdlkerung wahrscheinlich noch bei 5,7 % liegen.

Die Zahl der Kinder im Schulalter wird aufgrund der seit der Jahrtausendwende steigenden Gebur-
ten sowie der angenommenen Zuwanderungen in den kommenden Jahren stetig zunehmen. Zum
Ende des Projektionszeitraumes (im Jahr 2030) wird die Anzahl der Kinder im Schulalter deutlich
um rund 320 Kinder Uber der Zahl des Startjahres der Prognose liegen. Der Anteil der Kinder im
Schulalter an der Gesamtbevélkerung steigt stetig. Im Jahr 2030 liegt der Anteil laut Prognose
bei 9,2 %, also deutlich Gber dem Wert des Ausgangsjahres von 6,8 %.

Aufgrund des Geburtenknicks wird die Zahl der Jugendlichen in den kommenden Jahren zunachst
noch weiter sinken. Der Tiefpunkt wird voraussichtlich im Jahr 2019 erreicht. In den Folgejahren
ist von einer steten Zunahme auszugehen, da dann ein Teil der Kinder im Schulalter in die Alters-
gruppe der Jugendlichen hineinwachst. Im Jahr 2025 wird die Zahl der Jugendlichen gemaf der
Prognose noch um rund 50 Personen unter dem Wert des Startjahres liegen, im Jahr 2030, dem
Ende des Projektionszeitraumes, dann wahrscheinlich um 55 Personen dariber.
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Der Anteil der Jugendlichen an der Gesamtbevolkerung kénnte im Jahr 2030 bei 8,1 % liegen, dies
entspricht dem Wert des Ausgangsjahres 2014.

Folgende Abbildungen zeigen die prognostizierte Entwicklung im Kindes- und Jugendalter bis
2030 in absoluten Zahlen sowie als Anteil an der Gesamtbevolkerung

Abbildung 24: Prognose Kinder- und Jugendalter (absolute Zahl)
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Abbildung 25: Prognose Kinder- und Jugendalter (Anteil an der Bevdlkerung in %)
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Die Zahl der Einwohner im Haupterwerbsalter wird in den ersten Prognosejahren wahrscheinlich
noch leicht ansteigen. Ab 2017 werden leichte Einwohnerverluste erwartet, weil ein Teil der Ein-
wohner dieser Altersgruppe ins Seniorenalter hineinwachst.

Bis 2025, dem Ende des Prognosezeitraumes, ist ein Einwohnerriickgang in dieser Altersgruppe
um 4,3 % zu erwarten (rund -260 Personen). Im Zeitraum bis 2030 ergibt sich eine weitere Ab-
nahme um 4,6 % (-rund -270 Personen).

Der Anteil der Einwohner im Haupterwerbsalter sinkt von 56,9 % im Ausgangsjahr der Prognose
auf wahrscheinlich 48,5 % im Jahr 2030.

In der Altersgruppe der Senioren ab 65 Jahre ist mit einem Einwohnergewinn im Zeitraum 2014
bis 2030 von 35,3 % zu rechnen (rund 850 Personen).

Entsprechend des absoluten Zugewinns weist auch die Entwicklung des Anteils an der Gesamt-
bevoélkerung eine Zunahme bis 2030 auf und liegt dann wahrscheinlich bei 28,5 %.

Folgende Abbildungen zeigen die prognostizierte Entwicklung der Einwohner im Haupterwerbs-
alter und im Seniorenalter bis 2030 in absoluten Zahlen sowie als Anteil an der Gesamtbevdlke-
rung.
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Abbildung 26: Prognose Haupterwerbs- und Seniorenalter (absolute Zahl)
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Abbildung 27: Prognose Haupterwerbs- und Seniorenalter (Anteil an der Bevdlkerung in %)
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Die Alterspyramiden, auch Lebensbdume genannt, geben einen Uberblick tiber die Entwicklung
der Altersjahrgange nach dem Geschlecht im Basisjahr 2014 und in den Prognosezeitraumen
2020, 2025 und 2030 entsprechend dem regional-realistischen Szenario fir die Stadt Boizen-
burg/Elbe.

Abbildung 28: Alters- und Geschlechtsgliederung 2014 bis 2030
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2.6 Wirtschafts- und Arbeitsmarktentwicklung
2.6.1 Entwicklung der Arbeitslosigkeit

Die Arbeitslosigkeit ist seit der Arbeitsmarktreform Hartz-IV im Jahr 2005 stetig gesunken. Am
31.12.2015 gab es in Boizenburg/Elbe nur noch 442 Arbeitslose, das entspricht einem Anteil von
6,3 %, gemessen an der Bevdlkerung im erwerbsfahigen Alter von 15 bis 65 Jahren. Von den 442
Arbeitslosen erhielt der GroRteil (73,8 %) Leistungen nach den Regelungen des SGB Il. Damit
bezogen nur 26,2 % der Arbeitslosen Arbeitslosengeld | (Arbeitslose nach SGB III).

Abbildung 29: Entwicklung der Arbeitslosigkeit seit 2002

© Wimes 2016 Arbeitslosigkeit in der Stadt Boizenburg/Elbe seit 2002
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Von allen Arbeitslosen im Jahr 2015 waren 211 Frauen und 231 Manner arbeitslos. Gemessen
an der Altersgruppe der 15-65jahrigen Frauen bzw. Manner lag der Anteil der arbeitslosen
Frauen bei 6,4 % und der der Manner bei 6,2 %.

2.6.2 Sozialversicherungspflichtig Beschiftigte (am Wohnort)

In 2015 waren 4.488 Personen SV-Beschaftigte mit Wohnort Boizenburg/Elbe, das entspricht ei-
nem Anteil von 64,1 % an der Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter (15-65 Jahre). Damit liegt der
Anteil um 6,2 Prozentpunkte tUber dem Wert des Jahres 2002 und ist zudem der Hochstwert im
Betrachtungszeitraum. Die Zahl der SV-Beschaftigten am Wohnort ist durch eine leicht schwan-
kende Entwicklung gekennzeichnet. Mit einem Wert von 64,1 % weist die Stadt Boizenburg/Elbe
eine sehr hohe SV-Beschaftigung auf.

Abbildung 30: Entwicklung der SV-Beschéaftigung seit 2002

© Wimes 2016 SV-Beschiftigung in der Stadt Boizenburg/Elbe seit 2002
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Im Vergleich der Geschlechter ergab sich bei den SV-Beschaftigten am Wohnort im Jahr 2015
eine héhere Beschaftigungsquote bei den Mannern. Gemessen am erwerbsfahigen Alter 15 bis
65 Jahre waren 65,4 % der Manner SV-Beschaftigte und 62,6 % der Frauen.

Zu beachten ist, dass die Statistik der Bundesagentur flr Arbeit am 28. August 2014 eine Revi-
sion der Beschaftigungsstatistik durchgefiihrt hat. Dabei wurde auch die Abgrenzung der sozial-
versicherungspflichtigen Beschaftigung Uberpruft und um neue Personengruppen erweitert. Zu
diesen zusatzlich aufgenommenen Personengruppen zahlen beispielsweise Hausgewerbetrei-
bende, behinderte Menschen in anerkannten Werkstatten oder gleichartigen Einrichtungen, Per-
sonen in Einrichtungen der Jugendhilfe, Berufsbildungswerken oder &hnlichen Einrichtungen fur
behinderte Menschen, Personen, die ein freiwilliges soziales, ein freiwilliges dkologisches Jahr
oder einen Bundesfreiwilligendienst leisten etc.

Diese neu hinzugekommen Personengruppen mussen zur Sicherung des Lebensunterhalts aber
zum Teil noch soziale Leistungen beziehen. So unterliegt z.B. die Beschaftigung von behinderten
Menschen in geschiitzten Einrichtungen der Versicherungspflicht in der Renten-, Kranken- und
Pflegeversicherung, unabhangig davon, in welcher Hohe Arbeitsentgelt gezahlt wird. Auch fiir Per-
sonen, die einen Bundesfreiwilligendienst leisten, besteht eine Pflichtversicherung in der Kranken-
versicherung, der Pflegeversicherung, der Rentenversicherung und der Arbeitslosenversicherung.
Es wird ein Taschengeld gezahlt, das der Trager bzw. die Einsatzstelle festlegt. Das Gesetz sieht
eine Obergrenze fir das Taschengeld vor, namlich maximal sechs Prozent der in der Rentenver-
sicherung der Arbeiter und Angestellten jeweils geltenden Beitragsbemessungsgrenze.

Vor der Revision lag die Zahl der SV-Beschaftigten (am Wohnort) im Jahr 2013 in Boizen-
burg/Elbe bei 4.390 Personen. Im Ergebnis der Revision lag die Zahl der SV-Beschéaftigten in
2013 bei 4.438 Personen und fiel damit um 48 Personen héher aus.

Im Jahr 2015 gab es in Boizenburg/Elbe 670 geringfligig entlohnte Beschéaftigte (am Wohnort). Eine
geringfligig entlohnte Beschaftigung (GeB) liegt dann vor, wenn das regelmafige monatliche Arbeits-
entgelt 450 € nicht Ubersteigt (von April 2003 bis Dezember 2012 lag die Obergrenze bei 400 €). Der
Umfang der wochentlichen Arbeitszeit ist dabei unerheblich (bis Marz 2003 war die wéchentliche
Stundenzahl der Beschaftigung gesetzlich auf weniger als 15 Stunden begrenzt). Gemessen an
allen SV-Beschaftigten lag der Anteil der geringfuigig entlohnten Beschéftigten bei 14,9 %. In der
groéften Stadt unseres Bundeslandes, der Hansestadt Rostock, lag der Wert bei 17,1 % und in
der Stadt Hagenow bei 14,9 %.

Abbildung 31: Geringfugig entlohnte Beschaftigte (am Wohnort) seit 2003

Entwicklung der geringfiigig entlohnten Beschiftigten (am Wohnort)
in der Stadt Boizenburg/Elbe seit 2003
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Auch die Zahl der geringfligig entlohnten Beschéftigten ist von der Revision der Beschaftigungs-
statistik betroffen. Vor der Revision lag die Zahl in 2013 bei 639 Personen und damit um sieben
Personen Uber dem Wert nach der Revision!

Die Zahl der insgesamt 670 geringflgig entlohnten Beschéaftigten in 2015 setzte sich zusammen
aus 461 ausschlieB3lich geringfligig Beschaftigten (68,8 %), d. h. als Hauptbeschaftigung. Hinzu
kamen 209 geringflgig Beschaftigte im Nebenjob (31,2 %). In beiden Fallen bedeutet das, dass
diese Personen flr ihren Lebensunterhalt zusatzlich soziale Leistungen beziehen missen.
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Im Jahr 2015 lag die Zahl der Erwerbstatigen in Boizenburg/Elbe insgesamt bei 5.418 Personen.
Erwerbstatige sind alle Personen, die unabhangig von der Dauer ihrer Arbeitszeit, einer oder
mehrerer Erwerbstatigkeiten nachgehen. Zu den Erwerbstatigen gehdren die Selbstandigen, mit-
helfende Familienangehdrige, freiberuflich Tatige, Beamte sowie die Soldaten (einschl. Wehr-
und Zivildienstleistende). Die Erwerbstatigenberechnung beruht auf Daten des Mikrozensus.

Die Zahl der 5.418 Erwerbstatigen in der Stadt Boizenburg/Elbe im Jahr 2015 setzte sich zusam-
men aus den SV-Beschéaftigten am Wohnort und den Selbstandigen, freiberuflich Tatigen, Be-
amten etc. Von allen Erwerbstatigen waren in 2015 insgesamt 4.488 Personen SV-Beschaftigte
(82,8 %) und 930 Personen waren Selbstandige, Freiberufler, Beamte etc. (17,2 %).

Wird die Zahl der Erwerbstatigen an der Bevoélkerung im erwerbsfahigen Alter von 15 bis 65
Jahren gemessen, ergibt sich die Erwerbstatigenquote. Diese lag in 2015 bei 77,4 % und setzt
sich zusammen aus der SV-Beschaftigtenquote von 61,4 % und der Quote der Selbstandigen,
Freiberufler etc. von 13,3 %. Weitere 6,3 % der Einwohner von 15 bis 65 Jahren in Boizen-
burg/Elbe waren 2015 arbeitslos. Die verbleibenden 17,4 % der Einwohner im Alter von 15 bis
65 Jahren sind Studenten, Schiiler, Hausfrauen, Vorruhestandler etc.

Tabelle 10: Verteilung der Einwohner im Alter von 15 bis 65 Jahren in 2015

Anteil an den 15-
2015 absolut 65jahrigen in %
Einwohner im erwerbsfahigen Alter 15-65 Jahre 7.002 100,0
davon: SV-Beschattige (Wohnort) 4.488 64,1
Selbststandige, Beamte etc. 930 13,3
Arbeitslose 442 6,3
Studenten, Auszubildende, Schiiler® 1.142 17,4

*Schul-/Ausbildungsabbrecher, Hausfrauen, Vorruhestandler, Arbeitslose lber 58 Jahre, die langer als
ein Jahr arbeitslos sind und ohne Aussicht auf Aufnahme einer Beschéattigung

2.6.3 SV-Beschiftigte mit Arbeitsort und Pendler
Sozialversicherungspflichtig Beschéaftigte mit Arbeitsort in Boizenburg/Elbe (=SV-Arbeitsplatze)

Die Zahl der SV-Arbeitsplatze in Boizenburg/Elbe entspricht der Zahl der SV-Beschaftigten am Arbeits-
ort (Wohnort der Arbeitnehmer ist unbestimmt). Diese Arbeitsplatze kdnnen mit SV-Beschéaftigten, die
in Boizenburg/Elbe wohnen, besetzt sein oder mit SV-Beschaftigten, die von aul3erhalb kommen.

Abbildung 32: Anzahl der SV-Beschaftigten nach Wohn- und Arbeitsort Boizenburg/Elbe

© Wimes 2016
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Auch die Zahl der SV-Beschaftigten (am Arbeitsort) bzw. SV-Arbeitsplatze ist von der Revision
der Beschaftigungsstatistik betroffen. Vor der Revision lag die Zahl der SV-Arbeitsplatze in 2013
bei 2.957 Arbeitsplatzen und damit um 86 Arbeitsplatze Gber dem Wert vor der Revision!

In den Jahren 2002 bis 2015 lag die Zahl der SV-Arbeitsplatze unter der Zahl der SV-Beschaf-
tigten am Wohnort, d. h. es waren Auspendleriberschiisse zu verzeichnen (2002=1.617 SV-
Beschaftigte und 2015=1.234 SV-Beschaftigte).
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Von den 3.253 SV-Arbeitsplatzen in 2015 in der Stadt Boizenburg/Elbe waren 686 Arbeitsplatze mit
geringfligig entlohnten Beschaftigten besetzt, das entspricht einem Anteil von 21,1 % an allen SV-
Arbeitsplatzen. In der Hansestadt Rostock lag der Anteil bei 14,5 % und in Hagenow bei 13,6 %.

Die geringfuigig entlohnten Arbeitsplatze waren mit 504 Personen (73,5 %) belegt, die ausschlief3-
lich im geringfugig entlohnten Sektor beschaftigt sind und 26,5 % mit einem Nebenjob. Letzteres
sind Uberwiegend Personen, die von ihrem Hauptjob den Lebensunterhalt nicht bestreiten kbnnen.
Statistische Daten zur Besetzung der SV-Arbeitsplatze nach Geschlecht sind nicht verfligbar.

Abbildung 33: Geringfiigig entlohnte Beschaftigte (am Arbeitsort) seit 2003

Entwicklung der geringfiigig entlohnten Beschiftigten (am Arbeitsort)
in der Stadt Boizenburg/Elbe seit 2003
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Auch die Zahl der geringfligig entlohnten Beschaftigten ist von der Revision der Beschaftigungs-
statistik betroffen. Vor der Revision lag die Zahl der geringfligig entlohnten Arbeitsplatze in 2013
bei 683 Personen und damit um sechs Personen tber dem Wert nach der Revision!

Ein- und Auspendler

SV-Beschaftigte mit Arbeitsort in Boizenburg/Elbe, die au3erhalb wohnen, sind Einpendler. SV-
Beschaftigte mit Wohnort in Boizenburg/Elbe, die auRerhalb ihres Wohnortes arbeiten, sind Aus-
pendler. Nur, wenn Wohn- und Arbeitsort gleich sind, spricht man nicht von Pendlern.

Abbildung 34: Sozialversicherungspflichtige Ein- und Auspendler in Boizenburg/Elbe seit 2002

© Wimes 2016 ) )
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Im Zeitraum 2002 bis 2015 lag die Zahl der Einpendler in die Stadt Boizenburg/Elbe unter der
der Auspendler, damit waren Auspendleriiberschiisse zu verzeichnen. Die Zahl der Einpendler
nach Boizenburg/Elbe lag in 2015 bei 1.757 Personen, diesen standen 2.991 Auspendler gegen-
Uber. Der Pendlersaldo lag somit in 2015 bei -1.234 Personen.

Von den 1.757 Einpendlern nach Boizenburg/Elbe im Jahr 2015 wohnten 60,1 % in Stadten/Ge-
meinden des Landkreises Ludwigslust-Parchim. Weitere 15,9 % der Einpendler hatten ihren
Wohnort im Bundesland Niedersachsen. Bei den 2.991 Auspendlern hatten 33,4 % als Zielort
das Bundesland Schleswig-Holstein.
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Etwa 24 % der SV-Beschaftigten mit Wohnort Boizenburg/Elbe pendelten in andere Stadte/Ge-
meinden des Landkreises Ludwigslust-Parchim und weitere 19,6 % der Auspendler hatten als
Zielort die Hansestadt Hamburg.

Tabelle 11: Ein- und Auspendler nach Herkunfts- bzw. Zielgebiet 2015

Einpendler Auspendler
Anteil an Anteil an Pendler-
absolut gesamtin % absolut gesamtin % saldo
Landkreis Ludwigslust-Parchim 1.056 60,1 727 24,3 329
Mecklenburg- Landkreis Nordwestmecklenburg 45 2,6 11 0,4 34
Vorpommern Hansestadt Rostock 30 1,7 13 0,4 17
Landeshauptstadt Schwerin 29 1,7 81 2,7 -52
Ubriges M-V 36 2,0 7 0,2 29
Niedersachsen 279 15,9 459 15,3 -180
Schleswig-Holstein 140 8,0 999 33,4 -859
Hamburg 85 4,8 586 19,6 -501
Ubriges Bundesgebiet 57 3,2 108 3,6 -51
Gesamt 1.757 100,0 2.991 100,0 -1.234

Die Gegenuberstellung der Ein- und Auspendler nach dem Herkunfts- bzw. Zielgebiet zeigt fur
den Landkreis Ludwigslust-Parchim einen Einpendleriiberschuss von 329 Personen.

Abbildung 35: Ein- und Auspendler nach Herkunfts- bzw. Zielgebiet 2015 im Vergleich

© Wimes 2016 Ein- und Auspendler der Stadt Boizenburg/Elbe
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Die Arbeitsplatzdichte gibt Auskunft Giber den Versorgungsgrad der Bevolkerung mit Arbeitsplatzen
und dient als Indikator fur die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit eines Gebietes.

Abbildung 36: Entwicklung der Arbeitsplatzdichte seit 2002

Entwicklung der SV-Arbeitsplatzdichte in der Stadt Boizenburg/Elbe
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Eine hohe Arbeitsplatzdichte korreliert mit deutlichen Einpendleriberschissen und geringe Ar-
beitsplatzdichte mit Auspendleriiberschissen. In Boizenburg/Elbe gab es in 2015 einen Auspend-
leriiberschuss von -1.234 Personen (auch Pendlersaldo genannt).
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In 2015 gab es in Boizenburg/Elbe 3.253 SV-Arbeitsplatze. Gemessen an den Einwohnern im er-
werbsfahigen Alter (15-65 Jahre) entspricht das einer SV-Arbeitsplatzdichte von 465 Arbeitsplat-
zen je 1.000 Personen im erwerbsfahigen Alter, dies ist ein eher niedriger Wert. Im Betrachtungs-
zeitraum 2002-2015 hat sich die Arbeitsplatzdichte jedoch um 109 Arbeitsplatze je 1.000 Personen

im erwerbsfahigen Alter erhoht.

Pendlerverflechtungen

Karte 5: Pendlerverflechtungen der Stadt Boizenburg/Elbe mit dem Umland
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Die Karte verdeutlicht die Pendlerverflechtungen der Stadt Boizenburg/Elbe mit ausgewahlten Ge-
meinden/Stadten im Umland. Gegenlber Gallin, Luttow-Valluhn und Hagenow, welche eine hohe
Arbeitsplatzdichte haben, ergaben sich dabei fir Boizenburg/Elbe negative Pendlersalden bzw.
Auspendleriberschiisse. Auch gegentber Zarrentin und Nostorf waren Auspendleriberschisse
zu verzeichnen. Bei den Ubrigen Gemeinden und Stadten des unmittelbaren Umlandes, fir wel-
che Daten zu den Ein- und Auspendlern verfigbar waren, Uberwiegt die Zahl der Einpendler
nach Boizenburg/Elbe.

Hinweis: Bei der Auswertung der Pendlerdaten handelt es sich nur um sozialversicherungspflich-
tig Beschaftigte, das heildt, zu dieser PendlergréfRe sind noch einmal ca. 15 % Nicht-SV-Beschéaf-
tigte (Selbstandige, Beamte etc.) hinzuzuzahlen, die ebenfalls ein- bzw. auspendeln.

Wirtschaftsstruktur in der Stadt Boizenburg/Elbe

Fast die Halfte aller SV-Arbeitsplatze in Boizenburg/Elbe entfiel in 2015 mit einem Anteil von
46,2 % auf den Wirtschaftszweig Verarbeitendes Gewerbe. Den zweitgroften Wirtschaftszweig
in Boizenburg/Elbe bildet das Gesundheits- und Sozialwesen mit einem Anteil von 15,1 %.

Abbildung 37: Verteilung der SV-Arbeitsplatze nach Wirtschaftszweigen (in %)

SV-Arbeitsplatze in Boizenburg/Elbe nach Wirtschaftszweigen 2015
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2.6.4 Kaufkraftentwicklung und Entwicklung der Einkommenssteueranteile
Kaufkraft der Bevélkerung*

Definition: Kaufkraft bezeichnet das verfligbare Einkommen (Einkommen ohne Steuern und Sozial-
versicherungsbeitrage, aber inkl. empfangener Transferleistungen) der Bevélkerung einer Region.

Bei der Ermittlung der Kaufkraftkennziffern werden dementsprechend die Komponenten Netto-
einkommen aus den amtlichen Lohn- und Einkommensteuerstatistiken, sonstige Erwerbsein-
kommen, Renten und Pensionen, Arbeitslosengeld und Arbeitslosengeld Il, Kindergeld, Sozial-
hilfe, BAF6G (ohne Darlehen) und Wohngeld berlcksichtigt.

Kaufkraftkennziffern werden als Prognosewerte fir das Jahr ihrer Ermittlung erstellt. Vorausset-
zungen sind Fortschreibungen der Einkommensdaten anhand von volkswirtschaftlichen Progno-
sen und regionalstatistischen Indikatoren sowie der Bevolkerungsdaten anhand von Prognosen zu
Bevdlkerungsbewegungen (Geburten, Sterbefalle, Zuzlige, Fortzlige); kleinrdumige Auswirkungen
der Flichtlingsstréme wurden, wo erkennbar, mittels eines eigenen Modells mitberiicksichtigt.

Die Kaufkraftwerte fir Deutschland insgesamt wurden auf Basis des Frihjahrsgutachtens 2016
der Projektgruppe Gemeinschaftsdiagnose ermittelt. Als bisher einziges Institut erstellt MB-Re-
search zusatzlich eine Aktualisierung der Vorjahreswerte. Die ausgewiesenen Zeitreihen und
Wachstumsraten beziehen sich auf diese aktualisierten Werte.

Da zwischen verfligbarem Einkommen und Konsumausgaben ein enges Beziehungsgeflecht be-
steht, kommt den sogenannten Kaufkraftkennziffern eine wichtige Funktion bei der Bewertung
regionaler Teilmarkte hinsichtlich der verfligbaren Einkommen der Bevdlkerung/ der privaten
Haushalte zu.

Hinweis: Die Kaufkraftdaten wurden vom Biro Wimes von der BBE Handelsberatung GmbH Min-
chen kostenpflichtig erworben. Zwischen dem Buro Wimes und BBE wurde ein Lizenzvertrag fir
,BBE!CIMA!MB-Research Regionalmarktdaten“ abgeschlossen. Darin ist geregelt, dass das Nut-
zungsrecht der Verwendung des lizenzierten Produktes nur fir eigene personliche oder wirtschaft-
liche Zwecke gewahrt wird. Eine Verdffentlichung der Daten oder Weitergabe an Dritte erfordert
die vorherige Zustimmung von MB-Research und/oder BBE Handelsberatung (BBE). Unabhangig
davon darf Wimes Regionalmarktdaten in wesentlich aggregierter Form oder fir einzelne Gebiete
weitergeben, wobei der Copyright-Hinweis auf BBE!CIMA!MB-Research zu erfolgen hat.

Die Kaufkraftdaten diirfen nur im Zusammenhang mit dieser ISEK-Fortschreibung und mit dem
Monitoringbericht verwendet werden, sie durfen nicht fiir andere Konzepte/Studien Dritter verwen-
det werden!

Fir die Stadt Boizenburg/Elbe wurde fiir das Jahr 2016 eine durchschnittliche Kaufkraft in Héhe
von 19.165 € je Einwohner ermittelt und damit liegt die Kaufkraft GUber dem Wert des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern und tber den Werten der Vergleichsstadte Hagenow, Wittenburg und Lud-
wigslust, aber leicht unter dem Kaufkraftwert der Landeshauptstadt Schwerin.

Tabelle 12: Entwicklung der Kaufkraft im Vergleich

2004 2005 2007 2008 2009 2010 2011 2013 2016 Entwicklung
2004-2016
Boizenburg/Elbe | 14.034 | 14.302 | 15.401 16.174 | 16.519 | 16.731 17.310 | 19.165 | 19.636 5.602
Hagenow 14.341 14.615 | 15738 | 16.083 | 16.426 | 16.187 | 16.586 | 18.321 18.935 4.594
Wittenburg 13.940 | 14.206 | 15.298 | 16.453 | 16.804 | 17.284 | 17.712 | 18.376 | 18.996 5.056
Schwerin 15.063 | 15.482 | 16.054 | 16.592 | 16.478 | 17.031 17.535 | 19.256 | 19.731 4.678
Ludwigslust 15.120 | 15.409 | 16.593 | 15.879 | 16.217 | 15.944 | 16.391 17.941 18.613 3.493

Deutschland 17.252 | 17.438 | 18.528 | 19.112 | 19.136 | 19.509 | 20.154 | 21.220 | 22.066 4.814

Datenquelle: © 2016 Michael Bauer Research GmbH, Niirnberg

4 Kaufkraftdaten: Michael Bauer Research GmbH, Niirberg. Bezogen von BBE Handelsberatung GmbH Miinchen.
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Abbildung 38: Entwicklung der Kaufkraft je Einwohner in Euro seit 2004
© WIMES 2016

Kaufkraftentwicklung in der Stadt Boizenburg/Elbe
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Einkommensteueranteile

Der Einkommensteueranteil stellt eine der wichtigsten Einnahmen der Stadte und Gemeinden
dar. Je hoher die durchschnittlichen Einkommen in einer Gemeinde sind, desto hoher sind auch
die Einkommensteueranteile und demzufolge ist auch eine héhere Kaufkraft vorhanden. Vom
Aufkommen der Lohnsteuer sowie der veranlagten Einkommensteuer erhalten die Gemeinden
vom Land einen bestimmten Prozentsatz der von den Finanzbehdrden im Gebiet eines Landes
eingenommenen Steuerbetrage. Ausgehend vom Anteil, den die einzelne Kommune an der
Summe des Einkommensteueraufkommens des Landes (unter Berucksichtigung bestimmter
Obergrenzen) hat, wird das Landesaufkommen auf die einzelnen Kommunen aufgeteilt. Hierbei
ergibt sich fir jede Kommune eine Schlisselzahl mit sieben Dezimalstellen, die ihren Anteil wi-
derspiegelt.

Zur Berechnung des konkreten Gemeindeanteils an der Einkommensteuer wird dann das im
Land fir die Verteilung zur Verfligung stehende Aufkommen mit der Schliisselzahl der einzelnen
Kommune multipliziert. Damit hangt der Einkommensteueranteil zum einen von der allgemeinen
Entwicklung im Land ab, zum anderen aber auch von der wirtschaftlichen Entwicklung in der
Kommune selbst. Je héher die Arbeitslosigkeit in der Kommune ausfallt, desto geringer fallt die
Schlisselzahl dieser Kommune aus und demzufolge auch der absolute Betrag des Einkommen-
steueranteils (€).

In Relation zu den Einwohnern von 15 bis 65 Jahren ergab sich fir die Stadt Boizenburg/Elbe in
2015 ein Einkommensteueraufkommen von 385 €. Damit lag dieser Wert nur leicht unter dem
Wert des LK Ludwigslust-Parchim, aber Uber dem Wert des Landes M-V gesamt.

Abbildung 39: Einkommensteueranteile im Vergleich zum LK Ludwigslust-Parchim und zu M-V

Einkommensteueranteil im Vergleich
(in € je Einwohner 15-65 Jahre imJahr)
=& Boizenburg/Elbe == | K Ludwigslust-Parchim =—e— M-V gesamt

450 T 389
400 T 385
350 T 378
300 T 245
250 +
200 T 217
150 T 109 212
100 + 101

50 1 93

0 . . .

© WIMES 2016 2004 2008 2015
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2.6.5 Prognose der Arbeitsmarktentwicklung
Entwicklung der Versorgungsquote bis 2025

Auf der Grundlage der Bevdlkerungsprognose nach dem regional-realistischen Szenario wurde
eine zu erwartende Versorgungsquote errechnet. Die Versorgungsquote gibt das Verhaltnis der
Kinder/Jugendlichen bis 25 Jahre und der Senioren ab 65 Jahre zur Bevdlkerung im Haupter-
werbsalter (>25-65 Jahre) an. Der Indikator ,Versorgungsquote® steht fur eine Signalwirkung
.Belastung der offentlichen Kassen“ und verdeutlicht den Versorgungsaufwand der Bevolkerung
im Haupterwerbsalter zur Bevolkerung, die noch nicht bzw. nicht mehr erwerbstatig ist!

Im Ausgangsjahr 2015 entfallen auf 100 Einwohner im Haupterwerbsalter 76 Personen die noch
nicht bzw. nicht mehr erwerbstatig sind. Wenn die Annahmen der Bevélkerungsprognose eintre-
ten, entfallen auf 100 Einwohner im Haupterwerbsalter im Jahr 2025 dann 94 Personen, die noch
nicht bzw. nicht mehr erwerbstétig sind. Das bedeutet, die Versorgungsquote der weniger wer-
denden Einwohner im Haupterwerbsalter wird fur die groRer werdende Gruppe der Einwohner,
die noch nicht bzw. nicht mehr erwerbstatig sind, immer héher.

Abbildung 40: Veranderung der Versorgungsquote im Prognosezeitraum bis 2025

Entwicklung der Versorgungsquote in Boize nburg/Elbe nach dem optimistischen Sze nario
Einwohner bis 25 Jahre und Senioren ab 65 Jahre je 100 Einwohner im Haupterwerbsalter
Prognose
160
140
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94
100 = 87 89 92
76 76 78 79 81 8‘3 [o1e) O N . i
80 i i A A =
60
40
20
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Vorausberechnung zur Entwicklung der Erwerbstatigkeit bis 2025
Fir die Berechnung zur Entwicklung der Erwerbstatigkeit wurden zwei Annahmen zugrunde gelegt:
Annahme 1 — konstante Erwerbstatigenquote:

Abbildung 41: Entwicklung der Zahl der Erwerbstatigen entsprechend der Annahme 1

Entwicklung der Zahl der Erwerbstitigen entsprechend der Annahme |
konstante Erwerbstatigenquote von 77,4 % gemessen an der Bevdlkerung im erwerbsfahigen Alter
Prognose
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Angenommen wird, dass die Erwerbstatigenquote gesamt (SV-Beschaftigte und Selbstandige
etc.), gemessen an der Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter, Gber den gesamten Prognosezeit-
raum hinaus konstant bleibt. In 2015 waren in Boizenburg/Elbe insgesamt 77,4 % der Bevdlke-
rung im Alter von 15 bis 65 Jahren erwerbstatig. Davon waren 64,1 % SV-Beschaftigte und
13,3 % Beamte, Selbstandige etc.
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Wird die Erwerbstatigenquote von konstant 77,4 % ins Verhaltnis zur Bevdlkerung im erwerbs-
fahigen Alter gestellt, ergibt sich die Zahl der Erwerbstatigen in den Prognosejahren.

Im Jahr 2015 gab es in Boizenburg/Elbe 5.418 Erwerbstatige. Da die Zahl der Einwohner im
erwerbsfahigen Alter im Prognosezeitraum leicht sinkt, nimmt bei konstanter Erwerbstatigenquote
von 77,4 % auch die Zahl der Erwerbstatigen ab. Entsprechend dieser Annahme, unter Bertick-
sichtigung der Entwicklung der Einwohner im erwerbsfahigen Alter, reduziert sich die Zahl der Er-
werbstatigen leicht um 4,7 % (-255 Erwerbstatige) bis zum Jahr 2025.

Annahme 2 — stetige Erhohung der Erwerbstatigenquote:

Abbildung 42: Entwicklung der Zahl der Erwerbstatigen entsprechend der Annahme 2

Entwicklung der Zahl der Erwerbstatigen entsprechend der Annahme Il
stetige Erhéhung der Erwerbstatigenquote, gemessen an der Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter
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Angenommen wird entsprechend der Entwicklung der letzten Jahre, dass sich die Erwerbstati-
genquote gesamt (SV-Beschaftigte und Selbstandige etc.) jahrlich um einen halben Prozent-
punkt, gemessen an der Bevdlkerung im erwerbsfahigen Alter, erhéht. In 2015 waren in Boizen-
burg/Elbe insgesamt 77,4 % der Bevolkerung im Alter von 15 bis 65 Jahren erwerbstatig. Davon
waren 64,1 % SV-Beschaftigte und 13,3 % Beamte, Selbstandige etc.

Bei einer jahrlichen Erhdhung von einem halben Prozentpunkt wirde die Erwerbstatigenquote
im Jahr 2025 bei 82,4 %, gemessen an den 15-65-Jahrigen, liegen, das entspricht einer Erho-
hung um 5,0 Prozentpunkte. Das ist eine sehr anspruchsvolle Zielstellung. Bereits jetzt ist Boi-
zenburg/Elbe durch eine sehr hohe Beschéaftigung gekennzeichnet.

Wird die stetige Erhohung der Erwerbstatigenquote um 0,5 Prozentpunkte, gemessen am Aus-
gangswert 2015, ins Verhaltnis zur Bevdlkerung im erwerbsfahigen Alter gestellt, ergibt sich die
Zahl der Erwerbstatigen in den Prognosejahren.

In 2015 gab es in Boizenburg/Elbe 5.418 Erwerbstatige. Aufgrund der jahrlichen Erhéhung der
Erwerbstatigenquote nimmt auch bei leicht ricklaufiger Entwicklung der Einwohner im erwerbs-
fahigen Alter im Prognosezeitraum die Zahl der Erwerbstatigen leicht zu. Entsprechend dieser
Annahme, unter Berucksichtigung der Entwicklung der Einwohner im erwerbsfahigen Alter, er-
hoht sich die Zahl der Erwerbstatigen um 1,4 % (rund 80 Erwerbstatige) bis zum Jahr 2025.

Far die Unternehmen der Stadt Boizenburg/Elbe wird es zunehmend schwieriger werden, geeig-
nete Arbeitskrafte zu gewinnen. Der Arbeitsmarkt steht in den nachsten Jahren vor Problemen
von Uberalterung der Belegschaften und der Unternehmensnachfolge, vor allem im Bereich des
Handwerks. Zudem wird die Gewinnung von gut ausgebildeten Fachkraften schwieriger. Infolge-
dessen muissen sich die Unternehmen auf diese Veranderungen einstellen, ggf. auch durch Ko-
operation mit Schulen oder durch Entwicklung spezieller Berufsausbildungsangebote fir Jugend-
liche, um aus der Region den Arbeitskraftenachwuchs fir die Unternehmen zu gewinnen.
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2.7 Wohnungsmarktentwicklung
2.7.1 Gebaude- und Wohnungsbestand

Aufgrund seiner geschichtlichen Entstehung und der naturraumlichen Gegebenheiten zeigt sich
in Boizenburg/Elbe kein sehr eng bebauter geschlossener Ortskern. Die Stadt liegt an der Min-
dung der Boize, einem kleinen Seitenarm der Elbe. Sie war im Mittelalter von einer Stadtmauer
mit Toren und Tuirmen, einem Hochwall und den noch erhaltenen Wallgrdben umgeben. Nach
dem Brand um 1709 entstand eine neue Altstadt nach den stadtebaulichen Grundsatzen des
Barocks mit einer neuen raumlichen Aufteilung.

Neben der historischen Altstadt gibt es zwei weitere Stadtteile, die dstliche gelegene Bahnhofs-
vorstadt und das als Siedlungsvorstadt bezeichnete Wohngebiet am Ziegelberg. Diese Stadtteile
entwickelten sich im Zusammenhang mit der wirtschaftlichen Erweiterung der Stadt um 1900
(Fliesenwerke, Elbewerft).

Ende 2015 gab es in der Stadt Boizenburg/Elbe 2.407 Geb&aude mit 5.813 Wohneinheiten (WE).

Von den insgesamt 2.407 Gebauden mit Wohnnutzung in Boizenburg/Elbe waren Ende 2015
Uber zwei Drittel Einfamilienhauser (Gebdude mit einer WE) und weitere 10 % Zweifamilienhau-
ser. Aber 63 % des Wohnungsbestandes befinden sich in Mehrfamilienhdusern.

Abbildung 43: Verteilung des Gebaude- und Wohnungsbestandes nach der Gebaudestruktur

Verteilung der Wohngebaude in Boizenburg/Elbe nach
der Struktur im Jahr 2015 (Anteile in %)
gesamt = 2.407 Geb&ude mit Wohnraum

Gebaude mit 2 WE;
232;10%

Gebaude mit 1 WE;
1.670; 69%
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Verteilung des Wohnungsbestandes in Boizenburg/Elbe
nach der Geb&udestruktur im Jahr 2015 (Anteile in %)
gesamt= 5.813 Wohnungen

Gebaude mit 2
WE; 464; 8%

Gebaude mit 1
WE; 1.670; 29%
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Abbildung 44: Gebaudebestand nach dem Baualter Gesamtstadt

Verteilung der Wohngebaude in Boizenburg/Elbe nach
dem Baujahr (Anteile in %)
gesamt = 2.407 Gebaude mit Wohnraum
1979 bis 1990
7,4%

1949 bis 1978
17,8%

ab 1991

1920 bis 1948 31,8%

22,3%

bis 1919

20,7%
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Durch die oben beschriebene historische
Entwicklung ist der Gebaudebestand in der
Stadt Boizenburg/Elbe hinsichtlich des Bau-
alters auch recht inhomogen strukturiert.

Von den 2.407 Gebauden mit Wohnraum in
der Stadt Boizenburg/Elbe wurden rund
21 % bereits vor 1919 errichtet. Diese pra-
gen Uberwiegend das historische Stadtbild
in der Altstadt. Der Marktanteil der Ge-
baude, die im Zeitraum von 1920 bis 1948
entstanden, liegt bei rund 22 %, gemessen
am gesamten Gebaudebestand. Mit einem
Anteil von fast 32 % wurde ein erheblicher
Teil des Gebaudebestandes in Boizenburg/
Elbe erst nach 1990 errichtet, zum Grof3teil
bedingt durch Eigenheimbau.
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Entwicklung Wohnungsbestand

Gegenuber dem Basisjahr 2002 erhohte sich der Wohnungsbestand in Boizenburg/Elbe bis zum
Jahr 2015 um insgesamt 351 WE. Am 31.12.2015 lag der Wohnungsbestand bei 5.813 WE.

Abbildung 45: Entwicklung der Wohnungszahl seit 2002

© WIMES 2016

Wohnungsbestand in Boizenburg/Elbe seit 2002
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Die Veranderung der Wohnungszahl ist auf verschiedene Ursachen zuriickzufiihren:
o Fertigstellung neuer Gebaude (Zugang durch Neubau)
o Fertigstellung durch Baumaflinahmen an bestehenden Gebauden und sonstige Zugange
o Abgange durch Abbruch (Totalabgang)
o Abgange durch BaumalRnahmen an bestehenden Gebauden und sonstige Abgange.
Im Zeitraum nach 2002 bis 2015 wurden in der Stadt Boizenburg/Elbe insgesamt 212 Wohnge-

baude mit insgesamt 299 WE neu gebaut. Der gréf3te Teil des Wohnungsneubaus sind Einfami-
lienhauser.

Tabelle 13: Wohnungsneubau seit dem 31.12.2002

Gebaude Gebaude mit Wohnungen in Gebauden mit
Neubau 3und mehr| Neubau 3 und mehr
gesamt 1WE 2 WE WE gesamt 1WE 2WE WE
2003 29 28 0 1 51 28 0 23
2004 13 12 1 0 14 12 2 0
2005 25 25 0 0 25 25 0 0
2006 19 17 2 0 21 17 4 0
2007 9 9 0 0 9 9 0 0
2008 16 15 0 1 21 15 0 6
2009 1 11 0 0 1 11 0 0
2010 15 13 0 2 21 13 0 8
2011 19 17 0 2 31 17 0 14
2012 15 14 0 1 22 14 0 8
2013 17 13 2 2 35 13 4 18
2014 1 9 1 1 17 9 2 6
2015 13 11 0 2 21 11 0 10
Gesamt 212 194 6 12 299 194 12 93

Seite 42



Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 2. Fortschreibung

Abbildung 46: Neubau nach Gebaudeart und Wohnungen in diesen Gebauden

Neu gebaute Gebaude nach der Gebaudeart seit
dem 31.12.2002
gesamt = 212 Gebaude mit Wohnraum
Gebaude mit
2 WE; 6;
2,8%

Neu gebaute Wohnungen nach der Gebédudeart
seitdem 31.12.2002
gesamt = 299 Wohnungen

Gebaude mit
2 WE; 12;

. 4,0%
Gebaude mit
3 und mehr
WE; 12;
5,7%
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Um 52 WE hat sich die Zahl im vorhandenen Bestand im Saldo durch Strukturveranderungen
oder Nutzungsanderungen im Zuge von Sanierungs- bzw. BaumafRnahmen und durch Abriss
von nicht mehr marktfahigen Gebauden erhoéht.

Folgende Tabelle zeigt die Griinde fur die Veranderung des Wohnungsbestandes in Boizen-
burg/Elbe seit 2001 nach Einzeljahren.

Tabelle 14: Grinde der Veranderung des Wohnungsbestandes gegentiber dem Basisjahr

Wohnungen Faktoren der Entwicklung des Wohnungsbestandes Wohnungen| Entwicklung
31.12.2002 | 2003 [ 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 [ 2010}2011[2012] 2013|2014 (2015 31.12.2015| absolut
5.462 5.813 351

Wohnungsneubau
Saldo Veranderungen im Bestand/Riickbau nicht mehr marktfahiger Gebaude

Kleinrdumige Verteilung des Wohnungsbestandes
Abbildung 47: Verteilung des Wohnungsbestandes nach Stadt- und Ortsteilen 2015

Kleinrdumig betrachtet, entfiel im
Jahr 2015 knapp die Halfte des Woh-
nungsbestandes in Boizenburg/Elbe
auf den Stadtteil Siedlungsvorstadt
(48 %), dessen Bebauung durch in-
dustriell errichtete Wohnblécke ge-
pragt ist.

Verteilung der 5.813 Wohnungen in Boizenburg/Elbe
im Jahr 2015 (Anteile in %)

Die Gesamtheit der Ortsteile er-
reichte einen Anteil von etwa 13 %
an allen Wohnungen.
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Verteilung des Wohnungsbestandes nach der Bauart und Bauweise der Gebaude

Abbildung 48: Verteilung des Wohnungsbestandes nach Bauart und Bauweise 2015

Verteilung des Wohnungsbestandes in Boizenburg/Elbe Knapp en D_rltte_l des WOhnungS'
nach der Bauart und Bauweise im Jahr 2015 (Anteile in %) bestandes ist in Platten- oder

gesamt = 5.813 Wohnungen Blockbauweise errichtet worden.

Der Uberwiegende Teil wurde in
konventioneller Bauweise errich-
tet.
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Wie folgende Karte verdeutlicht, entfallt in der Siedlungsvorstadt etwa die Halfte aller Wohnun-
gen auf den industriellen Bestand (1.433 WE von insgesamt 2.789 WE im Stadtteil). In den Orts-
teilen dominieren kleinteilige Strukturen, Uberwiegend Eigenheimbebauung.

Karte 6: Verteilung der WE nach Bauart und Bauweise im Jahr 2015 nach Stadt- und Ortsteilen
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2.7.2 Wohnungsleerstand

Ende 2015 standen in der Gesamtstadt Boizenburg/Elbe 352 Wohnungen leer, das entspricht
einer Leerstandsquote von 6,1 %.

Abbildung 49: Wohnungsleerstand in Boizenburg/Elbe seit 2002

©WIMES 2016 Wohnungsleerstand in der Stadt Boizenburg/Elbe seit 2002
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Hinweis: Die Wohnungsleerstandszahlen fir den Zeitraum 2002 bis 2008 sind aus dem ersten
ISEK im Jahr 2002 und der 1. Fortschreibung im Jahr 2008 (Dr. Holling & Partner Unternehmens-
beratung Berlin) entnommen worden. Die Leerstandszahlen beruhen auf Erhebungen Dr. Holling
& Partner und Gebaudestatistik der Wohnungsunternehmen.

Die Wohnungsleerstandszahl fir das Jahr 2011 ist das Ergebnis des Zensus (Bundesweite
Wohnraum- und Gebaudezahlung). Die Wohnungsleerstandszahl fur das Jahr 2015 wurde durch
Vor-Ort-Bestandsaufnahmen durch Mitarbeiter des Buro Wimes ermittelt.

Die meisten leeren Wohnungen befanden sich Ende 2015 im Stadtteil Siedlungsvorstadt, die
Leerstandsquote lag bei 8,2 % und damit iber dem Wert der Gesamtstadt. Die Leerstande ent-
fallen zum grofRen Teil auf den industriellen Bestand.

Im Stadtteil Stadtkern und der Bahnhofsvorstadt standen jeweils etwa 60 WE leer. Die Leer-
standsquote, gemessen am Wohnungsbestand gesamt, betrug damit 5,1 % bzw. 5,4 %. In den
Ortsteilen fiel der Wohnungsleerstand mit nur 0,4 % sehr gering aus. Hier dominieren, wie bereits
dargestellt, kleinteilige Strukturen (Eigenheime).

Tabelle 15: Wohnungsleerstand im Jahr 2015 nach Stadt- und Ortsteilen

Wohnungen leere Leerstands-
Stadt- und Ortsteile gesamt Wohnungen quote in %
Stadtkern 1.156 59 5.1
Siedlungsvorstadt 2.789 229 8,2
Bahnhofsvorstadt 1.133 61 5,4
Ortsteile gesamt 735 3 0,4
Boizenburg/Elbe gesamt 5.813 352 6,1

Siehe folgende Karte zu den Wohnungsleerstanden nach Stadt- und Ortsteilen im Jahr 2015.
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Karte 7: Wohnungsleerstand im Jahr 2015 nach Stadt- und Ortsteilen

Wohnungsleerstand 2015 in %

M bis 3
[] 5bis 8
I iber 8

Ortsteilelgesamt:
041%

Folgende Tabelle zeigt die Wohnungsleerstdnde nach Wohnungsteilmarkten in 2015.
Tabelle 16: Wohnungsleerstand nach Bauart/Bauweise

Wohnungen leere Leerstands-

gesamt Wohnungen quote in %

Einfamilienhauser 1.670 12 0,7
Mehrfamilienhduser industriell 1.878 196 10,4
traditioneller Bestand 2.265 144 6,4
gesamt 5.813 352 6,1

Im Wohnungsteilmarkt ,Einfamilienhaus“ (EFH) sind keine strukturellen Wohnungsleerstande
vorhanden. In diesem Wohnungsteilmarkt standen lediglich 12 WE leer, die aber aufgrund ihrer
baulichen Zustande derzeit nicht nachgefragt werden bzw. die zum Verkauf standen. Ein EFH
stand davon aufgrund von Sanierung leer. Zehn leere EFH befinden sich in der Altstadt und sind
derzeit schlecht bzw. nicht marktfahig. Das sind:

Altendorf 12 unsaniert
Baustr. 1 teilsaniert
Baustr. 2 nicht nutzbar

Grolde Wallstr. 26 nicht nutzbar
Grolde Wallstr. 27 nicht nutzbar
Hamburger Str. 6 unsaniert
Klingbergstr. 25 nicht nutzbar
Klingbergstr. 27 unsaniert
Klingbergstr. 29 nicht nutzbar
Reichenstr. 20 unsaniert
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In Mehrfamilienhdusern bzw. in Wohn- und Geschéaftshdusern, die in traditioneller Bauweise er-
richtet wurden, lag die Wohnungsleerstandsquote im Jahr 2015 bei 6,4 %, das sind 144 leere
WE. Davon waren jedoch aufgrund des Sanierungsstandes 88 WE nicht bewohnbar. Abzuglich
dieser WE wuirde die Wohnungsleerstandsquote in diesem Teilmarkt bei 3,9 % liegen, also nur
leicht Uber der sog. Mobilitatsreserve (freie Wohnungen fur Wohnungssuchende) von 3 %.

20 WE standen aufgrund von laufender Sanierung leer. Es ist davon auszugehen, dass sie un-
mittelbar nach der Sanierung dem Wohnungsmarkt wieder zugefiihrt werden.

Tabelle 17: Leere Wohnungen im traditionellen Bestand aufgrund von Sanierung

Objekt WE Stadtteil
Markt 11 2 Sanierungsgebiet
Breitscheidstr. 14 6 Siedlung
Breitscheidstr. 15 6 Siedlung
Stralde der Einheit 9 6 Siedlung

Zudem standen 56 WE in Gebauden leer, die nicht mehr marktfahig sind. Das sind unsanierte
Gebaude bzw. Gebaude, die aufgrund des schlechten Bauzustandes nicht mehr nutzbar sind.
Das sind in der Altstadt 10 WE in der MarkttorstralRe, Klingberstralle und Baustra3e. Im Stadtteil
Siedlung stehen 40 WE in unsanierten Gebauden in der Friedrich-Jakob-Klepper-Strale leer und
in der Bahnhofsvorstadt 4 WE in der Bahnhofstral3e. Diese Gebaude sind nicht abgangig, son-
dern sanierungsfahig. Es ist davon auszugehen, dass nach zeitgemafer nachfragerechter Sa-
nierung die Wohnungen auch zeitnah nachgefragt werden.

Tabelle 18: Leere WE aufgrund schlechter Bauzustande der Gebaude

WE WE

Objekt Sanierung | gesamt | leer Stadtteil
Baustr. 23 unsaniert 4 1 Alstadt
Klingbergstr. 10 unsaniert 2 1 Alstadt
Klingbergstr. 26 unsaniert 4 3 Alstadt
Markttorstr. 1/2 nicht nutzbar 3 3 Alstadt
Markttorstr. 6 unsaniert 4 1 Alstadt
Markttorstr. 13 nicht nutzbar 2 2 Alstadt
Markttorstr. 14 unsaniert 3 1 Alstadt
Friedrich-Jakob-Klepper-Str. 1 unsaniert 6 6 Siedlung
Friedrich-Jakob-Klepper-Str. 2 unsaniert 6 6 Siedlung
Friedrich-Jakob-Klepper-Str. 3 unsaniert 6 6 Siedlung
Friedrich-Jakob-Klepper-Str. 4 unsaniert 6 6 Siedlung
Friedrich-Jakob-Klepper-Str. 5 unsaniert 6 6 Siedlung
Friedrich-Jakob-Klepper-Str. 6 unsaniert 6 6 Siedlung
Friedrich-Jakob-Klepper-Str. 7 unsaniert 6 4 Siedlung
Bahnhofstrale 23 unsaniert 2 2 |Bahnhofsvorstadt
Bahnhofstralie 9 unsaniert 2 2 |Bahnhofsvorstadt

Die héchsten Wohnungsleerstéande befinden sich im industriell errichteten Wohnungsteilmarkt.
Hier standen 196 WE von insgesamt 1.878 Wohnungen leer. Das entspricht einer Wohnungs-
leerstandsquote von 10,4 %. Die hdchste Wohnungsleerstandsquote mit 42,9 % ist im unsanier-
ten Bestand vorhanden, das sind aber nur 15 leere WE. Absolut stehen die meisten Wohnungen
im sanierten Bestand leer, 150 leere WE von insgesamt 1.704 WE (siehe folgende Tabelle).
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nach dem Sanierungsstand der Gebaude

Wohnungen leere Leerstands-
industrieller Bestand gesamt Wohnungen quote in %
saniert 1.704 150 8,8
in Sanierung 8 3 37,5
teilsaniert 131 28 21,4
unsaniert 35 15 42,9
gesamt 1.878 196 10,4

Tabelle 19: Wohnungsleerstande im industriell errichteten Bestand (Blockbauweise/Platte)

Freie Wohnungen in diesem Teilmarkt gibt es sowohl in der Bahnhofsvorstadt als auch in der
Siedlungsvorstadt.

Tabelle 20: Wohnungsleerstande im industriell errichteten Bestand (Blockbauweise/Platte)

Wohnungen leere Leerstands-
industrieller Bestand gesamt Wohnungen quote in %
Bahnhofsvorstadt 421 49 11,6
Siedlungsvorstadt 1.433 147 10,3
Ortsteile 24 0 0,0
gesamt 1.878 196 10,4

2.7.3 Entwicklung wohnungsnachfragender Haushalte

Zum 31.12.2015 gab es in Boizenburg/Elbe 10.811 Einwohner mit Hauptwohnsitz und 300 Ein-
wohner mit Nebenwohnsitz. In Heimen und Einrichtungen lebten rund 130 Einwohner. Einwohner
mit Hauptwohnsitz plus Einwohner mit Nebenwohnsitz minus Einwohner in Heimen ergibt die
Zahl der wohnungsnachfragenden Einwohner. Diese lag in 2015 bei 10.979 Personen.

Der Wohnungsbestand lag bei 5.813 WE, davon standen 352 WE leer. Demnach lag die Zahl
wohnungsnachfragender Haushalte (Wohnungsbestand gesamt abzlglich leerstehender Woh-
nungen) bei 5.461 Haushalten.

Zu beachten ist: Die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte ist allerdings nicht identisch
mit den statistisch gefihrten Haushalten. So gilt laut Definition als statistisch gefuihrter Haushalt
(Privathaushalt) jede zusammenwohnende und eine wirtschaftliche Einheit bildende Personen-
gemeinschaft sowie Personen, die allein wohnen und wirtschaften. Demgegeniber resultiert die
Zahl wohnungsnachfragender Haushalte aus dem Wohnungsbestand, gemindert um die Zahl
leerstehender Wohnungen (unbelegte Wohnungen).

Wird die Einwohnerzahl zu den wohnungsnachfragenden Haushalten ins Verhaltnis gesetzt,
ergibt sich eine durchschnittliche Haushaltsgrée von 2,01 Personen je Haushalt im Jahr 2015.
Gerade im Vergleich zu den mittleren und groRen Stadten in M-V verweist der Wert der Haus-
haltsgréRe in Boizenburg/Elbe noch auf ein hohes Niveau. So z. B. lag die durchschnittliche
HaushaltsgréRe in der Hansestadt Wismar im Jahr 2015 bei 1,83 Personen je Haushalt und in
der Hansestadt Rostock bei nur 1,77 Personen je Haushalt.

Wahrend sich die Zahl der Einwohner von 2002 zu 2015 um 2,1 % (+231 Personen) erhdhte, fiel
der Zuwachs der wohnungsnachfragenden Haushalte mit 14,0 % (+671 Haushalte) deutlich h6-
her aus. Zurlickzufuihren ist diese Entwicklung auf eine Verringerung der durchschnittlichen
Haushaltsgrof3e. Vor allem ist die Zunahme der Single-Haushalte nach 2005 zuriickzuflihren auf
die Nachfrage nach geférdertem Wohnraum fir Hartz IV-Empfanger.

Das hangt im groRen Male mit der Entwicklung der Haushalte zusammen, die in Bedarfsge-
meinschaften leben, wovon der Grof3teil Bedarfsgemeinschaften mit nur einer Person sind. Dies
begriindet sich darin, dass es fir eigentlich zusammenlebende Paare finanziell vorteilhaft ist,
getrennten Wohnraum zu haben (héherer Leistungsbezug fir Alleinstehende). So stieg die Haus-
haltsgréRe zunachst auch noch von 2,24 Personen je Haushalt im Jahr 2002 auf 2,29 Personen
je Haushalt in 2004 an, seit 2005 ist eine rucklaufige Entwicklung der HaushaltsgroRe festzustel-
len (siehe folgende Abbildung und Tabelle).
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Abbildung 50: Einwohner und wohnungsnachfragender Haushalte im Vergleich seit 2002

© WIMES 2016
== Einwohner gesamt (ohne Heime) —o—wohnungsnachfragende Haushalte

10748 10.781 11.034 10.912 10.802 10.766 10.682 10717 | 10.979

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2011 2015

Tabelle 21: Haushaltsentwicklung und HaushaltsgréRRe seit 2002
2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2011 | 2015
10.748 |10.781 [11.034 |10.912 |10.802 [10.766 |10.682 [10.717 [10.979

Einwohner gesamt
(ohne Heime)

wohnungsnachfragende | , 79, | 4800 | 4.820 | 4.837 | 4.843 | 4.848 | 4861 | 5242 | 5461
Haushalte

@ HaushaltsgréRe 2,24 2,24 2,29 2,26 2,23 2,22 2,20 2,04 2,01

Die HaushaltsgréRe in den Stadt- und Ortsteilen ist unterschiedlich. Die Gebiete mit einem hohen
Anteil an Wohneigentum haben auch eine héhere HaushaltsgroRe. Dementsprechend fallt der
Wert in den Ortsteilen mit 2,47 Personen je Haushalt Gberdurchschnittlich aus. In der Siedlungs-
vorstadt liegt die HaushaltsgroRe unter 2 Personen Das bedeutet, der Anteil der Haushalte mit
ein und zwei Personen Uberwiegt hier.

Karte 8: Haushaltsgréf3e im Jahr 2015 nach Stadt- und Ortsteilen

Durchschnittliche HaushaltsgroRe 2015
Einwohner je belegte Wohnung

M iber 2,10
[] 2,00 bis 2,10
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2.7.4 Prognose der Wohnungsnachfrage und der Wohnungsleerstiande

Die neue Bevolkerungsprognose der Stadt Boizenburg/Elbe geht von einem Bevolkerungszu-
wachs von rund 600 Einwohnern bis zum Jahr 2025 aus. Bei einer durchschnittlichen Haushalts-
grofie von 1,9 Personen je Haushalt im Jahr 2020 und 1,8 Personen je Haushalt im Jahr 2025
koénnte die Zahl wohnungsnachfragender Haushalte bis 2025 um ca. 330 Haushalte ansteigen.

Am 31.12.2015 waren in der Stadt Boizenburg/Elbe 10.811 Einwohner mit Hauptwohnsitz ge-
meldet, davon lebten 132 Einwohner in Heimen und es gab 300 Einwohner mit Nebenwohnsitz
(Zweitwohnsitz). Das bedeutet, dass insgesamt unter Vernachldssigung der Einwohner in Hei-
men 10.979 Einwohner Wohnraum nachfragten.

Die Zahl wohnungsnachfragender Haushalte® (Wohnungsbestand gesamt abziiglich leerstehen-
der Wohnungen) lag im Jahr 2015 bei 5.461 Haushalten. Im Ergebnis der Prognoserechnung
zur Wohnungsnachfrage nach Teilmarkten zeigt sich, dass rund die Halfte der Wohnungsnach-
frage bis 2025 auf den Teilmarkt ,Einfamilienhaus® entfallt.

Tabelle 22: Entwicklung der Wohnungsnachfragende Haushalte nach Teilmarkten

I wohnungsnachfragende Haushalte Entwicklung

Wohnungsteilmarkte 2015 2020 2025 absolut
Einfamilienhauser 1.658 1.750 1.800 142
Mehrfamilienhduser
industriell errichtet 1.682 1.710 1.730 48
Mehrfamilienhauser
tratitionell errichtet 2.121 2.200 2.260 139
gesamt 5.461 5.660 5.790 329

Prognose der Wohnungsnachfrage im Teilmarkt Einfamilienhauser (EFH)

Hinweis: Es handelt sich in diesem Teilsegment lUberwiegend um freistehende EFH, die Stadt-
hauser mit einer WE in der Altstadt wurden hier nicht bertcksichtigt. Diese fanden Eingang bei
der Berechnung der Prognose der Wohnungsnachfrage Teilmarkt ,traditioneller Bestand®.

Die Prognoseberechnungen im Teilsegment EFH ergaben eine Zunahme der wohnungsnachfra-
genden Haushalte, von derzeit 1.658 Haushalten auf 1.800 Haushalte im Jahr 2025. Um diese
Nachfrage decken zu kénnen, missen die Voraussetzungen in der Stadt dafir geschaffen wer-
den. Das heildt, Wohnbauflachen, insbesondere auf integrierten innerstadtischen Standorten,
mussen zur Verfluigung stehen bzw. kurzfristig entwickelt werden.

Fir den Wohnungsteilmarkt Einfamilienhauser wird ein Neubaubedarf in H6he von rund 140
Wohneinheiten erwartet. Aufgrund der hohen Nachfrage, insbesondere im Teilmarkt freistehen-
des Einfamilienhaus in den vergangenen Jahren, missen neue Standorte fir Wohnungsneubau
ausgewiesen werden.

Bei den z.T. freien Kapazitaten ist nur noch eine Umsetzung von 7 WE kurzfristig mdglich. Vor-
rang bei der Aktivierung neuer Wohnbauflachen hat der rechtskraftige B-Plan 21 ,Ehm-Welk-
StraRe” und der B-Plan 33 "Qudbbe". Beide B-Plan-Gebiete verfigen zusammen Uber eine
Wohnbauflache fiir rund 65 WE. Relativ zeitnahe sollte auch die Umsetzung des B-Planes 25.1
~Wohngebiet Hafenplatz* erfolgen mit einem modernen Mix aus Einfamilienhdusern unterschied-
licher Bauweise sowie Stadthausern fur alle Generationen. Das bedeutet, dass kurzfristig weitere
Flachen fur Wohnungsneubau erschlossen werden mussen, damit die Nachfrage nach Einfami-
lienhausern, Uberwiegend zur Wohneigentumsbildung, bis 2025 gedeckt werden kann.

5 Zu beachten ist: Die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte ist nicht identisch mit den statistisch geflihrten
Haushalten. So gilt laut Definition als statistisch gefuhrter Haushalt (Privathaushalt) jede zusammenwohnende und
eine wirtschaftliche Einheit bildende Personengemeinschaft sowie Personen, die allein wohnen und wirtschaften.
Demgegeniiber resultiert die Zahl wohnungsnachfragender Haushalte aus dem Wohnungsbestand minus der Zahl
leerstehender Wohnungen.
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Fir rund 100 EFH waren Wohnbaukapazitaten in folgenden B-Plan-Gebieten mdglich:

Tabelle 23: Potenzialflachen fir Wohnungsneubau

in Aufstellung befindliche bzw. kVaV ohqt):alu- Bemerkung/Einschatzung der Realisierbarkeit
sipg: " pazitaten
rechtskréftige B-Pléne
B-Plan 6 "Dr.-Alexander-Stralte" 45 mehrgeschossig, derzeit keine Nachfrage
B-Plan 17 "Zachauskamp" 8 derzeit schwierig, private Eigentlimer, private ErschlieBung
B-Plan 21 "Ehm-Welck-Strae" 46 schwierig, private Eigentimer, Waldumwandlung, Suche nach Erschlieungstréager
Sjlsgrﬁﬁungtg(t:gg;?dtpark/nordllch 65 schwierig, private Eigentiimer, umfangreicher Abbruch, keine Bestatigung der Investition
B-Plan 25.1 "Wohngebiet Hafenplatz" 30 moderner Mix aus EFH (unterschiedliche Bauweise), Stadthauser fiir alle Generationen
B-Plan 29 "Vier" 35 umsetzbar
B-Plan 30 "Schwartow" 1 verfligbar
B-Plan 32 "Kulturhaus" 30 im Bereich altes Kulturhaus - Umsetzung hangt von Denkmalpflege ab
B-Plan 33 "Qudébbe" 20 derzeit schwierig, private Eigentiimer
B-Plan 35 "Schwartow" 6 verfligbar
|gesamt 286

Es wird empfohlen, fiir Erweiterungen zeitnahe eine Planung vorzubereiten. Folgende Erweiterungs-
flachen koénnten flir Wohnungsneubau genutzt werden:

Tabelle 24: Erweiterungsflachen fir Wohnungsneubau

T . Wohn?au- Bemerkung/Einschatzung der Realisierbarkeit
mogliche Erweiterung kapizaten
im OT Schwartow, Anschluss an B-Plan 30 38 private Eigentiimer, Unterbringung Spielplatz
entlang Schwartower Strale 40 Eigentiimer Stadt, vorhandene Erschliellung
gesamt 78

Karte 9: Wohnbaupotenziale nach § 30 BauGB

Wohnbaupotenziale

in Aufstellung befindliche bzw. rechtskraftige B-Plane
magliche Erweiterung

B-Plan & "Dr.-Alexander-Stralke"

B-Plan 17 "Zachauskamp"

B-Plan 21 "Ehm-Welck-Strafte"

B-Plan 24 "westlich Stadtpark/nérdlich der Hamburger Stralle”
B-Plan 25.1 "Wohngebiet Hafenplatz"

B-Plan 29 "Vier"

B-Plan 30 "Schwartow"

B-Plan 32 "Kulturhaus"

B-Plan 33 "Qudbbe"

10 B-Plan 35 "Schwartow"

11 im OT Schwartow, Anschluss an B-Plan 30

12 entlang Schwartower Strafte
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Die Wohnungsmarktbilanz im Teilmarkt EFH wird aller Wahrscheinlichkeit nach auch im Jahr
2025 ausgeglichen sein, wenn die Nachfrage in den kommenden Jahren durch entsprechende An-
gebote gedeckt wird.

Prognose der Wohnungsnachfrage im traditionell errichteten Bestand

Im Wohnungsteilmarkt ,traditionell errichteter Bestand® lag die Wohnungszahl in 2015 bei 2.265
WE, davon standen 144 WE leer. Das entspricht einer Wohnungsleerstandsquote von 6,4 % im
traditionellen Bestand gesamt. Von den 144 leeren WE befanden sich 56 WE in derzeit unbewohn-
baren Gebauden, abziglich dieser WE wirde die Wohnungsleerstandsquote bei nur 3,9 % liegen.

Unterstellt wurde fir die Prognose in diesem Teilmarkt ein Zugang im Wohnungsbestand auf-
grund von Ersatzneubau um ca. 100 WE. Dabei handelt es sich tiberwiegend um Neubau von
altersgerechten bzw. generationsibergreifenden barrierearmen Wohnungen. Flachen fir Neu-
bau im Geschosswohnungsbau stehen in der Stadt Boizenburg/Elbe zur Verfugung (siehe Karte 9).

Durch SanierungsmalRnahmen kénnen ca. 50 WE in diesem Teilmarkt wieder marktfahig ge-
macht werden, insbesondere die Gebaude in der Friedrich-Jakob-Klepper-Stralte und ein Teil
der unsanierten leerstehenden Gebaude in der Altstadt.

Die Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte in diesem Teilmarkt wird im Prognosezeitraum
aufgrund von Neubau und Zugang des Wohnungsbestandes durch Sanierung ansteigen. Es wird
zudem davon ausgegangen, dass freiwerdende WE aufgrund von Sterbefallen in gut sanierten
Gebauden wieder belegt werden.

Die Leerstande im unbewohnbaren Bestand wirden sich aufgrund von Sanierung einiger kom-
plett leerstehender Gebaude im schlechten Bauzustand reduzieren. Es wird aber davon ausge-
gangen, dass es bis 2025 nicht gelingt, die gesamten stadtebaulichen Missstande (unsanierte leer-
stehende Gebaude) in der Altstadt zu beseitigen. Das heil3t, es wird wahrscheinlich im Jahr 2025
immer noch einen Wohnungsleerstand im unbewohnbaren Bestand geben und demzufolge wird
es auch nach 2025 Sanierungsbedarf in der Altstadt geben.

Tabelle 25: Prognoseergebnisse im traditionellen Bestand

konventionelle Bauweise 2015 2020 2025
Haushalte 2.121 2.200 2.260
leere Wohnungen 144 115 105
Leerstandsquote in % 6,4 5,0 4.4
Wohnungen 2.265 2.315 2.365

Prognose der Wohnungsnachfrage im industriell errichteten Bestand

Im Wohnungsteilmarkt ,industriell errichtete Mehrfamilienhduser lag der Bestand in 2015 bei
1.878 WE, davon standen 196 WE leer (10,4 %).

Die Prognoseberechnungen in diesem Teilsegment ergaben eine leichte Zunahme der woh-
nungsnachfragenden Haushalte, von derzeit 1.682 Haushalte auf ca. 1.730 Haushalte im Jahr
2025. Bei der Prognoserechnung wurde einerseits ein Zuzug von Haushalten im sanierten/umge-
bauten Bestand unterstellt und andererseits aber auch ein weiterer Wegzug aus diesem Woh-
nungsteilmarkt in andere moderne barrierefreie/-arme Wohnungen.

Tabelle 26: Prognoseergebnisse im industriellen Bestand

industrielle Bauweise 2015 2020 2025
Haushalte 1.682 1.710 1.730
leere Wohnungen 196 168 148
Leerstandsquote in % 10,4 9,0 7,9
Wohnungen 1.878 1.878 1.878

Die aktuelle Entwicklung zeigt zwei Tendenzen, einerseits einen Umzug in neugebaute bzw. sa-
nierte generationsiibergreifende Wohnungen und andererseits einen Wegzug aufgrund von
Wohneigentumsbildung, insbesondere in den EFH-Sektor.
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Angebot-Nachfrage-Situation (Wohnungsmarktbilanz)

Die Zusammenfiihrung der Nachfrage mit dem aktuellen Wohnungsangebot ergibt den jeweili-
gen Nachfrage- bzw. Angebotsiiberhang. Da der Bedarf an Wohnungen in den Ein- und Zweifa-
milienhdusern anders sein kann als in den Mehrfamilienhausern, erfolgte jeweils eine Bilanzie-
rung nach Teilmarkten. Damit wurde dem Umstand Rechnung getragen, dass durch die Veran-
derung der Nachfragestrukturen Marktungleichgewichte in den einzelnen Teilmarkten entstehen
kdénnen.

Ein Uberangebot von Wohnungen im Jahr 2015 ergibt sich ausschlieRlich fiir Geschosswohnun-
gen. Dem Wohnungsangebot von 1.878 WE in MFH-I steht eine Nachfrage von 1.682 Haushal-
ten gegenuber. Abzlglich einer Mobilitatsreserve (freie WE fur Wohnungssuchende) von ca. 50
WE ergibt sich ein Uberangebot von rund 150 WE. In MFH-T steht dem Wohnungsangebot von
2.265 WE eine Nachfrage von 2.121 Haushalten gegenuber. Abzlglich 56 leeren WE im unbe-
wohnbaren Bestand und einer Mobilitatsreserve von rund 70 WE besteht hier ein leichter Woh-
nungstiberhang (20 WE). Die Bilanzierung im Wohnungsteilmarkt der Einfamilienhauser fallt aus-
geglichen aus.

Im Marktsegment Geschosswohnungen besteht ein Ersatzneubaubedarf von modernen barrie-
refreien Wohnungen, da ein Teil der Gebaude im Bestand nicht mehr marktfahig ist bzw. nicht
barrierefrei kostendeckend umgebaut werden kann.

Fir Einfamilienhduser wird ein Neubaubedarf in H6he von rund 140 Wohneinheiten erwartet,
vorausgesetzt Wohnbauflachen stehen zur Verfigung.

Abschatzung der Entwicklung des Angebots-Nachfrage-Verhéaltnisses

Die strukturellen Veranderungen in der Bevdlkerung wirken mehrfach auf die Wohnungsnach-
frage. Hinsichtlich der Qualitat der Nachfrage behalten die Erkenntnisse der vergangenen Jahre
grundlegend aber ihre Glltigkeit. Die Alterung der Bevolkerung fuhrt zu einer steigenden Nach-
frage nach alters- oder generationsgerechtem Wohnraum. Neben dem Neubau ist hier vor allem
die Anpassung des Wohnungsbestands erforderlich und die Férderung kleinerer, barrierearmer
Wohnungsangebote nétig.

AulRerdem wachst die Zahl der Haushalte mit niedrigen Einkommen und der Transferempfanger-
haushalte. In Boizenburg/Elbe besteht aufgrund der relativ hohen Anzahl von auslandischen Ar-
beitskraften eine Nachfrage nach preisguinstigen Wohnungen mit einfacher Ausstattung.

Zusammenfassend kann eingeschatzt werden, dass sich im oberen Mietpreissegment die Nach-
frage kiunftig erhdhen wird. Das betrifft zum einen das freistehende Einfamilienhaus und zum
anderen das innerstadtische Wohnen, insbesondere in der Altstadt mit héherwertigen Wohnun-
gen (groRe Wohnflachen, moderne hochwertige Ausstattung etc.).

Die Marktlage im unteren Mietpreissegment wird aber aufgrund der o.g. Problemlagen ange-
spannt bleiben. Es ist davon auszugehen, dass die Nachfrage nach preiswerten Wohnungen und
nach geférdertem Wohnraum ansteigen wird. In Boizenburg/Elbe ist jedoch ein ausreichendes
Angebot fur diese Zielgruppe vorhanden. Ein Neubau von sozialen Wohnungen ist nicht erfor-
derlich. Die vorhandenen Bestande sollten erhalten werden und durch Sanierungen dem Markt
angepasst werden.
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2.8
2.8.1 Soziale Infrastruktur und Vorausberechnung zur kiinftigen Ausstattung

Infrastruktur

Die bedarfsgerechte Versorgung der Bevdlkerung mit Kinderkrippen, Kindergarten und Schulen
ist ein entscheidender Standortfaktor fiir die Wohnortwahl junger Menschen.

Die Einwohnerentwicklung nach unterschiedlichen Altersgruppen betrachtet, gibt dariber Aus-
kunft, wie sich Zielgruppen fir verschiedenste Planungsbereiche zukinftig entwickeln werden.
So lassen sich beispielsweise Aussagen hinsichtlich der zu erwartenden Anzahl an Kindergar-
tenkindern, Schulern der Grund- und weiterfihrenden Schulen oder des Bestandes der Senioren
ab 65 Jahre und dabei vor allem der Hochbetagten im Hinblick auf die Inanspruchnahme von
Angeboten der Altenpflege treffen. Die Ausstattung einer Stadt mit technischer und sozialer Infra-
struktur ist fundamental fir das Funktionieren des Gebietes und damit fur die Wohnzufriedenheit
der Einwohner verantwortlich.

Kindertagesstatten

Im Jahr 2015 gab es in der Stadt Boizenburg/Elbe sieben Kindertagesstatten mit 518 Kita-Plat-
zen, davon 146 Krippen- und 372 Kindergartenplatze. Die Auslastung der Kita-Platze lag in 2015
durchschnittlich bei 90 %.

Auf Ebene der einzelnen Einrichtungen fiel die Belegung recht unterschiedlich aus, so waren in
den Kitas ,Haus Sonnenschein® und ,Wiesenkinder” die vorhandenen Kapazitaten komplett aus-
gelastet. Es ist davon auszugehen, dass die Nachfrage nach Betreuungskapazitaten héher ist
als das vorhandene Angebot. Zur Verbesserung der Betreuungssituation eréffnete im Dezember
2014 die Kita ,Elbpiraten” mit 12 Krippen- und 34 Kindergartenplatzen. Trotzdem zeigt sich wei-
terhin eine hohe Auslastung.

Fur die Versorgung der Kinder im Krippenalter, d.h. von 1 bis unter 3 Jahren, gab es zusatzlich
15 Platze bei Tagesmduttern, diese waren vollstandig belegt (Auslastung von 100 %).

Tabelle 27: Versorgung mit Kindertagesplatzen in Boizenburg/Elbe 2015

Krippe/Tagesmutter| Kindergarten gesamt
Kinder im entsprechenden Alter 161 305 466
Kapazitat - vorhandene Platze 161 372 533
belegte Platze 147 335 482
Auslastung in % 91,3 90,1 90,4
Platze je 100 Kinder =Versorgungsgrad 100 122 114

Tabelle 28: Krippen- und Kindergartenplatze in Boizenburg/Elbe 2015

Einrichtung Kapazitat belegte Platze Auslastung in %
Wiesenkinder 69 69 100,0
Spielhaus 48 45 93,8
Kinderland - Montessorihaus 78 75 96,2
Rotkappchen 150 120 80,0
Heilig Kreuz 59 52 88,1
Haus Sonnenschein 63 63 100,0
Elbpiraten 51 43 84,3
gesamt 518 467 90,2

Wird die Zahl der Kinder im jeweiligen Alter den vorhandenen Betreuungskapazitaten gegen-
Ubergestellt, ergibt sich der Versorgungsgrad. Bezogen auf die 466 Kinder im Kita-Alter von 1
bis 6,5 Jahren® in Boizenburg/Elbe lag der Versorgungsgrad bei 114 Platzen je 100 Kinder, was
ein sehr guter Wert ist.

6 Es ist anzunehmen, dass im ersten Lebensjahr nur in sehr geringem Umfang Betreuungskapazitaten beansprucht
werden, Betreuung zu Hause bzw. in Einzelfallen Tagespflege. Somit finden die Kinder im Alter von 0 bis unter 1 Jahr
in den Betrachtungen zur Kita-Versorgung keine Beachtung.
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Dabei ist aber zu beachten, dass Boizenburg/Elbe auch eine Versorgungsfunktion flr das Um-
land erflllt. So waren im Kindergartenbereich 331 Platze belegt, in der Stadt Boizenburg/Elbe
wohnten 305 Kinder im Alter von 3 bis 6,5 Jahren in 2015. Dies verweist darauf, dass die in
Boizenburg/Elbe vorhandenen Einrichtungen auch durch Eltern aus dem Umland genutzt wer-
den, die beispielsweise in der Stadt arbeiten. Dies wurde auch bei den Annahmen zur Berech-
nung des kunftigen Bedarfs an Kita-Platzen berticksichtig.

~Wiesenkinder*

»,Rotkappchen® ,Haus Sonnenschein* ,Heilig Kreuz*

Vorausberechnung zur kinftigen Ausstattung mit Kita-Kapazitaten

Die Zahl der Kinder im Krippenalter wird sich laut Prognose in Boizenburg/Elbe noch bis 2023/24
erhdhen. In den Folgejahren setzt aufgrund des Rlckgangs der Frauen im demographisch akti-
ven Alter eine leicht riicklaufige Entwicklung ein. Bis zum Ende des Prognosezeitraums im Jahr
2025 ergibt sich gegentber dem Startjahr 2014 in dieser Altersgruppe ein Einwohnerzugewinn
um rund 40 Personen (+ 24 %). Im Projektionszeitraum 2025 bis 2030 sinkt die Zahl der Kinder
im Krippenalter voraussichtlich um etwa 30 Personen.

Die Zahl der Kinder im Kindergartenalter von 3 bis 6,5 Jahren nimmt bis zum Ende des Prognose-
zeitraums 2025 stetig zu. Der Zuwachs gegenlber dem Startjahr 2014 bis 2025 betragt 75 Perso-
nen (+25 %). Im Projektionszeitraum ergibt sich dann ein Riickgang um rund etwa 30 Kinder.

Abbildung 51: Prognose Kinder im Krippen- sowie Kindergartenalter in Boizenburg/Elbe

© WIMES 2016 Entwicklung der Einwohnerzahlen im Krippen- und Kindergartenalter
in der Stadt Boizenburg/Elbe regional-realistisches Szenario
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Kinftiger Bedarf an Krippen- und Kindergartenplatzen

Aus der kunftigen Entwicklung der Zahl der Kleinkinder lasst sich der Bedarf an Krippen- und
Kindergartenplatzen fir die in Boizenburg/Elbe wohnende Bevdlkerung ableiten. Zudem ist je-
doch unbedingt die kinftige Umlandentwicklung zu bertcksichtigen.

Annahmen fiir die Kita-Bedarfsprognose

= FUr den Bedarf an Krippenplatzen wurde unterstellt, dass 10 % der Kinder im Alter von 0
bis unter 1 Jahr, die in Boizenburg/Elbe wohnen, eine Betreuung benétigen (zum Grofiteil
werden i.d.R. im ersten Lebensjahr keine Betreuungskapazitaten beansprucht, Betreuung
zu Hause).

= Fir die Kinder im Alter von 1 bis unter 3 Jahren wurde unterstellt, dass 100 % der Kinder,
die in Boizenburg/Elbe wohnen, einen Krippenplatz bendtigen. Damit wird auch dem
Rechtsanspruch entsprochen.

= Im Bereich Kindergarten wurde angenommen, dass 100 % der Kinder im Alter von 3 bis
6,5 Jahren, die in Boizenburg/Elbe wohnen, einen Platz bendtigen.

= Zusatzlich ergibt sich ein Bedarf fir die Versorgung der Kinder aus Umlandgemeinden,
insbesondere flr die berufstatige Bevolkerung, die zum Arbeiten nach Boizenburg/Elbe
einpendelt. Fir die Kinder im Kindergartenalter wurde jahrlich ein zusatzlicher Bedarf fir
20 Kinder im Saldo unterstellt.

= Zudem wurden fiir die Ubergangszeit von der Krippe in den Kindergarten 15 Krippenplatze
fur die Prognoserechnung angesetzt. Das betrifft hauptsachlich das erste Halbjahr eines
jeden Jahres. Wird z.B. ein Krippenkind im Januar oder Februar drei Jahre alt, sind die
Platze im Kindergarten noch belegt, da die Sechs- bis Siebenjahrigen noch bis zum Uber-
gang in die Schule die Platze belegen.

Im Ergebnis der Prognoserechnung entsprechend der Annahmen ergibt sich folgender Bedarf:

Entsprechend der 0.g. Annahmen steigt der Bedarf an Betreuungsplatzen bis 2024 an. Erst ab
2025 ist aus heutiger Sicht mit einem Rlickgang des Betreuungsbedarfs aufgrund des Ruck-
gangs der Geburtenzahlen zu rechnen. Die Nachfrage wird aber auch dann wahrscheinlich noch
uber dem heutigen Niveau liegen.

Einschlie3lich der Platze bei Tagesmuttern waren im Jahr 2015 insgesamt 533 Betreuungsplatze
fur Kinder im Kindergartenalter in der Stadt Boizenburg/Elbe vorhanden, der Bedarf erhdht sich
bis zum Jahr 2024 auf Gber 620 Platze.

Das bedeutet, dass kurzfristig weitere Betreuungskapazitaten im Krippen- und Kindergartenbe-
reich, geschaffen werden missen.

Abbildung 52: Entwicklung des Bedarfs im Krippen- sowie Kindergartenbereich

© WIMES 2016 Bedarf an Krippen- und Kindergartenplatzen (einschl. Tagesmiitter)
in der Stadt Boizenburg/Elbe bis 2030
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Schulen

Im Bereich allgemeinbildender Schulen gibt es in Boizenburg/Elbe derzeit noch zwei Grundschu-
len, eine Regionale Schule, ein Gymnasium und eine Forderschule. Die in Boizenburg/Elbe vor-
handenen Schulen sichern nicht nur die Beschulung der Kinder in der Stadt selbst, sondern auch
zahlreicher Gemeinden im Umland.

Tabelle 29: Schulen

Einrichtung Schulart
Grundschule "Ludwig Reinhard" |Grundschule
Grundschule "An den Eichen"  |Grundschule
Regionale Schule "Tarnow" Regionale Schule
"Elbegymnasium" Gymnasium
Forderschule Boizenburg Schule mit den Férderschwerpunkten Lernen und geistige Entwicklung
Tabelle 30: Schuleinzugsbereiche
Schuleinzugsbereiche
Grundschule: Boizenburg/Elbe, Stadt Regionale Schule: Boizenburg/Elbe, Stadt
Bengerstorf, OT Wiebendorf Gallin, OT Gallin und OT Nieklitz
Neu Gllze, OT Neu Gllze Gresse
Nostorf Greven
Teldau Bengerstorf, OT Wiebendorf
Neu Glilze, OT Neu Gilze
Nostorf
Schwanheide
Teldau
Gymnasium: Boizenburg/Elbe, Stadt Forderschule: Boizenburg/Elbe, Stadt
Vellahn Vellahn
Gallin Gallin
Luttow-Valluhn Luttow-Valluhn
Besitz Besitz
Brahlstorf Brahlstorf
Dersenow Dersenow
Gresse Gresse
Greven Greven
Bengerstorf Bengerstorf
Neu Gllze Neu Gllze
Nostorf Nostorf
Schwanheide Schwanheide
Teldau Teldau
Tessin bei Boizenburg Tessin bei Boizenburg

Grundschule ,Ludwig Reinhard*

Die Grundschule ,Ludwig Reinhard® befindet sich nérdlich der Altstadt direkt an den Wallanlagen.
Das Gebaude wurde im Jahr 1888 als Schule errichtet. In unmittelbarer Nahe sind Sportplatz
und Turnhalle gelegen.

Seit 1990 erfolgten am Schulgebaude kleinteilige Malinahmen, wie beispielsweise der Einbau
neuer Fenster und Turen und die Sanierung der elektrischen Leitungen. Insgesamt besteht aber
noch Sanierungsbedarf, um die Lernbedingungen einem modernen zeitgemalfen Niveau anzu-
passen. Dies betrifft vor allem auch die neuen Anforderungen der Inklusion, das heif3t der Ein-
beziehung der Kinder mit Behinderungen in den allgemeinen Grundschulunterricht.

Seite 57



Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 2. Fortschreibung

plss S
— IR — -

win 1 da
i =

W btk

L —

Eingang zur Schule Spielplatz Turnhalle

Grundschule ,An den Eichen*

Die Grundschule ,An den Eichen® befin-
det sich in der Siedlungsvorstadt. Das
Gebaude ist in sanierungsbediirftigem
Zustand.

Entwicklung der Kinder im Grundschulalter bis 2030

Entsprechend der Bevolkerungsprognose zeigt sich fir die Zahl der Kinder im Grundschulalter
im Prognose-/Projektionszeitraum ein steter Anstieg. Gegenlber dem Startjahr 2014 wird die
Zahl der Kinder im Grundschulalter bis zum Ende des Prognosezeitraumes im Jahr 2025 um
rund 120 Personen ansteigen (+37 %). Auch im Projektionszeitraum 2025-2030 ist mit einem
weitere Zuwachs zu rechnen.

Abbildung 53: Prognose Kinder im Grundschulalter

© WIMES 2016 Entwicklung der Einwohnerzahlen im Grundschulalter in der Stadt Boizenburg/Elbe
regional-realistisches Szenario
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Wie folgende Abbildung verdeutlicht, ist der prognostizierte Einwohnerzuwachs im Grundschul-
alter auf das Alter entsprechend der 1. bis 4. Klasse zuriickzuflihren.
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Abbildung 54: Einwohnerzahl im Grundschulalter in Boizenburg/Elbe nach Klassen

© WIMES 2016 Entwicklung der Einwohnerzahlen im Grundschulalter in der Stadt Boizenburg/Elbe
regional-realistisches Szenario
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Fir die Betreuung der Kinder im Grundschulalter, d. h. von 6,5 bis 10,5 Jahren, standen im Jahr
2015 in der Stadt Boizenburg/Elbe 200 Hort-Platze zur Verfigung. Gemeldet waren 179 Hortkin-
der. Die Auslastung lag damit bei 89,5 %.

Entsprechend den Ergebnissen der Prognose wird fur die Kinder im Grundschulalter die Schaf-
fung weiterer Hortkapazitaten notwendig. Zudem sind die Kapazitaten der Grundschulen bereits
jetzt schon voll ausgelastet. Da beide Grundschulen in Boizenburg/Elbe sanierungsbedurftig
sind, ist zur Schaffung optimaler Lernbedingungen die Bildung eines Grundschulzentrums am
zentralen Standort der Grundschule ,Ludwig Reinhard“ vorgesehen. Dieses Vorhaben ist ange-
sichts der derzeitigen und vor allem der kiinftig steigenden Zahl an Grundschilern dringend not-
wendig. Durch Sanierung und bauliche Erweiterung des Gebaudes wirden die Lern- und Frei-
zeitbedingungen fur die Grundschulkinder in Boizenburg/Elbe sowie auch des Schuleinzugsbe-
reiches deutlich verbessert werden. Durch Berlicksichtigung baulicher Aspekte der Barrierefrei-
heit wiirden die Bedingungen fir eine ,inklusive Schule“ geschaffen und damit die Méglichkeiten
der Teilhabe und Integration in Bildung und Gesellschaft verbessert.

Forderschule Boizenburg

Die Foérderschule Boizenburg ist eine Forderschule mit den Férderschwerpunkten Lernen und
geistige Entwicklung. Trager der Férderschule ist der Landkreis Ludwigslust-Parchim. Die Schule
wurde am 3. September 1990 erdffnet, damals noch am Standort Schwanheider Stralle. Mit dem
Schuljahr 1992/1993 konnte die Schule fir Lernbehinderte nach dem ersten Bauabschnitt die
neuen Unterrichtsrdume am jetzigen Standort in der Theodor-Kdrner-StralRe in der Siedlungs-
vorstadt beziehen. Im Marz 1994 wurde der dritte und letzte Bauabschnitt fertiggestellt.

Das Schulgebaude verfigt ber ebenerdige Rdume, die auch fir Rollstuhlfahrer geeignet sind.
Dies sind modern eingerichtete Unterrichtsrdume, wie z.B. Hauswirtschafts-, Werk-, Naturkunde-
raum und Computerkabinett. Den Rdumen im Schulteil zur individuellen Lebensbewaltigung sind
Therapierdume angegliedert. Die Einrichtung wird von Schiilern aus Boizenburg und dem nahe-
ren Umland sowie auch aus dem Amt Neuhaus im Bundesland Niedersachsen besucht.

FE LT
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Regionale Schule ,Rudolf Tarnow*

Die Rudolf-Tarnow-Schule befindet sich in der Siedlungsvorstadt, hier werden Schiler der Klas-
sen 5 bis 10 unterrichtet.

Die Projektierungsarbeiten flir das Schulhaus der jetzigen Regionalen Schule ,Rudolf Tarnow*
begannen im Jahr 1968 im typischen ,Plattenbaustil* (industrielle Bauweise). Zum Schuljahres-
beginn 1971 erfolgte die Einweihung der damaligen POS Il mit rund 800 Schulern. Im November
1971 wurde das markante 110 m? grof3e Fliesenwandbild am Giebel des Schulhauses enthiilit.

Im Oktober 1974 erhielt die Schule den Namen "Hermann-Matern-Oberschule" und zwei Jahre
spater wurde in unmittelbarer Nahe die Sporthalle "Richard Schwenk" eingeweiht, bis heute die
Sportstatte der Schule. Der Schulhof wurde Mitte der 1980er Jahre in der heutigen Grundform
gestaltet. Im Zuge der politischen Wende wurde die Schule 1992 nach dem plattdeutschen Dich-
ter Rudolf Tarnow benannt.

Bei laufendem Schulbetrieb erfolgte ab November 1996 die Grundsanierung des Schulhauses.
Bei diesem Umbau entstand die groRe Pausenhalle, die fiir Theatervorstellungen, feierliche
Zeugnisibergaben und stimmungsvolle Adventsbasare genutzt wird. Das Fliesen-Wandbild am
Giebel wurde komplett neu angebracht. Moderne Fachraume fiur Chemie, Physik, Biologie, In-
formatik, Werken, Zeichnen, Technik, Musik, der Medienraum und die Lehrkliche wurden ebenso
wie alle anderen Klassen- und Fachraume neu eingerichtet.

Seit dem Jahr 2006 ist die Einrichtung eine Ganztagsschule. Das heif’t, vorrangig werden fur die
Schiler der Klassenstufen 5 und 6 Angebote bereitgestellt, die Freizeit mit ihren Mitschulern im
Schulgebaude zu verbringen.

Schulgebaude Regionale Schule Pausenhalle

JElbegymnasium” Boizenburg

Das ,Elbegymnasium® hat
seinen Standort in der
Siedlungsvorstadt.

Das Schulgebaude wurde
in industrieller Bauweise
zu DDR-Zeiten errichtet und
ist eine Ganztagsschule.

Der Landkreis Ludwigslust-
Parchim ist Trager dieser
Schule.

Schulgebaude
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Entwicklung der Kinder im Alter weiterfihrender Schulen

Die Zahl der Schiler im Alter von 10,5 bis 12,5 Jahren, also entsprechend den Klassen der
Orientierungsstufe (Klasse 5-6), wird zum Ende des Prognosezeitraumes im Jahr 2025 voraus-
sichtlich um 65 Kinder Uber dem Niveau des Startjahres liegen. Im Projektionszeitraum 2025-
2030 wird die Zahl der Schiiler in dieser Altersgruppe voraussichtlich weiter ansteigen.

Fir die Zahl der Schuler im Alter von 12,5 bis 16,5 Jahren (Klasse 7-10) ist in den ersten Prog-
nosejahren noch von einem geringflgigen Einwohnerriickgang auszugehen (Entwicklung ist
durch den jetzigen Lebensbaum bedingt). Nach 2017 sind dann stete Zugewinne zu erwarten.
Im Jahr 2025 kénnte die Einwohnerzahl in dieser Altersgruppe wahrscheinlich um mehr als 50
Personen uber dem Wert des Jahres 2014 (+17 %). Auch bis 2030 ist von einem weiteren An-
stieg auszugehen.

Bei leicht schwankender Entwicklung wird sich die Zahl der Einwohner von 16,5 bis 18,5 Jahren
(Klasse 11-12) voraussichtlich um knapp 50 Personen bis 2030 (rund 30 %) erhéhen.

Abbildung 55: Prognose der Einwohnerzahlen im Alter weiterfihrender Schulen

© WIMES 2016 Entwicklung der Einwohnerzahlen im Alter weiterfithrender Schulen in der Stadt Boizenburg/Elbe
regional-realistisches Szenario
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Die Zugewinne im Alter weiterfihrender Schulen im Prognosezeitraum erstrecken sich tber
alle Alter entsprechend der 5. bis 12. Klasse (siehe folgende Abbildung).

Abbildung 56: Einwohnerzahlen im Alter weiterflihrender Schulen nach Klassen

© WIMES 2016 Entwicklung der Einwohnerzahlen entsprechend der 5.-12. Klasse in der Stadt Boizenburg/Elbe

regional-realistisches Szenario
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Zum Schuleinzugsbereich der Stadt Boizenburg/Elbe zahlen auch die Schiiler aus zahlreichen
Umlandgemeinden. Angesichts der prognostizierten Entwicklung der Einwohnerzahlen im Alter
weiterfuhrenden Schulen ist zu prifen, inwieweit mit den derzeit vorhandenen Kapazitaten kinf-
tig eine ausreichende Beschulung abgesichert werden kann.
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Altersgerechtes Wohnen mit und ohne Pflegeangebote

In der Stadt Boizenburg/Elbe gibt es diverse Angebote im Bereich der Altenpflege sowie alters-
gerechter Wohnformen mit Betreuungsangeboten.

Zwei Alten- und Pflegeheime bieten insgesamt 132 voll stationare Platze. Im Bereich der Tages-
pflege gibt es 35 Platze und im Bereich des betreuten Wohnens im Stadtgebiet insgesamt 172
Wohnungen (sind zum Teil mit zwei Personen belegt).

Tabelle 31: Wohnformen fir die altere Bevolkerung mit Pflegeangeboten

Betreuungsart Einrichtung Kapazititen

Altenpflegeheim ASB Senoirenzentrum Altenpflegeheim "Erhard Wermter" 80 Platze
Seniorenwohn- und Pflegeheim Griiner Weg 52 Platze

Tagespflege Tagespflege "Am Kurt Burger" 20 Platze
LARES Pflege 15 Platze
ASB Betreutes Wohnen fiir Senioren Am Stadtpark,

Betreutes Wohnen |Buchenweg, Weg der Jugend 157 Wohnungen
ASB Betreutes Wohnen fir Senioren Schwanheider Str. 15 Wohnungen

gesamt rund 430 Pliatze*

* fir die WE des betreuten Wohnens wird eine durchschnittliche Belegung mit 1,5 Personen unterstellt

Bedarf an altersgerechten Wohnformen mit Pflege/Betreuung

Erfahrungsgemaf wird fur die Altersgruppe der Einwohner ab 75 Jahre rund 20 % altersgerech-
ter Wohnraum mit Pflege und Betreuung benétigt.

Rein rechnerisch ergibt sich damit, gemessen an der Zahl der 1.341 Einwohner ab 75 Jahre im
Jahr 2014, ein Bedarf von rund 270 Platzen.

Laut aktueller Bevolkerungsprognose wird die Zahl der Einwohner ab 75 Jahre bis 2030 um rund
200 Personen ansteigen. Somit erhoht sich der Bedarf an altersgerechten Wohnformen mit
Pflege/Betreuung rund 310 Platze.

Dem steht ein Angebot von rund 430 Platzen gegenlber, damit ware der Bedarf nur bezogen
auf die in Boizenburg/Elbe wohnhafte Bevoélkerung ab 75 Jahre abgedeckt.

Abbildung 57: Prognose der Zahl der Einwohner ab 75 Jahre

©WIMES 2016 Entwicklung Einwohner ab 75 Jahre in der Stadt Boizenburg/Elbe
regional-realistisches Szenario (absolut)
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Zu beachten ist im Hinblick auf den hohen Ausstattungsgrad mit Wohnformen fir die altere Be-
volkerung, dass Boizenburg/Elbe auch eine Versorgungsfunktion fir die Umlandgemeinden zu
erfullen hat. Dies ist auch vor dem Hintergrund der im RREP Westmecklenburg formulierten Ziel-
stellung, das jetzige Grundzentrum Boizenburg/Elbe als Mittelzentrum zu entwickeln, zu sehen.
So haben Mittelzentren auch eine stationare/teilstationare medizinische Versorgung flir die Be-
volkerung in ihrem Verflechtungsbereich zu gewahrleisten und ortsnahe Betreuungs- und Pfle-
geeinrichtungen vorzuhalten.
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So gibt es im Amt Boizenburg-Land, dem 11 Gemeinden angehéren, keine Angebote altersge-
rechter Wohnformen mit Pflege und Betreuung. Hier lebten im Jahr 2015 rund 500 Einwohner ab
75 Jahre. Daraus resultiert ein weiterer Bedarf von ca. 100 Platzen. Auch diese Nachfrage kénnte
die Stadt aufgrund lhrer Angebote im Betreuungs-/Pflegbereich decken. Zu beachten ist aber,
dass die Stadte im Landkreis Ludwigslust-Parchim, wie z.B. Ludwigslust, Parchim und Hagenow
mit altersgerechten Wohnformen auch gut ausgestattet sind.

Die Versorgung der Gemeinden im Amt erfolgt durch die Einrichtungen in der Stadt Boizen-
burg/Elbe. Altersgerechter Wohnraum in Verbindung mit der dazugehdrigen Infrastruktur (Apo-
theke, Allgemein- und Facharzte, Krankenhaus, Einkaufen, Kultur etc.) sind jedoch Zuzugs-
grinde. Dementsprechend ist auch in der Altersgruppe der Senioren ein Zuzug vor allem aus
Pflegegriinden von auf3erhalb vorhanden und wird auch weiterhin erwartet. Inwieweit sich daraus
eine zusatzliche Nachfrage an altersgerechten Wohnungen mit Betreuungs- bzw. Pflegeange-
boten ergibt, wird im Rahmen des Monitoring Stadtentwicklung beobachtet.

2.8.2 Kultur und Freizeit
Museen

Fliesenmuseum

Im ersten deutschen Fliesenmuseum kénnen Fliesen
verschiedenster Formen, Farben und Motive aus den
Kulturepochen Historismus, Jugendstil und Art Déco
betrachtet werden.

Das 1935 auf Initiative des o6rtlichen Kunstvereins und
geschichtlich interessierter Blrger gegrindete Heimat-
. museum stand bis Ende des Il. Weltkrieges unter der
. Leitung des Lehrers Hans Vick, eines leidenschaftli-
i chen Forschers und Sammlers in Sachen Heimatge-
schichte.

Nach wechselvoller Vergangenheit werden die Sammlun-
gen seit Oktober 2005 in dem denkmalgeschutzten Blrger-
haus Markt 1 prasentiert, das dem Schweriner Schloss-
baumeister Georg Adolf Demmler zugeschrieben wird.

Die Ausstellungen widerspiegeln verschiedene Aspekte
kleinstadtischen Alltagslebens. Eine zentrale Rolle spielt
dabei die Lage der Stadt an der Elbe und damit verbun-
dene Themen wie Fischerei, Schiffoau, Handel, Hoch-
wasser, Hochwasserschutz, aber auch ihre Geschichte
als Grenzstadt. Vorgestellt werden auf’erdem ausge-
wahlte Bereiche des Arbeitslebens und Lebensstationen
angesehener Birger. Thematische Sonderausstellungen,
FUhrungen, Vortrage und museumspadagogische Aktivi-
taten fUr Kinder und Jugendliche erganzen das Angebot.
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Elbbergmuseum

Am Ortseingang Boizenburgs, an der friheren Fern-
strale 5, haben sich Gebaude erhalten, die fur die
Stadtgeschichte im 20. Jahrhundert von ganz unter-
schiedlicher Bedeutung sind.

Eine Baracke zeugt von einem ehemaligen Aul3enlager
des KZ Neuengamme, wo 1944/45 vierhundert weibli-
che judische Haftlinge aus Ungarn interniert waren, die
in der Rustungsproduktion der benachbarten Elbewerft
Zwangsarbeit leisten mussten. In diesem einzigen er-
haltenen Gebaude des friheren KZ-Aullenlagers Boi-
zenburg wird wahrend der Sommermonate eine Ausstellung zum Schicksal der Haftlinge und zur
Zwangsarbeit auf der Elbewerft gezeigt.

Nur wenige Meter entfernt stehen die beiden Gebaude des friiheren Transitkontrollpunktes Vier.
Hier kontrollierten DDR-Volkspolizisten von 1973 bis 1990 den Autoverkehr in Richtung Grenze
und in das Grenzsperrgebiet. Rund um den frilheren Turm des Kontrollpunktes dokumentiert eine
weitere Ausstellung die Geschichte der innerdeutschen Grenze im Kreis Hagenow. Eine Toninstal-
lation im Turm verweist auf das Leben im Sperrgebiet, auf Flucht und Zwangsaussiedlung.

Sehenswiirdigkeiten

= Historisches Rathaus

= Historische Wallanlagen mit Lindenwall

= Logenhaus "Vesta zu den drei Tirmen"

= Aussichtsturm ,Elwkieker” im Ortsteil Vier

=  Wanderweg ,Kdpelberg“ im NSG Elbhang-Vierwald mit eiszeitlichen Kerbtalern

= Weidenschneck am Hafen mit symphonischem Weidengang

K78,

X

Elbhangtreppe Vierwald Weidenschneck Boizenburg Symphonischer Weidengang Boizenburg

UNESCO - Biospharenreservat Flusslandschaft Elbe M-V

Die rund 1100 Kilometer der Elbe verbinden als drittgréter Strom Mitteleuropas das tschechi-
sche Riesengebirge mit der Nordsee. Im Abschnitt der Unteren Mittelelbe zwischen Sachsen-
Anhalt und Schleswig-Holstein hat sich - verglichen mit anderen groRen Strdmen - eine fir Mit-
teleuropa einmalige Flussauenlandschaft weitgehend naturnah entwickeln kdnnen. Eine solche
intakte Flusslandschaft kann nur im Verbund erhalten werden. Deshalb haben sich die flinf Bun-
deslander Sachsen-Anhalt, Brandenburg, Niedersachsen, Mecklenburg-Vorpommern und
Schleswig-Holstein zusammengetan, um auf Uber 400 Flusskilometern diese weitlaufige Auen-
landschaft wirkungsvoll zu schutzen, schonend zu nutzen und nachhaltig weiter zu entwickeln.

So entstand das ,Biospharenreservat Flusslandschaft Elbe“, welches 1997 durch die Weltorga-
nisation flr Erziehung, Wissenschaft und Kultur (UNESCO) als internationales UNESCO-Bio-
spharenreservat anerkannt wurde. Mit Uber 3.400 Quadratkilometern gehort es zu den gréfiten
Schutzgebieten im deutschen Binnenland und zu den gréfiten Biospharenreservaten in Europa.
Der mecklenburgische Teil des landertbergreifenden UNESCO-Biospharenreservats umfasst
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460 Quadratkilometer und erstreckt sich auf einer Lange von ca. 65 Kilometern entlang der nie-
dersachsischen Grenze zwischen Boizenburg und Démitz.

Das UNESCO-Biospharenreservat Flusslandschaft Elbe M-V reprasentiert als Landschaftstyp
einen naturnahen Niederungsstrom mit grof3flachiger Flussaue und zahlreichen Nebenfllissen.
Typisch fur die abwechslungsreiche Kulturlandschaft ist die enge Verzahnung von Feuchtgebie-
ten (Uberschwemmungs- und Qualmwasserbereiche, Bracks, Altarme, Niedermoore) mit Tro-
ckenbiotopen (Elbuferhange, Binnendiinen) und Resten natrlicher Auen- und Bruchwalder.

Biosphirenreservat
Flusslandschaft Elbe-

Mecklenburg-Vorpommern

Freizeitangebote

Naturerlebnisbad

Das vollbiologische Naturerlebnisbad im Ortsteil Schwartow hat eine Gesamtwasserflache von
2.200 gm und folgende Ausstattungsmerkmale:

= separater Kleinkinderteich, Nichtschwimmerbereich mit Wasserrutsche
= Schwimmbereich und Sprungbereich

= Badesteg

= Kinderspielplatz

= groRzlgige Liegewiese zum Sonnenbaden

= Beachvolleyballfeld

= behindertengerechte Sanitar- und Umkleiderdume

= Kiosk

Freizeitplatz

Die neue attraktive Freizeitanlage, direkt neben dem
Naturerlebnisbad im Ortsteil Schwartow, bietet ideale
Bedingungen fur Sportgruppen, Vereine, Schulklas-
sen, Kindertagesstatten, soziale Einrichtungen sowie
offentliche Organisationen, die Spalf’ an der Erholung
inmitten der Natur suchen.

Das Mehrzweckgebaude ist mit einem Uberdachten
Terrassenbereich, behindertengerechten Duschen
und Toiletten und einer mobilen Kliche ausgestattet.

Auf dem Gelande gibt es eine Grillhltte, Uberdachte Sitzgarnituren und Festzeltgarnituren, mo-
bile Grills, Kletterfelsen, ein FuBballfeld, ein Volleyballfeld sowie einen Lagerfeuerplatz.

Seite 65



by

Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 2. Fortschreibung

Jugendfreizeiteinrichtungen

Im Jugendfreizeithaus Luna werden den Kindern und Jugendlichen ab sechs Jahren ver-
schiedenste Moglichkeiten zur attraktiven Freizeitgestaltung geboten. Neben Angeboten im
handwerklichen, sportlichen und kreativen Bereich werden Ausfliige, Fahrten, Aktionen und Pro-
jekte organisiert.
Veranstaltungen

= Hyazinthenfest und Pfingstvolksfest

= Hafentage

= ElbeRadelTag im UNESCO Biospharenreservat Flusslandschaft Elbe

= Altstadt- und Schitzenfest

= Teich & Tone Musik-Festival in der Gemeinde Gro? Bengerstorf (Amt Boizenburg-Land)

= Oktoberfest

= Traditioneller Boizenburger Weihnachtsmarkt

2.8.3 Verkehrsentwicklungsplanung

Die Erstellung eines Verkehrsentwicklungsplanes 2030 / Masterplan Mobilitat befindet sich in
Durchfiihrung. Der Verkehrsentwicklungsplan umfasst auf gesamtgemeindlicher Ebene Strate-
gien und MaRRnahmen zur nachhaltigen Gestaltung der Mobilitdt der Zukunft. Wegen des ganz-
heitlichen Ansatzes wird daher der Begriff ,Masterplan Mobilitat* verwendet.

Qualitativ sollen zunachst verkehrsplanerische Aussagen auf Ebene der Flachennutzungspla-
nung erarbeitet werden. Die Konkretisierung der MalRnahmen erfolgt im Rahmen der entspre-
chenden Teilkonzepte. Larm- und Klimaschutz sind Bestandteil des ,Masterplan Mobilitat®.

Ziel ist zunachst eine verkehrstragertbergreifende Bestandsaufnahme der verkehrlichen Situa-
tion der Stadt. Danach sollen in einem Dialogprozess die Ziele eines kiinftigen Verkehrsentwick-
lungsplanes bzw. ,Masterplan Mobilitat* abgesteckt werden. Die klinftig zu erwartenden gesell-
schaftlichen Veranderungen und der absehbare Wertewandel in Mobilitatsfragen werden dabei
bertcksichtigt. AnschlieRend werden Malinahmenbiindel entwickelt und bewertet, mit denen die
gesteckten Ziele erreichbar sind.

2.8.4 Einzelhandel’

Das Einzelhandelskonzept fir die Stadt Boizenburg/Elbe wurde im Zeitraum 2015/2016 durch
die GMA, Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH Hamburg unter besonderer Berilick-
sichtigung des Ansiedlungsvorhabens Ree an der Schwartower Strale erstellt.

Ziel des Einzelhandelskonzeptes war es, Leitlinien fir die zukinftige Entwicklung des Einzelhan-
dels in Boizenburg/Elbe zu formulieren.

Zu Zeitpunkt der Bestandsaufnahme gab es in Boizenburg/Elbe 77 Einzelhandelsbetriebe. Der
Angebotsschwerpunkt des Einzelhandels liegt quantitativ betrachtet in den warengruppe des
kurzfristigen Bedarfsbereiches. Dies ist v.a. auf die Warengruppen Nahrungs- und Genussmittel
sowie den Bereich Gesundheit/Kérperpflege zurtickzufiihren. In etwa gleich stark prasentiert sich
die Warengruppen des langfristigen Bedarfsbereiches, wobei hier der Bereich Bau-, Heimwer-
ker- und Gartenbereich flachenseitig am starksten vertreten ist. Die warengruppen des mittelfris-
tigen Bedarfs treten hingegen in den Hintergrund, wie z.B. Angebote im Bereich Bekleidung,
Schuhe und Sport.

Die Analyse der raumlichen Verteilung der Einzelhandelsbetriebe zeigt, dass in der Innenstadt
ca. 44 % aller Betriebe angesiedelt sind, die jedoch nur einen Flachenanteil von 21 % am Ge-
samtbestand einnehmen. Dezentrale Gewerbegebietslagen weisen weniger Betriebe auf, neh-
men aber rund 51 % der Gesamtverkaufsflache in Anspruch.

7 Ausziige aus dem Einzelhandelskonzept 2016, GMA, Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH Hamburg
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Die Betrachtung des Einzelhandelsbestandes nach Siedlungsbereichen mach deutlich, dass die
Bahnhofsvorstadt eine starkere Position in der Versorgung der Gesamtstadt einnimmt.

Zusammenfassend wurde folgendes Starken-Schwachen-Profil des Einzelhandels erarbeitet:

Starken Schwachen
Nennenswerter Teil der Einzelhandelsbe- Gliederung der Kernstadt in drei Siedlungs-
triebe in der Innenstadt bereiche erschwert die Hausbeildung eines

leistungsfahigen Zentrums

Grundversorgungsangebot gut ausgepragt | Vorhandene Einzelhandelsleerstande in
zentraler und dezentraler Lage

Teilweise moderner Versorgungsstandort Starke regionale Konkurrenzsituation durch
mit Lebensmittelmarkten und Drogeriefach- die Nahe zum Oberzentrum Liineburg und
markten zum Unterzentrum Lauenburg/Elbe
Leistungsstarke Standorte Boize-Center Dadurch eingeschrankte Entwicklungsmog-
und Plaza-Center lichkeiten
Kleinteiliger, inhabergeflhrter Facheinzel- Unterdurchschnittliche Auslastung v.a. im
handel mittelfristigen Bedarfsbereich. Strake Kauf-
kraftabfliisse an umliegende Einzelhandels-
standorte

Dienstleistungsangebote als Ergédnzung des | Licken im Gastronomie- und Hotelangebot

Einzelhandels in der Innenstadt Insbesondere abends geringe Frequenz in

Wochenmarkt, Veranstaltungen der Innenstadt

Entwicklungspotenziale/Handlungsempfehlungen des Einzelhandelskonzeptes:

= |Im Lebensbereich ist lediglich ein qualitatives Entwicklungspotenzial (insbesondere bei
Sky in der Siedlungsvorstadt) vorhanden, welches zur Modernisierung der Angebots-
strukturen herangezogen werden sollte.

= Bewertung des Rewe-Vorhabens — Die Ansiedlung von Rewe wird gegenlber den nicht
zweitgemalien, schwacheren Betrieben zu verstarktem Wettbewerb flihren, dabei wird
insbesondere Sky in der Siedlungsvorstadt betroffen sein. Wird ein nicht zeitgemaler
Markt durch einen modernen Vollsortimenter ersetzt, ist eine qualitative Verbesserung
des Angebotes zu erwarten. Mit negativen versorgungsstrukturellen Auswirkungen ist so-
mit nicht zu rechnen.

Ein Vollversorger bietet im Kernsortiment nahversorgungsrelevante Sortimente an und
muss insofern wohnortnah angesiedelt werden. Der Planstandort an der Schwartower
StralRe ist aus der Siedlungsvorstadt gut ful3laufig und mit Fahrrad erreichbar und weist
einen wesentlichen Wohngebietsbezug auf (verdichtete Wohngebiete auf der gegentiber-
liegenden Seite der Schwartower Stralle sowie kiinftig unmittelbar stidwestlich an den
Planstandort angrenzend). Zudem ist der Planstandort den értlichen Gegebenheiten an-
gemessen mit dem OPNV erreichbar, was sich zukinftig durch die neugeplante Halte-
stelle weiter verbessern wird. Insofern wird der Planstandort aus Sicht der GMA-Gutach-
ter als stadtebaulich integriert bewertet.

= Vor dem Hintergrund der Konkurrenzsituation im Umland sind nur begrenzte Entwick-
lungsmaoglichkeiten im Nichtlebensmittelbereich vorhanden.

=  Weiterentwicklung und Attraktivierung des Nutzungsmixes in der Altstadt.

= Aufbau eines professionellen Standortmarketings und mehr Aufmerksamkeit fur die In-
nenstadt durch Werbung erhdhen.
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3 SWOT-Analyse? auf Stadtteilebene

Mit der Analyse der Stadt- und Ortsteile liegt eine Charakterisierung der Strukturstarke bzw. der
Strukturschwache, die sich in den einzelnen Gebieten zeigt, vor. Im Ergebnis dieser Analyse
wurden folgende Gebietstypen klassifiziert.

3.1 Stadtentwicklungsgebiet mit hohem Handlungsbedarf — Altstadt mit Stadthafen

Gebietsbeschreibung und Lageplan®

Das Sanierungsgebiet Altstadt umfasst die historische Altstadt und das Hafenareal mit einer Ge-
samtflache von rund 30,2 ha.

Das bemerkenswert pragnante und geschlossene Stadtbild der Altstadt resultiert aus dem voll-
standig erhaltenen und klar abgegrenzten Stadtgrundriss mit fast llickenloser historischer Be-
bauung und den die Altstadt umschlielfienden Wallanlagen und Gewasserlaufen.

Die Sanierungssatzung fur das Sanierungsgebiet Altstadt erhielt mit Bekanntmachung vom
08.12.1993 Rechtskraft. Im Jahr 2002 wurde das Sanierungsgebiet, das vordem nur die histori-
sche Altstadt mit Wallanlagen umfasste, um den Hafen und den zwischen Hafen und Hamburger
Stral3e liegenden Ostlichen Teil der ehemaligen Elbe-Werft erweitert.

Karte 10: Lagepan de Sanierngsgebetes

m | ‘V._L ﬁ""(»:

8 Die SWOT-Analyse (engl. Strengths=Starken, Weaknesses=Schwéchen, Opportunities=Chancen, Threats=Gefahren)
ist ein Instrument der Strategischen Planung; sie dient der Positionsbestimmung und der Strategieentwicklung

9 Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplanes Sanierungsgebiet Altstadt, Architektur- und Planungsbtiro Michael
Schweizer, Amalienpark 7, 13187 Berlin, Boizenburg 2008/2009
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Planungen im Sanierungsgebiet

» Satzung Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes — Sanierungssatzung Alt-
stadt vom 22.04.1999 mit Beschlussdatum vom 11.02.1999, rickwirkend wirksam zum
08.12.1993. Erste Satzung zur Anderung der Satzung Uiber die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebietes Altstadt — Sanierungssatzung vom 05.02.2002

= Satzung Uber die Erhaltung baulicher Anlagen (Erhaltungssatzung) vom 10.05.2001
= Werbeanlagensatzung vom 15.05.1998

» |Informelle Planungen:

o Rahmenplan von 1993, Fortschreibung des Rahmenplanes in den Jahren 2008
bis 2009 mit Beschlussdatum 14.05.2009

Stadtbildplanung von 1993
Denkmalpflegerische Zielstellung von 1995
Teillandschaftsplan von 1993
Gestaltungsfibel Altendorf von 1994

o O O O

Einwohnerentwicklung

Die Einwohnerzahl im Sanierungsgebiet hat sich gegentiber dem Basisjahr 2002 deutlich um
208 Personen erhoht. Ende 2015 lebten damit im Sanierungsgebiet 1.030 Einwohner (mit Haupt-
wohnsitz). Die Einwohnerentwicklung korreliert mit dem Sanierungsfortschritt.

Abbildung 58: Einwohnerentwicklung im Sanierungsgebiet

©Wimes 2016 Einwohnerentwicklung im Sanierungsgebiet seit 2002
= Einwohner (HW) —O— Entwicklung (2002=100%)
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Abbildung 59: Einwohnerentwicklung Sanierungsgebiet im Vergleich

Einwohnerentwicklung Sanierungsgebiet im Vergleich zur Gesamtstadt
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Der Vergleich zur Gesamtstadt zeigt, dass die Einwohnerentwicklung im Sanierungsgebiet bisher
deutlich positiver verlief. In der Gesamtstadt ist im Zeitraum von 2002 bis 2015 ein leichter Einwoh-
nerzuwachs von 1,7 % eingetreten, in der Altstadt lag der Bevolkerungsgewinn bei 25,3 %.

Im Vergleich zur Gesamtstadt zeigt sich flir das Sanierungsgebiet Altstadt eine deutlich jlingere
Altersstruktur. Die Anteile der Kinder in den Altersgruppen bis 6 Jahre und von 7 bis 15 Jahren
entsprechen den Werten der Gesamtstadt, aber die Anteile der Einwohner im Jugendalter und
im Haupterwerbsalter sind im Sanierungsgebiet Altstadt deutlich héher als in der Gesamtstadt.
Der Anteil der Jugendlichen an der Gesamtbevolkerung lag in 2015 in der Gesamtstadt bei 7,9 %
und im Sanierungsgebiet Altstadt bei 11,5 %. Der Anteil der Einwohner im Haupterwerbsalter lag
in 2015 in der Gesamtstadt bei 56,9 % und im Sanierungsgebiet Altstadt bei 61,0 %.

Demgegentiber liegt der Anteil der Senioren ab 65 Jahre an der Gesamtbevolkerung im Sanie-
rungsgebiet Altstadt mit nur 15,0 % deutlich unter dem Wert der Gesamtstadt (22,6 %).

Abbildung 60: Einwohner nach ausgewahlten Altersgruppen im Sanierungsgebiet Altstadt

© Wimes 2016 .
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Abbildung 61: Anteile ausgewahlter Altersgruppen an der Bevolkerung im Sanierungsgebiet

© Wimes 2016 . . .
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Gebaude- und Wohnungsbestand

Im Sanierungsgebiet Altstadt gab es mit Stand Ende 2015 insgesamt 336 Hauptgebaude. Knapp
zwei Drittel aller Gebaude sind reine Wohngebaude. Es gab 88 Gebaude mit Mischnutzungen
(Wohnen und Gewerbe), 19 Gebaude sind reine Geschaftshauser (Einzelhandel, Gewerbe,
Dienstleitungen etc.) und 12 Gebaude zahlen zu den Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
(GFE).

Abbildung 62: Nutzung der Gebaude im Sanierungsgebiet Altstadt

Gebaude im Sanierungsgebiet nach der Nutzung im
Jahr 2015
_ gesamt=336 Gebaude
Gemeinbedarfs-
einrichtung; 12;
3,6%
Nichtwohn-
gebaude; 19;
5,7%
Wohn-
gebaude;
217;64,6%
Gebaude in
Mischnutzung
; 88;26,2%
© Wimes 2016

Tabelle 32: Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen (GFE) in der Altstadt

Kirchplatz 1 Stadthaus
Kirchplatz 6 Stadtverwaltung
Kirchplatz 7 Pfarramt
Kirchplatz 8 Verwaltung
Kirchplatz 14 Kirche
Klingbergstr. 45 Kita

Markt 1 Museum, Stadt-Info
Markt 2 Polizei

Markt 6 Rathaus
Reichenstr. 4 Fliesenmuseum
Reichenstr. 19 Kino

Vor dem Mihlentor 3 [Klinikum
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Sanierungsstand der Gebaude

Von den insgesamt 336 Gebauden im Sanierungsgebiet Altstadt zum 31.12.2015 waren 147
Gebaude voll saniert und 34 Gebaude wurden nach 1990 neu gebaut, das entspricht zusammen
einem Anteil von 53,9 %, gemessen am Gebaudebestand in der Altstadt. In diesen Gebauden
befinden sich 388 WE von insgesamt 612 Wohnungen in der Altstadt.

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme befanden sich 4 Gebaude mit 5 WE in Sanierung. Im
Sanierungsgebiet Altstadt gibt es noch 35 unsanierte Gebaude mit 46 Wohneinheiten (WE).

Abbildung 63: Sanierungsstand der Gebaude im Sanierungsgebiet Altstadt im Jahr 2015

©Wimes 2016 Gebdude im Sanierungsgebiet nach dem
Sanierungsstand 2015
gesamt=336 Gebaude

teilsaniert;
116; 34,5%

in
Sanierung;
4:1,2%

Neubau;
34;
10,1%

saniert; 147;
43,8%

Tabelle 33: Gebaude und Wohnungen im Sanierungsgebiet Altstadt — Stand 2015

Gebaude Anteil an Wohnungen Anteil an
absolut gesamt in % absolut gesamt in %

Neubau 34 10,1 92 15,0
saniert 147 43,8 296 48,4
in Sanierung 4 1,2 5 0,8
teilsaniert 116 34,5 173 28,3
unsaniert 35 10,4 46 7.5
gesamt 336 100,0 612 100,0

Von den 336 Hauptgebauden in der Altstadt sind 118 Gebaude denkmalgeschiitzt. Im denkmal-
geschitzten Bestand befinden sich 232 Wohnungen. Knapp zwei Drittel der denkmalgeschitzten
Gebaude sind vollsaniert und ein Viertel ist dem teilsanierten Bestand zuzuordnen. 12 Gebaude
sind noch unsaniert, das sind Gebaude mit einem sehr hohen Sanierungsbedarf.

Tabelle 34: Denkmalgeschutzte Gebaude und Wohnungen in der Altstadt — Stand 2015

denkmalgeschutzte | Gebaude Anteil an Wohnungen Anteil an
Gebaude absolut gesamt in % absolut gesamt in %
saniert 73 61,9 150 64,7
in Sanierung 4 3,4 5 2,2
teilsaniert 29 24,6 65 28,0
unsaniert 12 10,2 12 52
gesamt 118 100,0 232 100,0
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Beispiele fiir sanierte Gebaude:
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Der Wohnungsbestand im Sanierungsgebiet Altstadt hat sich im Zeitraum 2002-2015 um 81 WE
erhéht. Ende 2015 gab es 612 Wohnungen (WE). Allein im Zeitraum 2008-2015 wurden 7 Ge-
baude mit 34 WE neu gebaut. Ein Gebaude mit 4 WE (Markttorstral3e 16/17) wurde abgebrochen.

Abbildung 64: Entwicklung des Wohnungsbestandes im Sanierungsgebiet Altstadt

©Wimes 2016 Wohnungsbestand im Sanierungsgebiet seit 2002
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Gebaude- und Wohnungsleerstand

Von den 336 Gebauden in der Altstadt standen Ende 2015 insgesamt 22 Gebaude (6,5 %) mit
24 WE komplett leer. 3 Gebaude befanden sich in Sanierung und standen demzufolge noch leer.
Der Uberwiegende Teil der komplett leerstehenden Gebaude stand jedoch aufgrund der schlech-
ten Bauzustande leer, sie waren zum gréften Teil unbewohnbar.

Tabelle 35: Komplett leerstehende Gebaude nach dem Sanierungsstand

Gebaude davon WE in komplett
gesamt komplett leer | leeren Gebauden

Neubau 34

saniert 147

in Sanierung 4 3 4
teilsaniert 116 3 4
unsaniert 35 16 16
gesamt 336 22 24

Der Grolfiteil der komplett leerstehenden Gebaude sind Wohngebaude bzw. Wohn- und Ge-
schéaftshauser (Gebaude mit Mischnutzung).

Tabelle 36: Komplett leerstehende Gebaude nach der Nutzung

Gebaude davon WE in komplett
gesamt komplett leer | leeren Gebauden
Wohngebaude 217 13 13
Gebaude in Mischnutzung 88 6 10
Nichtwohngebaude 19 3
Gemeinbedarfseinrichtung 12
gesamt 336 22 23
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Ende 2015 standen im Sanierungsgebiet Altstadt noch 56 WE leer, die Wohnungsleerstandsquote
lag bei 9,2 %. Im Jahr 2002 lag die Wohnungsleerstandsquote in der Altstadt noch bei 39,9 %. Dank
des Fortschritts der Altstadtsanierung ist die Wohnungsleerstandsquote um mehr als 30 Prozent-
punkte gegentiber dem Jahr 2002 gesunken.

Abbildung 65: Entwicklung des Wohnungsleerstandes im Sanierungsgebiet Altstadt

© Wimes 2016 Wohnungsleerstand im Sanierungsgebiet seit 2002
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Abziglich der 24 leeren WE in komplett leerstehenden Gebauden wirde die Wohnungsleer-
standsquote im Sanierungsgebiet Altstadt nur noch bei 5,2 % liegen.

Die meisten leerstehenden Wohnungen befinden sich in unsanierten Gebauden.
Tabelle 37: leerstehende Wohnungen nach dem Sanierungsstand der Gebaude

leere Leerstands-
Wohnungen quote in %
Neubau 2 2,2
saniert 13 4,4
in Sanierung 4
teilsaniert 14 8,1
unsaniert 23 50,0
gesamt 56 9,2
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Stadtebauliche Entwicklung'®

Die Sanierung des Altstadtkerns ist auf der Grundlage des stadtebaulichen Rahmenplanes als
konsequente Innenstadtentwicklung auf dem historischen Stadtgrundriss erfolgt. Die Sanie-
rungstatigkeit der vergangenen 25 Jahre hat die wirtschaftliche und kulturelle Funktion der Alt-
stadt revitalisiert, entwickelt und stabilisiert.

Der Ausbau des Stadthafens und der Riickbau der Werftanlagen zwischen Hafen und Hambur-
ger Stralte haben bedeutende Voraussetzungen geschaffen und Impulse fiir eine erweiterte In-
nenstadtentwicklung der Altstadt hinsichtlich Wohnqualitat und Tourismus gebracht.

Durch das Anlegen vollig neuer stadtebaulicher Raume im Zuge des Hafenausbaus wurde zwi-
schen Hafenbecken und dem Quartier an der Klingbergstrale eine Platzflache (Hafenforum) ge-
schaffen.

Der Ausbau des Stadthafens zu einem modernen Sportboot- und Fahrhafen ist seit 2001 stufen
weise erfolgt, aber noch nicht abgeschlossen. Fertiggestellt sind flir den Hochwasserschutz n6-
tige Abschnitte und die Hafenpromenade.

Die Sanierung und Umgestaltung o6ffentlicher StralRen und Platzflachen ist bis auf den Muhlen-
platz und Ausbau einer Stadtkernumgehung abgeschlossen. Damit ist im 6ffentlichen Raum ein
wesentliches Moment der Wiederherstellung und Pflege abgeschlossen.

Im Bereich o6ffentlicher Freiflachen sind die nérdlichen und éstlichen Wallanlagen bereits saniert,
aber wichtige Wegebeziehungen sind noch nicht ausgebaut und es bestehen strukturelle Defizite
im Altstadtrandbereich.

Sanierte 6ffentliche Stralen und Freianlagen:

-

#

u

10 Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplanes Sanierungsgebiet Altstadt, Architektur- und Planungsbiiro Michael
Schweizer, Amalienpark 7, 13187 Berlin, Boizenburg 2008/2009
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Handlungsbedarf Altstadt

Hinweis: Die Texte fur die folgenden MaRnahmenbeschreibungen wurde zum gré3ten Teil aus
der Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplanes Altstadt 2008/2009, entnommen.

ErschlieBungsanlagen

Im Bereich der ErschlieBungsanlagen hat die Errichtung einer Stadtkernumgehung eine hohe
Umsetzungsprioritat. Der Ausbau der Qudbbe bis Vor dem Muhlentor mit Sanierung der Briicke
dient der Verkehrsberuhigung der Altstadt als Umgehung des Stadtkerns. Der Strallenzug der
Quabbbe bildet hier die duRere Grenze der Altstadt. Der Bereich liegt zwar aul3erhalb des Sanie-
rungsgebietes ist aber stadtfunktionell und stadtgestalterisch nicht von ihm zu trennen. Die Stadt-
kernumgehung soll die Altstadt verkehrlich entlasten.

Fortsetzung Hafenausbau und touristische Infrastruktur

Mit dem Hafenausbau wird seit 2001 der frihere Industriehafen zum touristischen Hafen umge-
baut. Mit der Errichtung der noch fehlenden Sidmauer soll der Hafenausbau abgeschlossen
werden. An der realisierten nérdlichen Mauer befinden sich Schwimmstege fir Fahranleger. Mit
dem Bau der Hafensudseite mit Schwimmsteganlage und Slipanlage sollen Voraussetzungen
fur einen Sportboothafen und einen Wasserwanderrastplatz fir motorisierte Bootsurlauber und
Kanuten geschaffen werden.

Geplant ist der Neubau einer Touristikstation, die direkt an der Hafenslidmauer errichtet werden
soll, als Radstation mit kombinierter Infrastruktur fir den Wasserwanderrastplatz, einem Wohn-
mobilstellplatz und einem Zeltplatz. Die Touristikstation dient der Blindelung und Konzentration
der baulichen Infrastruktur mehrerer geplanter touristischen Einrichtungen im Hafenbereich. Die
Touristikstation soll mit einem Bistro mit Terrasse zum Hafen, mit Abstellmdéglichkeiten fir Rader
und Gepack, mit Kanuunterstellplatzen, mit Fahrradverleih, Sanitareinrichtungen und natirlich
einer Touristikinformation ausgestattet werden.

Der konzeptionell an die Touristikstation angebundenen Wohnmobilstellplatzes sowie der Zelt-
platz sollen direkt hinter dem Siddeich angelegt werden. Beide Einrichtungen kénnen von der
idyllischen Lage in den Elbwiesen und am Schacksgraben profitieren, werden aber landschafts-
gestalterisch so eingebunden, dass der umgebene Landschaftsraum unbeeintrachtigt bleibt. Zur
Ver- und Entsorgung der Wohnmobile ist ein Versorgungsblock vorgesehen, der technisch mit
der Touristikstation verbunden ist. Wohnmobilstellplatz und Zeltplatz starken die touristischen
Funktion des Hafens in der Region.

Die grundsatzliche Bedeutung des Hafens liegt in der Starkung der Innenstadtfunktionen und
insbesondere in der Rolle als stadtisches touristisches Zentrum, auf dem andere gewerbliche
und touristische Vorhaben aufbauen kénnen.

Hoher Handlungsbedarf besteht bezlglich der Aktivierung der ungenutzten Flachen im Bereich
des Hafenplatzes entsprechend des B-Planes 25.1 ,Wohngebiet Hafenplatz®. Zur Aktivierung
muss die Flache von noch vorhandenen Gewerbebrachen beraumt werden.
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Es besteht eine hohe Nachfrage nach attraktiven Wohnbaukapazitaten, insbesondere im Teil-
markt Einfamilienhaus in Boizenburg/Elbe. Insofern hat die Aktivierung des Wohngebietes am
Hafen mit Orientierung zum Hafen und zu den Elbwiesen mit einer Wohnbauflache von rund
3.350 m? Prioritat.

Sanierungsbedarf Wege und Freianlagen

Sanierung und Neugestaltung des Mihlenplatzes — Mit dem Ausbau der unbefestigten Fla-
chen des Muhlenplatzes wird die stdliche stadtraumliche Verbindung zum Wall zum Land-
schaftraum wesentlich verstarkt. Der Muhlenplatz ist ein ,Gelenk zwischen dem stadti-
schen Stralten- und Platzraum und den Wallanlagen.

Firstengarten — Der sogenannte ,Flrstengarten®, Standort einer friiheren slawischen Burg,
ist Bestandteil der Wallanlagen, aber aufgrund seiner Kleingartennutzung nicht 6ffentlich
nutzbar. Es sind Malinahmen der Bodenordnung und die Anlage einer landschaftlich ge-
pragten Parkanlage zur Naherholung vorgesehen. Die Umnutzung und Neugestaltung des
Flrstengartens schliel3t die Sanierung der Wallanlagen ab und holt den bedeutenden
historischen Ort in das kulturelle Bewusstsein der Stadt zurtick. Durch die 6ffentliche Nut-
zung des landschaftsparkartig umgestalteten Flrstengartens wird die Stadt zum idyllischen
Landschaftraum der alten Boize hin gedffnet.

Ausbau des Weges am Farbergraben — Der vorgesehene Ausbau des Weges am Farber-
graben mit dem Neubau einer Fu3gangerbriicke erganzt den um die Stadt herumfiihrenden
Weg der Wallanlagen und verknUpft diese mit dem Hafen. Dadurch wird es u. a. auch mog-
lich sein, den innerortlich verlaufenden Elberadweg Uber die Wallanlagen zu fihren und die
touristischen Qualitaten der Stadt zu starken. Die vorgesehene Brlcke Uber den Farbergra-
ben realisiert die bislang fehlende slidwestliche Landschaftsverbindung der Altstadt.

Weg zwischen Wall und Québbe — Der Weg zwischen Wall mit den Briicken 11 und 11a
und der Qudbbe ist eine wichtige Wegebeziehung innerhalb der Wallanlagen.

Wallwiesen mit Sportplatz — Sanierung der Wiesenflachen und der Sportanlagen bei Mini-
mierung des Eingriffs in den unter Denkmalschutz stehenden Wallbereich. Vorgesehen ist
der Rickbau der Sportanlage in den Wallwiesen nahe der StiftstraRe und die Neuanlage
im nordwestlichen Bereich.

Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

Kita Spielhaus — Die Kindertagesstatte in der Altstadt mit Aulienanlagen bedarf einer um-
fassenden Sanierung.

Grundschulzentrum am Standort der Ludwig-Reinhard-Schule — Die Stadt Boizenburg
verfugt derzeit Gber zwei Grundschulen. Die Ludwig-Reinhard-Grundschule wurde etwa
1888 erbaut und befindet sich unmittelbar angrenzend an das Sanierungsgebiet.
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Die Grundschule An den Eichen wurde in den 1960-er Jahren erbaut und liegt in der Sied-
lungsvorstadt. Beide Schulen weisen erhebliche bauliche Mangel auf und bedurfen einer
umfassenden Grundsanierung und Modernisierung, um den Anforderungen an einen mo-
dernen Schulbetrieb in den kommenden Jahren gerecht werden zu kdnnen. Keiner der
Standorte erfiillt bisher die Anforderungen an Barrierefreiheit.

Bei der Bildung eines Grundschulzentrums durch die Zusammenlegung beider Schulen
werden erhebliche Synergieeffekte durch einen dauerhaft geringeren Verwaltungs- und
Unterhaltungsaufwand erwartet. Die Attraktivitdt des Grundschulstandortes Boizenburg
kann durch erweiterte Angebote fiir die Schuler wesentlich gesteigert werden.

Wie die Sanierung und Erweiterung der Ludwig-Reinhard-Grundschule aussehen kdnnte,
zeigt eine beeindruckende Masterarbeit der Architektur von Nanine Sehlke, Fachhoch-
schule Libeck.

MASTERTHESIS ARCHITEKTUR | ERWEITERUNG DER LUDWIG-REINHARD GRUNDSCHULE IN BOIZENBURG/ELBE
= -

ANSICHT WEST

S ———

il m III|!|III [[]]]
il INE1 AEENI IIE]I

ANSICHT NORD

.....................

= Nach Aufgabe der Grundschule ,An den Eichen® im Zuge der Errichtung des Grundschul-
zentrums einschlieRlich baulicher Erweiterung des Bestandsgebaudes mit Hort und Neu-
bau einer Sporthalle sowie Neugestaltung der Auftenanlagen, muss eine stadtebauliche
Loésung (z. B. Sanierung/Umnutzung) erfolgen.
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Gebaudesanierung

Obwohl das Stadtbild unverkennbar positiv durch die hohe Anzahl sanierter Gebaude gepragt
wird und somit eindeutig ein Sanierungsfortschritt erkennbar ist, sind noch 10,4 % der 336 Haupt-
gebaude in der Altstadt unsaniert/ruinds. Zusammen mit den erfolgten Neubauten und den in
Sanierung befindlichen Gebauden sind nunmehr 55 % der Hauptgebaude voll saniert. Fur 116
Gebaude besteht unterschiedlicher kleinteiliger Sanierungsbedarf.

Hoher Sanierungsbedarf besteht fir 12 denkmalgeschitzte Gebaude. In Sanierung befinden
sich derzeit der ehemalige Ratskeller (Markt 11), Altendorf 9 und Kleine WallstralRe 7.

Die Sanierung und Aktivierung des Karrés Markttorstral’e 1-3/Kleine Wallstrale 34 erfordert
ebenso sehr hohen Sanierungsbedarf, wie auch die Gebaude im Stadteingangsbereich Markt-
torstralRe 12-14.

Gebaude mit sehr hohem Handlungsbedarf sind beispielsweise:

GroRe Wallstrale 6 KIingbrgstraBe 29
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ReichenstralRe 6 MarkttorstraRe 1-3

- i . — " i
e P B _ H--'--"

Baustralie 26 (Dach ist saniert) RUck:seite

Bauliicken

In der Altstadt gibt es noch 11 Baulticken auf privaten Grundstiicken. Im Jahr 2008, im Zuge der
Bestandsaufnahme der Rahmenplanfortschreibung gab es noch 18 Baullicken. Es besteht wei-
terhin Handlungsbedarf bei der Schliefsung von Baullicken, Uberwiegend durch Wohnbebauung, wie
z. B. Markttorstrae 16/17, Baustralde 27/Twiete, Klingbergstralte 52, Konigstra’e 10. Diese sind
jedoch mit erhéhten baugestalterischen Anforderungen verbunden.
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Alle geplanten MalRnahmen entsprechen dem MalRnahmenkonzept der Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplanes 2008/2009, Architektur- und Planungsbiro Michael Schweizer. Seit 2010 wird jahrlich der
Realisierungsstand des MalRnahmenkonzeptes in einer Karte dargestellt. Folgende Karte zeigt, die noch zu realisierenden Malinahmen entsprechend des MaRnahmenkonzeptes des Rahmenplanes Altstadt.
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Karte 11: Lageplan und Handlungsbedarf Altstadt
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3.3 Stadtentwicklungsgebiete mit Handlungsbedarf
3.3.1 Bahnhofsvorstadt
Gebietsbeschreibung

Der Stadtteil Bahnhofsvorstadt befindet sich etwa 2,5 km 6stlich der historischen Altstadt. Die
Besiedlung des Stadtteils erfolgte im Zusammenhang mit dem Anschluss der Stadt an die Eisen-
bahn Berlin — Hamburg und der Ansiedlung der Fliesenwerke am Bahnhof im Jahr 1902. Dabei
entstanden zunachst entlang der Bahnhofstralle, der Berliner Stral3e und der Fritz-Reuter-Stralie
zweigeschossige Wohngebaude. Mit Geschéaftsunterlagerungen im bestehenden Gebaudebe-
stand und weiteren Einzelhandelsansiedlungen bildet die Bahnhofstrafe heute den Einkaufsbe-
reich der Bahnhofsvorstadt.

i iy

Wohnbebauung Bahnhofsvorstadt Einzelhandel an der Bahnhofstralle

Der Bereich der Bahnhofsvorstadt nordlich des Bahnhofs entlang der B195/Galliner Chaussee
wird vor allem gewerblich genutzt und auch der 6stliche Rand der Bahnhofsvorstadt ist durch
Gewerbeflachen gepragt.

Galliner Chaussee — ansassiges Gewerbe

In der Zeit von 1950 bis 1988 entstand vorrangig Geschosswohnungsbau zur Unterbringung der
Arbeitskrafte der Fliesenwerke und weiterer Gewerbebetriebe. Neben einigen Gebauden in der
Fritz-Reuter-Stralle konzentrierte sich der Wohnungsbau vor allem im Bereich Weg der Jugend.

Die Bebauung im Bereich des Wegs der Jugend weist mittlerweile einen hohen Sanierungsstand
auf. In den letzten Jahren entstand im stdlichen Bereich ein Wohnpark mit betreutem Wohnen (Fer-
tigstellung weiterer Gebaude in 2016). Zudem erfolgte im Gebiet der Neubau der Kita ,Elbpiraten®.

Weg der Jugend — industrieller Bestand
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Kita ,Elbpiraten” Weg der Jugend 16b Betreutes Wohnen Weg der Jugend

Stadtebauliche Missstande bzw. Problemlagen und Handlungsbedarf

Die Vor-Ort-Begehung im Rahmen dieser ISEK-Fortschreibung zeigte im Bereich Weg der Ju-
gend auch diverse stadtebauliche Missstande, wie die leerstehende, von Vandalismus gekenn-
zeichnete Baracke Weg der Jugend 16a (neben der neu gebauten Kita), wo ggf. Uber Riickbau
nachgedacht werden muss.

gy

Weg der Jugend 16a

Das Gebaude Weg der Jugend 1 ist denkmalgeschitzt, es handelt sich um das ehemalige Kul-
turhaus der Fliesenwerke. Es ein stadtbildpragendes Gebaude, das in seinem jetzigen stark sa-
nierungsbedurftigen Zustand negativ das Gebietsimage beeinflusst (stadtebaulicher Missstand).
Fir dieses Gebaude ist eine umfassende Sanierung notwendig. Voraussetzung ist ein Nachnut-
zungskonzept, um eine nachhaltige langfristige Nutzung zu gewahrleisten.

ehemaliges Kulturhaus der Fliesenwerke

Handlungsbedarf besteht zudem bei den Sportanlagen am Weg der Jugend sowie im Bereich
der Wohnumfeldgestaltung, wie z. B. im Bereich von Garagenkomplexen.
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e

Sportanlagen Weg der Jugend Garagenkomplex Weg der Jugend

Im Ubrigen Gebiet der Bahnhofsvorstadt besteht Handlungsbedarf bei der weiteren Modernisie-
rung/Instandsetzung von zum Teil leerstehenden Gebauden an der Bahnhofstralle sowie Wohn-
blécken im Bereich der R.-Tarnow-Strafte und F.-Reuter-Stralle.

Wohnblock R.-Tarnow-Stralle Gebaude Bahnhofstralle

Ein weiterer stadtebaulicher Missstand zeigt sich im Bereich des ehemaligen ,Jugendclubs am
Bahnhof“ R.-Tarnow-Stralle 18. Das Gebaude steht leer und die AuRenanlagen befinden sich in
einem ungestalteten, z. T. verwahrlosten Zustand. Die Fldche wurde an einen privaten Investor
verkauft. Konkrete Planungen zur Neuordnung/Nutzung dieser Flache gibt es noch nicht. Vor-
stellbar ist jedoch eine Nutzung mit Wohnbebauung.

o

& U

Jugendclub R.-Tarnow-Stralle mit Aulenanlagen

Die an der Galliner Chaussee gelegenen Uberwiegend gewerblichen Flachen weisen aufgrund
alter, kaum brauchbarer Bausubstanz einen hohen Leerstand auf, wie z. B. im Bereich der alten
Molkerei. Inmitten der Gewerbenutzung ist auch Wohnnutzung vorhanden, daraus ergeben sich
immer wieder Konflikte im Hinblick auf weitere Gewerbeansiedlungen bzw. Umnutzungen. Auch
die Belange der in der sudlichen Galliner und westlichen Berliner Stral3e ansassigen Wohnbevol-
kerung und deren Schutz vor emittierenden Betrieben und Storeinflissen sind dabei von Belang.
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Es wird eine Beraumung der untergenutzten Brachflachen an der Galliner Chaussee empfohlen als
Voraussetzung fur eine Neuordnung. Fur das Gebiet ist ein stadtebauliches Konzept notwendig.

Galliner Chaussee — Gewerbeleerstande

Am sudlichen Rand der Bahnhofsvorstadt in der Ehm-Welk-Stral3e sind Potenziale fir dringend
bendtigte Wohnbauflachen vorhanden (Umsetzung B-Plan 21).

Karte 12: Lageplan Bahnhofsvorstadt und Handlungsbedarf

I:l Stadtteilgrenze
Bahnhofsvorstadt

Ordnung stédtebauliche Entwicklung
an der B 195/Galliner Stral3e/Galliner
Chaussee einschlielich Alte Molkerei

Neuordnung Areal Baracke
Weg der Jugend 16a

Garagenkomplex
Weg der Jugend

Sanierun blécke R.-
Tarnow-Strae sowie Neuord-
nung der Flachen im Bereich
des ehemaligen Jugendclubs

Neugestaltung
Sportflachen
Weg der Jugend Sanierung und Aktivie-
. rung ehemaliges Kultur-
haus der Fliesenwerke

Sanierung Wohnblocke
F.-Reuter-Strale

£
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3.3.2 Siedlungsvorstadt
Gebietsbeschreibung

Wie die Bahnhofsvorstadt entwickelte sich auch die Siedlungsvorstadt im Zusammenhang mit der
wirtschaftlichen Erweiterung der Stadt um 1900. Mit dem Ausbau der Elbewerft entstanden auf
dem nérdlich der Altstadt anschlieBenden Geesthang Wohngebiete mit ein- und zweigeschossigen
Gebauden in konventioneller Bauweise — die sogenannte alte Siedlung, welche oberhalb des
Waldsticks ,Eichen* liegt. Der ,Eichen® ibernimmt die Erholungsfunktion fiir das Gebiet.

Der Stadtteil Siedlungsvorstadt entwickelte sich in mehreren Bauetappen. So entstand Ostlich der
alten Siedlung ab Mitte der 1950er zunachst noch in Blockbauweise spater in Plattenbauweise das
Gebiet der neuen Siedlung. Mit dem Bau des Wohngebietes entstanden Einrichtungen der Nah-
versorgung und auch der sozialen Infrastruktur, wie Kindergarten, Schulen und ein Altenheim.

ST T

e

Bebauung neue Siedlung zum Zeitpunkt der Entstehung und in den 1980ern (Fotos AWG)

Nach 1990 erfolgte die westliche und 6stliche Erweiterung der Siedlungsvorstadt durch Woh-
nungsneubau. Im westlichen Bereich handelt es sich vor allem um Eigenheimbebauung, zudem
entstand hier auch ein weiteres Altenpflegeheim und eine Anlage des betreuten Wohnens. Im
Ostlichen Bereich der Siedlungsvorstadt fand nach 1990 auch in gréfierem Umfang Geschoss-
wohnungsbau statt (Dr.-Alexander-Stralle, Am Keesboom).

Stadtebauliche Missstidnde bzw. Problemlagen und Handlungsbedarf

Zur langfristigen Sicherung des Stadtteils als Wohnstandort bedarf es einer weiteren baulichen
und stadtebaulichen Entwicklung. Die vorhandene Bausubstanz und Groflie des Gebietes bieten
gute Mdglichkeiten zur weiteren Umgestaltung und Verbesserung der Wohnsituation. Dement-
sprechend sollte die Gebaudesanierung fortgesetzt werden. So stehen im Bereich der Friedrich-
Jakob-Klepper-StralRe diverse unsanierte Wohngebaude komplett leer (Hnr. 1-6: sechs Gebaude
mit insgesamt 36 WE). Der Bestand wurde bereits verduf3ert und befindet sich in Sanierungsvor-
bereitung. Deutlich sanierungsbedurftig ist auch der Wohnblock am Griinen Weg 5-7, bei der
Vor-Ort-Begehung war ein Viertel der Wohnungen im Gebaude nicht belegt. In beiden Bereichen
ist auch das Umfeld sowie StraRen und Wege stark erneuerungsbedurftig.

F.-J.-Klepper-Stralle 1/3/5 Am Griinen Weg 5-7
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Im vergangenen Jahr erfolgte bereits die Sanierung mehrerer Wohngebaude im Bereich der
Stralde der Einheit und der Breitscheidstralle, diese konnten damit wieder dem Wohnungsmarkt
zugefuhrt werden und sind mittlerweile belegt. In Anpassung an die alternde Bevolkerung ist bei
der Fortsetzung der Gebaudesanierungen auf eine barrierearme Gestaltung der Zugange und
der Wohnungen in den unteren Etagen zu achten, ggf. ist auch der Anbau weiterer Fahrstihle
vorzunehmen. Es besteht nach wie vor eine Nachfrage nach barrierearm gestaltetem Wohnraum.
So erfolgte durch die AWG 2015/2016 in der R.-Markmann-Stral3e 5 und 6 der Neubau zweier
Wohngebaude mit insgesamt 24 WE fir ,barrierearmes Wohnen mit Fahrstuhl in Boizenburg®.

StralRe der Einheit Breitscheidstralte

Gerade im Bereich der neuen Siedlung verfugt der Stadtteil Gber eine gute Ausstattung mit sozi-
aler Infrastruktur. Fir das Gebaude der Kita ,Rotkappchen* besteht allerdings Sanierungsbedarf.

Gebaude Kita ,Rotkappchen® mit Jugendclub ,Luna“ Dr.-Alexander-Stralle 21

Weiterer Sanierungsbedarf besteht auch fir das Gebaude der Grundschule ,An den Eichen®
Beabsichtigt ist derzeit die Bildung eines Grundschulzentrums am zentralen Standort der Grund-
schule ,Ludwig Reinhard“ am Altstadtrand. Damit ist flir das Gebaude der Grundschule ,An den
Eichen“ in den kommenden Jahren von einer Nutzungsaufgabe auszugehen, es sind neue stad-
tebauliche Lésungen fir die Nutzung des Gebaudes zu finden, wie beispielsweise Veraullerung
und Sanierung/Umbau zu barrierearmem/altersgerechtem Wohnen.

Grundschule ,An den Eichen® und Turnhalle
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Nach 1990 entstand in der Siedlungsvorstadt
an der Dr.-Alexander-Strafte ein Einkaufs-
zentrum, das die Nahversorgung sicherstellt.
Dies fiihrte zum Teil auch zum Funktionsver-
lust friherer, mit dem Bau der Siedlung ent-
standener Versorgungseinrichtungen. Einen
erheblichen stadtebaulichen Missstand stellt
dabei die Theodor-Korner-Stral3e 16 dar. Das
leerstehende Gebaude als auch das Umfeld
sind in einem stark verwahrlosten Zustand
und wirken negativ auf das Gebietsimage.
Das Areal ist neu zu ordnen, ggf. Rickbau.

Th.-Korner-Stralte 16

Die Plattenbauten im Bereich der Dr.-Alexander-Stralle weisen einen hohen Sanierungsstand
auf, Defizite zeigen sich allerdings bei der Gestaltung der Hauseingangsbereiche, so entspre-
chen die Haustlren zum Teil keinen Sicherheitsstandards, die Briefkastenanlagen sind unein-
heitlich/ungeordnet etc.

Hauseingangsbereiche Dr.-Alexander-Stralie

Handlungsbedarf besteht im Bereich Woh-
numfeldgestaltung, hier zeigen sich zum
Teil erhebliche Defizite, wie z. B. stadtebau-
liche Mangel im Bereich von Garagenkom-
plexen.

Zu den sanierungsbedurftigen Strafen im
Stadtteil zahlen die Schillerstral’e, die
StralRe der Einheit und wie bereits erwahnt
die F.-J.-Klepper-Strale und Am Griinen
Weg.

Innenbereich Stralie der Einheit/F.-J.-Klepper-Stralle

Am sudlichen Rand der Siedlungsvorstadt befindet sich der Sportplatz Griiner Weg. Es besteht
Erneuerungs- als auch Erweiterungsbedarf flir die Anlage, die rdumliche Platzsituation lasst al-
lerdings neben dem GroRspielfeld eine Anlage von diversen Kleinspielfeldern fir verschiedene
Ballsportarten, wie Volleyballfelder sowie Spielfelder fir Handball und Kleinfeld-Fuf3ball, nicht zu.
Notwendig ist zudem die Schaffung geordneter Parkflachen flr Besucher als auch Eltern.
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Im sddstlichen Bereich der Siedlungsvorstadt entlang der Schwartower Stral3e sind Potenziale
zur Erweiterung von dringend benétigten Wohnbauflachen vorhanden.

Karte 13: Lageplan Siedlungsvorstadt und Handlungsbedarf

hibmisoey

Stadtebauliche Lésung
Grundschule ,An den
Eichen® bei Bildung
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Sanierungsbedarf ) .
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Stadtteilgrenze
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Sanierung .
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bauflachen entlang
Schwartower Stralle
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Sanierung StralRe der Einheit . Ny » Sanierung Wohnblock
und F.-J.-Klepper-StraRe et #==1 Am Griinen Weg 5-7

Neugestaltung Sport- A

flachen Griiner Weg Stadtebauliche Neuordnung
¢ Th.-Kdrner-Straflte 16

3.3.3 Gebiete mit raumlich-punktuellem Handlungsbedarf

Die ,Ubrigen“ Wohngebiete der Stadt Boizenburg/Elbe sowie die Ortsteile wurden als ,Gebiete
mit raumlich-punktuellem Handlungsbedarf eingestuft. Das sind Gebiete, die Gberwiegend durch
individuellen Eigenheimbau und dérfliche Strukturen charakterisiert sind.

Bei den zur Stadt Boizenburg/Elbe gehdérenden Ortsteilen handelt es sich um urspriingliche
mecklenburgische Stra3en- oder Haufenddrfer mit groRen Grundstiicken. Vor allem in den Orts-
teilen Vier, Bahlen, Gothmann und Schwartow fand aufgrund der geringen Entfernung zur Kern-
stadt nach 1990 Eigenheimbau statt. Es entstanden groRe Einfamilienhaussiedlungen. Im Orts-
teil Schwartow befinden sich diverse Freizeit- und Erholungseinrichtungen, wie Hotel, Schwimm-
bad, Reitplatz und Tennisplatz.

Die strukturellen Besonderheiten dieser Gebiete sollten erhalten bleiben, aber die vorhandenen
Defizite und Schwachstellen aufgewertet bzw. beseitigt werden, wie:

= Rechtskraft des B-Planes 24 ,westlich Stadtpark/nérdlich der Hamburger Straf3e*

Aufgrund der grenznahen Lage des Gebietes vor der Wende kam es hier zu stadtebauli-
chen Fehlentwicklungen. Das Areal ist landschaftlich als auch topographisch reizvoll zwi-
schen dem Ortsteil Vier und dem Stadtteil Stadtkern gelegen und stellt ein als Stadteingang
fungierendes Vorstadtgebiet dar, trotz dessen entwickelte sich hier nach 1990 ein kleiner
Industrie-/Gewerbestandort. Das Heizkraftwerk der friilheren Elbewerft hatte hier seinen
Standort, nach Abwicklung der Elbewerft im Jahr 1997 stellt der Standort des Heizkraft-
werkes eine Industriebrache und Brandruine dar.
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Ein erheblicher stadtebaulicher Missstand ist auch das Gebiet der nérdlich angrenzenden
und seit Jahren ungenutzten Flachen der Elbewerft-Gartnerei mit den Gewachshausrui-
nen. Es handelt sich um eine gewerbliche Konversionsflache, die einer Wohnbauentwick-
lung zugeflihrt werden soll, der B-Plan 24 ,westlich Stadtpark/nérdlich der Hamburger
Stralde” befindet sich in Aufstellung. Sidlich der Hamburger Stral3e ist bereits Wohnungs-

bau vorhanden, der weiterentwickelt werden soll. Voraussetzung fir die Entwicklung des
Gebietes ist eine Berdaumung der Brachen.

PN ITLURCRET (L) i'il!‘,. Ve,

_— ) R S N "l I
= Sanierung und Erhalt/Pflege des Stadtparkes sowie Herstellung der fuRlaufigen Verbin-
dung vom Stadtpark Gber den Ortsteil Vier zum Hafen und zur Altstadt

Die oben beschriebene Neuplanung des Gebietes ,westlich Stadtpark/nérdlich der Ham-
burger Stral3e” als attraktiver Wohnstandort bietet die Mdglichkeit den Stadtpark aus sei-
ner Randlage zu l6sen und attraktive Parkverknipfungen durch Wegebeziehungen in
Richtung Elbhang, Ortsteil Vier und der Altstadt zu entwickeln.
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= Umsetzung B-Plan 33 ,An der Qudébbe“ im ostlichen Bereich des Stadtteils Stadtkern zur
Deckung des Wohnbaubedarfs

= Erweiterung von Wohnbauflachen im OT Schwartow zur Deckung des Wohnbaubedarfs

= Errichtung einer lberértlichen Radwegeverbindung im Zuge des Grlinen Bandes in Rich-
tung Schaalsee — ,Das Griine Band“ stellt einen Biotopverbund entlang der ehemaligen
Staatsgrenze zwischen Ost- und Westdeutschland dar, der darauf abzielt griine und natur-
nahe Lebensrdume zu verbinden und aufzuwerten und damit die biologische Vielfalt sowie
die Naherholungsmadglichkeiten in der Region zu starken.

= Sanierung von Anliegerstralien in den Wohngebieten

= Verknupfung Elbe-Radweg-Altstadt

= Neubau einer Kindertagesstatte (Kita) im Stadtgebiet

= Neubau eines multifunktionalen Zentrums fir Sport und Freizeit im Stadtgebiet

= Erhalt und Ausbau von Spielplatzen in vorhandenen bzw. neu zu schaffenden Wohngebieten

3.4 Zusammenfassung — Klassifizierung nach Gebietstypen und Handlungsbedarf

Die folgende Karte zeigt die Schwerpunktgebiete und weitere Gebiete mit Handlungsbedarf im
Ergebnis der SWOT-Analysen.

Plan 1: Klassifizierung nach Gebietstypen und Handlungsbedarf

Grenzen Stadtteile

Klassifikation nach Gebietstypen

B Stadtentwicklungsgebiet mit hohem Handlungsbedarf o
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[l Gebiete mit raumlich-punktuellem Handlungsbedarf

Stadtteil

Siedlungsvorstadt

R Stadttoil SRR
‘Stadtkern; ooy
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4 Fliesenstadt Boizenburg/Elbe — Zielpyramide fiir die klinftige Entwicklung
Leitbild:

4.1 Gesamtstadtische strategische Entwicklungsziele

= Starkung der Stadt Boizenburg/Elbe als Zentrum fir Bildung, Handel, Dienstleistung und
Verwaltung mit Gberregionaler Bedeutung — Entwicklung zum Mittelzentrum

= Stabilisierung der Altstadt durch Sanierung noch leerstehender Gebaude und Erhéhung
der Wohnqualitat durch Umgestaltung der Grun- und Freiflachen

= Foérderung der Entwicklung des Tourismus durch Aktivierung des historischen Altstadt-
kerns sowie durch Ausbau und Umgestaltung des Stadthafens

= Schutz und nachhaltige Verbesserung der vorhandenen Naturraume und der Umwelt so-
wie Forderung der Ressourceneffizienz
4.2 Handlungsfelder und Schwerpunkte
Handlungsfelder

Entsprechend der genannten Problemlagen wurden fir die Umsetzung des Integrierten Stadt-
entwicklungskonzeptes (ISEK) fir die Gesamtstadt Boizenburg/Elbe sowie flr die Erreichung der
strategischen Ziele folgende Handlungsfelder festgelegt:

= Handlungsfeld A — Stadtkultur und Wohnen

= Handlungsfeld B — Tourismus, Natur und Wohnumfeld
= Handlungsfeld C — Wirtschaft und Verkehrsinfrastruktur
= Handlungsfeld D — Bildung und Soziales

Schwerpunkte innerhalb der Handlungsfelder

Handlungsfeld A — Stadtkultur und Wohnen

= Fortsetzung der Sanierung der historischen Bausubstanz unter Beachtung zeitgemafer
Anspriiche

= Errichtung vielfaltiger, generationstibergreifender Wohnungsangebote unter Beachtung von
Barrierefreiheit und Energieeffizienz

Handlungsfeld B — Tourismus, Natur und Wohnumfeld
= Starkung des Wasser- und Wandertourismus

= Stadtebauliche Mallnahmen zur Erschliefung und Entwicklung stadtnaher Brachflachen

= Umgestaltung von Grin- und Freiflachen fiir Freizeit und Erholung

Handlungsfeld C — Wirtschaft und Verkehrsinfrastruktur
= Starkung und Bestandssicherung des Einzelhandels und Ausbau des Gastgewerbes

= Umweltrelevante Ma3nahmen zur Verkehrsinfrastruktur unter Beriicksichtigung von Larm-
minderung

= Ausbau der Schifffahrt und des Radverkehrs unter touristischen und dkologischen Ge-
sichtspunkten

Handlungsfeld D — Bildung und Soziales

= Verbesserung stadtischer Infrastruktur in Bereichen Bildung und Soziales unter Bertick-
sichtigung der demographischen Veranderungen und der Sozialstruktur

= Sicherung, Ausbau und Sanierung von Bewegungs- und Freizeitangeboten als Kommuni-
kations- und Bildungsraume fiir alle Generationen
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4.3 Handlungsziele und Projekte zur Zielerreichung

Handlungsziele

Zur Umsetzung der Schwerpunkte in den Handlungsfeldern wurden Handlungsziele erarbeitet.
Handlungsfeld A — Stadtkultur und Wohnen

= Stabilisierung der historischen Altstadt durch Fortsetzung der Sanierung und SchlieRung
von Baullcken mit dem Ziel der Verbesserung stadtraumlicher Qualitaten

= Schaffung von vielfaltigen Wohnraum fiir alle Generationen durch Neubau und Fortflihrung
der Gebaudesanierungen unter Beachtung von Barrierefreiheit und Energieeffizienz

Handlungsfeld B — Tourismus, Natur und Wohnumfeld

= Starkung des regionalen und Uberregionalen Tourismus durch Verbesserung der Angebote

= Verbesserung der stadtischen Umweltqualitat durch Neugestaltung vorhandener Anlagen
und Beraumung/Neuordnung/Entwicklung von Brachflachen

= Steigerung des Anteils der Erholungsflachen durch Anlegen von Grin- und Freiflachen

Handlungsfeld C — Wirtschaft und Verkehrsinfrastruktur

= Starkung der Stadt durch Bestandserhalt und Ausbau des Einzelhandels und des Gastge-
werbes

= Fortsetzung der Sanierung 6ffentlicher Erschlielungsanlagen durch energetische Erneue-
rung und Optimierung innerstadtischer Verkehrsablaufe mit dem Ziel der Erhéhung der
Umweltqualitat

= Ausbau der Schifffahrt und Verbesserung des Radwegenetzes mit dem Ziel der Qualifizie-
rung des Schiffs- und Radverkehrs

Handlungsfeld D — Bildung und Soziales

= Erhalt und Anpassung der sozialen Infrastruktur durch bauliche Aufwertung in Gebauden
und im 6ffentlichem Raum unter Beachtung von Barrierefreiheit und Energieeffiziens sowie
im Hinblick auf Integration und Inklusion, Berticksichtigung der demografischen Veranderungen

= Erhalt und Ausbau von Sport-, Spiel- und Freizeitangeboten durch Neubau, Sanierung und
Aufwertung
MaRnahmen und Projekte zur Zielerreichung

Folgende Malinahmen/Projekte zur Zielerreichung wurden den Handlungsfelder zugeordnet:

Handlungsfeld A — Stadtkultur und Wohnen

= Sanierung denkmalgeschutzter Gebaudesubstanz in der Altstadt:
- bereits in Durchflihrung ehemaliger Ratskeller Markt 11, Altendorf 9, Kleine Wallstrale 7
- weitere 12 Denkmale mit hohem Handlungsbedarf und 29 mit Handlungsbedarf

= Sanierung und Aktivierung des Karrés Markttorstralie 1-3/Kleine Wallstralte 34
= Sanierung Gebaude im Stadteingangsbereich Markttorstralle 12-14

= SchlieRen der Baullicken in der Altstadt (iberwiegend mit Wohnbebauung) wie Markttor-
stral’e 16/17, Baustralte 27/Twiete, Klingbergstralle 52, Konigstrafte 10

= Sanierung leerstehender Wohnblécke in der Siedlungsvorstadt

= Sanierung zum Teil leerstehender Wohnbldcke in der Bahnhofsvorstadt im Bereich R.-
Tarnow-Stral3e, F.-Reuter-Strale

= Fortsetzung der Sanierung stadtbildpragender Gebaude in der Gesamtstadt, wie z. B. das
ehemalige Kulturhaus der Fliesenwerke Weg der Jugend 1
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Rechtskraft des B-Planes 24 ,westlich Stadtpark/nérdlich Hamburger Straf3e®, Vorausset-
zung fur die Entwicklung des Gebietes ist eine Berdumung des Areals

Umsetzung B-Plan 21 ,Ehm-Welk-Stra3e“ und B-Plan 33 ,An der Qudbbe*“
Erweiterung von Wohnbauflachen entlang der Schwartower Stral3e und im Ortsteil Schwartow

Handlungsfeld B — Tourismus, Natur und Wohnumfeld

Ausbau Hafen Sudufer mit Schwimmsteg- und Slipanlage als Voraussetzung fir Sport-
boothafen und Wasserwanderrastplatz

Neubau einer Touristikstation mit Radstation
Errichtung Caravanstellplatz und Zeltplatz im Bereich Stdufer Hafen/Farbergraben

Errichtung eines Wanderweges entlang des Farbergrabens einschlieRlich Neubau einer
FuRgangerbricke

Sanierung des Weges zwischen Wall (Briicke 11 und 11a) und Québbe mit Briicken

Herstellung der fuBlaufigen Verbindung vom Stadtpark Gber den Ortsteil Vier zum Hafen
und zur Altstadt

Entwicklung Stadtmarketing und Stadtleitsystem zur Information von Besuchern tber kul-
turelle, touristische Ziele und Standorte

Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung an der B 195/Galliner Stra3e/Galliner Chaussee
einschlief3lich Areal Alte Molkerei

Aktivierung ungenutzter Flachen im Bereich des Hafenplatzes entsprechend des B-Planes
25.1.1 ,Wohngebiet Hafenplatz*

Neuordnung der Flachen im Bereich des ehemaligen Jugendclubs Bahnhofsvorstadt in der
R.-Tarnow-Stral3e

Neuordnung Areal Baracke Weg der Jugend 16a und Umfeld Garagenkomplex Weg der Jugend
Neuordnung Th.-Kérner-Stralle 16 — ehemalige Versorgungseinrichtung und Umfeld
Sanierung und Erhalt/Pflege des Stadtparks

Sanierung und Neugestaltung des Mihlenplatzes

Umgestaltung/Renaturierung des Firstengartens

Aufwertung Wohnumfeld sowie Strallen/Wege im Bereich Am Griinen Weg
Wohnumfeldgestaltung Innenbereich Strale der Einheit/F.-J.-Klepper-Stralle

Handlungsfeld C — Wirtschaft und Verkehrsinfrastruktur

Schrittweise Umsetzung der MaRnahmen des Einzelhandelskonzeptes
Aufbau eines professionellen Standortmarketings, Einsatz eines ,City-Managements*

Ausbau und Qualifizierung des Gastgewerbes mit attraktiver AulRengastronomie im Be-
reich des Marktes und im Bereich des Hafens

Stadtkernumgehung - Ausbau Qudébbe bis Vor dem Mihlentor mit Sanierung der Briicke
Erarbeitung Verkehrsentwicklungsplan 2030/Masterplan Mobilitat, schrittweise Umsetzung
Fortsetzung der Umstellung der Stralenbeleuchtung auf LED

Sanierung der Schillerstralle

Sanierung der Strafde der Einheit

Sanierung der F.-J.-Klepper-Stralte
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Sanierung Anliegerstraflien in Wohngebieten

Optimierung innerstadtischer Verkehrsablaufe, Verkniipfung Bahn-OPNV-Individualverkehr
Anbindung der Stadt Boizenburg/Elbe an das HVV-Netz (Hamburger Verkehrsverbund GmbH)
Verknupfung Elbe-Radweg-Altstadt

Errichtung einer Uberértlichen Radwegeverbindung im Zuge des Grinen Bandes in Rich-
tung Schaalsee

Handlungsfeld D — Bildung und Soziales

Bildung Grundschulzentrum am zentralen Standort der Grundschule ,Ludwig Reinhard*
Sanierung und bauliche Erweiterung des Bestandsgebaudes mit Hort und Neubau einer
Sporthalle einschlie3lich Neugestaltung der Aul3enanlagen

Neubau einer Kindertagesstatte im Stadtgebiet

Sanierungsbedarf Kita ,Spielhaus” und Kita ,Rotkappchen®

Sanierung nordwestlicher Teil der Wallwiesen mit Neugestaltung des Sportplatzes
Neubau eines multifunktionalen Zentrums flr Sport und Freizeit im Stadtgebiet
Neugestaltung Sportflachen am Weg der Jugend

Neugestaltung Sportflachen am Griinen Weg

Erhalt und Ausbau von Spielplatzen in vorhandenen bzw. neu zu schaffenden Wohngebieten

Stadtebauliche Lésung nach Aufgabe der Grundschule ,An den Eichen® im Zuge der Er-
richtung des Grundschulzentrums am Altstadtrand

Siehe gesamtstadtische Zielpyramide im Anhang. Zu beachten ist, dass einige MaRnahmen in
mehreren Handlungsfeldern wirken kénnen (Mehrzielprojekte).

Die MaRRnahmen und Projekte, die sich verorten lassen, sind dem im Anhang befindlichen Plan
mit den gesamtstadtischen MaRnahmen nach Handlungsfeldern dargestellt.
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5 Integrierten MaBnahmen- und Finanzierungsplan (stadtebauliche Kalkulation)

Aus der umfangreichen Analyse der stadtebaulichen, demographischen, wohnungswirtschaftli-
chen, sozialen und wirtschaftlichen Situation in der Stadt Boizenburg/Elbe sowie der naheren
Betrachtung der Teilgebiete mit der raumlichen Schwerpunktsetzung hat die Stadt wesentliche
notwendige EinzelmaRnahmen einschlieBlich Prioritdten abgeleitet. Die Auswahl der Mal3nah-
men richtet sich nach den Kriterien der Nachhaltigkeit und sozialen Relevanz sowie nach Uber-
einstimmung mit den Zielen der Stadtentwicklung.

Der Umfang der erforderlichen Malinahmen ist nur mit maf3geblicher Unterstitzung durch die
entsprechenden Férderprogramme zu leisten. Dies setzt sowohl eine rdumliche und inhaltliche
Schwerpunktsetzung sowie eine nach Prioritaten gestaffelte Einordnung und Realisierung der
Malnahmen voraus.

Die Aufstellung der Malinahmen ist ohne Anspruch auf Vollstéandigkeit, umfasst jedoch aufgrund
der vorhergehenden Analyse die fur die Umsetzung des Integrierten Stadtentwicklungskonzep-
tes malfigeblichen Projekte. Von diesen Malihahmen wurde eine Auswahl derjenigen Schwer-
punktmaflnahmen getroffen, die von oberster Prioritat sind.

Fir die Umsetzung der ermittelten SchwerpunktmalRnahmen ergibt sich nach vorlaufiger Schat-
zung ein Gesamtfinanzierungsbedarf von ca. 48,7 Mio. €.

Im Einzelnen handelt es sich um folgende SchwerpunktmaRnahmen mit einem hohen Hand-
lungsbedarf:

MaRnahme geschatzte
Kosten

Gebaudesanierung/Modernisierung Altstadt 10.000.000 €
BaultickenschlieBungen in der Altstadt 5.000.000 €
Sanierung und Aktivierung ehemaliges Kulturhaus der Fliesenwerke 1.500.000 €
Ausbau Hafen Stdufer 1.700.000 €
Neubau Touristikstation 550.000 €
Caravanstellplatz und Zeltplatz 300.000 €
Aktivierung ungenutzter Flachen im Bereich des Hafenplatzes entsprechend des 10.000.000 €
B-Planes 25.1.1 ,Wohngebiet Hafenplatz*

Sanierung und Neugestaltung des Mihlenplatzes 200.000 €
Umgestaltung/Renaturierung des Frstengartens 1.350.000 €
Sanierung Weg zwischen Wall (Briicke 11 und 11a) und Qudbbe einschlieBlich Briicken 22.500 €
Ausbau Weg Am Farbergraben einschliefl3lich Neubau einer Fuldgangerbriicke 106.000 €
Stadtkernumgehung - Ausbau Qudbbe bis Vor dem Muhlentor mit Sanierung der Briicke 950.000 €
Sanierung Schillerstralle 800.000 €
Sanierung nordwestliche Wallwiesen und Sportanlagen 410.000 €
Sanierung Kita "Spielhaus" mit Auenanlagen 800.000 €
Neubau einer Kindertagesstatte im Stadtgebiet 2.000.000 €
Errichtung eines Grundschulzentrums am Altstadtrand 8.000.000 €
Neubau eines multifunktionalen Zentrums fiir Sport und Freizeit im Stadtgebiet 5.000.000 €

Seite 102




by

Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 2. Fortschreibung

Fordermittelbiindelung

Eine Blindelung verschiedener Programme auf Gebietsebene ist von Bedeutung, um eine ganz-
heitliche, nachhaltige Stadtentwicklung erreichen zu kénnen. Gerade GroRprojekte sind ohne
Mischfinanzierungen oftmals nicht umsetzbar. Dabei geht es nicht um eine reine Zusammenfih-
rung verschiedener Férderprogramme, sondern um koordiniertes Handeln und einen daraus ab-
geleiteten und abgestimmten Einsatz von finanziellen und personellen Ressourcen aus unter-
schiedlichen Politikfeldern. Folgende Férderprogramme sowie kommunale und private Mittel sol-
len geblindelt eingesetzt werden:

Stadtebauférderprogramme

Die Mittel aus den Stadtebauférderprogrammen wurden in der Vergangenheit und werden auch
zuklnftig zielgerichtet zur Verbesserung des Gebietsimages, der Wohnverhaltnisse, des Woh-
numfeldes und zur Beseitigung von strukturellen und funktionalen Schwachen eingesetzt.

= Programm ,Allgemeine Stadtebauférderung” und Landesprogramm

Die Mittel wurden in den Anfangsjahren der Stadtebauférderung eingesetzt fir:
o Aufwertung des offentlichen Raumes (Strallen, Wege, Platze)

o Instandsetzung und Sanierung stadtbildpragender Gebaude

o  Ordnungsmalinahmen.

Schrittweise wurde das Programm , Allgemeine Stadtebauférderung” in neue Programme aufge-
fangen, wie z. B. ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®.

» Stadtebauforderungsprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”

Im Jahr 2008 wurde vom damaligen Bundesministerium flr Verkehr, Bau und Landesentwick-
lung das neue Forderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® (Férderung der Innenstadt-
entwicklung) verabschiedet. Das Programm zielt auf den Erhalt und die Weiterentwicklung
zentraler innerdrtlicher Versorgungsbereiche als Standorte fiir Wirtschaft, Kultur, Wohnen, Ar-
beiten und Leben ab. Die Finanzhilfen des Bundes sollen genutzt werden fir Investitionen zur
Profilierung der Zentren und Standortaufwertung, wie:

o Aufwertung des 6ffentlichen Raumes (Strallen, Wege, Platze),
o Instandsetzung und Modernisierung von stadtbildpragenden Gebauden

o Bau- und Ordnungsmaf3nahmen fiir die Wiederherstellung von Grundstlicken mit leerstehen-
den fehl-/mindergenutzten Gebauden einschlief3lich vertretbaren Zwischennutzungen.

= Bund-Lander-Programm ,Stadtumbau Ost“, Programmteile Riickbau und Aufwertung

Die Mittel werden einerseits flr den Gebaude-/Wohnungsriickbau eingesetzt und andererseits
fur stadtebauliche MaRRnahmen zur Um- und Neugestaltung des Wohnumfeldes auf der
Grundlage des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK).

Sonderzuweisungen des Innenministeriums M-V fiir Sportstattenforderung

Der Mitteleinsatz soll fiir Sportanlagen, Sportstattenbau und fiir die Anpassung der Sportinfra-
struktur eingesetzt werden.

Mittel aus dem LEADER

LEADER ist ein Férderprogramm der Europaischen Union, mit dem seit 1991 modellhaft innova-
tive Aktionen im landlichen Raum geférdert werden. Ziel ist es, die landlichen Regionen Europas
auf dem Weg zu einer eigenstandigen Entwicklung zu unterstiitzen. Aufgrund des erfolgreich
verlaufenden Einsatzes als so genannte Gemeinschaftsinitiative in den Férderperioden zwischen
1991 und 2005 ist der LEADER-Ansatz seit 2006 als eigenstandiger Schwerpunkt in die
Mainstream-Foérderung aufgenommen worden. Finanziert wird das Programm aus dem neu ge-
schaffenen ELER-Fonds.
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Mittel aus der Gemeinschaftaufgabe (GA) ,,Verbesserung der regionalen Wirtschafts-
struktur“ (GRW)

Der Mitteleinsatz soll fir Malnahmen zur ErschlieBung und Herstellung der Infrastruktur und zur
Erreichbarkeit der Gewerbegebiete erfolgen. Die GRW ist jedoch mehr als ein Férderinstrument.
Sie ist fUr die deutsche Regionalpolitik zugleich Strategie-, Ordnungs- und Koordinierungsrahmen.
Im Rahmen der GRW legen Bund und Lander gemeinsam die Férdergebiete sowie die Forder-
hdchstsatze und damit auch das innerdeutsche Foérdergefalle, die Fordertatbestande und die
GRW-Mittelverteilung fest. Erganzt wird die nationale Regionalférderung durch die europaische
Struktur- und Kohasionspolitik und deren Fonds.

KfW-Forderprogramm ,,Energetische Stadtsanierung“

Mit dem vom Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung aufgerufenen KfW-Fo6r-
derprogramm erfolgt aus dem Sondervermoégen ,Energie- und Klimafonds® die finanzielle Unter-
stltzung fur die Erstellung integrierter Sanierungskonzepte. Des Weiteren kdnnen auch kiinftig
Kosten flr einen Klimamanager, der die Umsetzung solcher Konzepte begleitet und koordiniert,
bezuschusst werden.

Klimaschutzférderrichtlinie Kommunen — (KliF6KommRL M-V)

Richtlinie fur die Gewahrung von Zuwendungen des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Umsetzung von Klimaschutz-Projekten in nicht wirtschaftlich tatigen Organisationen

Forderungen auf Grundlage des Finanzausgleichsgesetzes (FAG)

Die Mittel werden zur Férderung kommunaler InfrastrukturmaRnahmen, z. B. Strallenbaumal}-
nahmen, Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlagen, Bau von Verwaltungsgebau-
den und Feuerwehrgeratehdusern, Ausbau und Modernisierung von kommunalen Hafenanla-
gen, Schulneubau, Bau von Sportstatten, Einrichtungen der Jugend- und Sozialarbeit sowie Nah-
erholungsmafnahmen eingesetzt.

Kommunale Mittel der Stadt Boizenburg/Elbe

Kommunale Mittel werden insbesondere zur Komplementarfinanzierung der Férdermittel sowie zur
Finanzierung der erhdhten Eigenanteile bei Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen eingesetzt.
Auch fur Erschlielungsanlagen ist seit dem Erlass 2010 des damaligen Ministeriums fiir Verkehr,
Bau und Landesentwicklung M-V ein erhéhter Eigenanteil von 15 % zu tragen. Die nicht forder-
fahigen Kosten fir ErschlieBungsanlagen und 6ffentliche Gebaude (Gemeinbedarfs- und Folge-
einrichtungen) sind grundsatzlich durch die Stadt Boizenburg/Elbe zu Gbernehmen.

Seite 104



by

Integriertes Stadtentwicklungskonzept — 2. Fortschreibung

6 Ausblick

Seit Beginn der 1990er Jahre wird in Boizenburg/Elbe ein umfangreiches Stadterneuerungspro-
gramm schrittweise umgesetzt, wie die Sanierung von denkmalgeschutzten und stadtebaulich be-
deutsamen Gebauden sowie Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen, von Stralten, Wegen und
Platzen. In den Wohngebieten wurden Aufwertungsmallnahmen sowie Anpassung des Woh-
nungsbestandes an die Bedirfnisse der Bewohner, durchgefihrt.

Mit Hilfe der Mittel aus der Stadtebauforderung von Bund und Land und unter Einsatz von Kom-
plementarmitteln aus dem stadtischen Haushalt sowie EU-Mitteln und Mittel privater Eigentimer
oder Investoren konnte das Stadtbild in den letzten Jahren verbessert werden.

Die Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes soll fir die nachsten zehn Jahre
Grundlage des Handelns aller Beteiligten sein. Zur Verstetigung des Erreichten und vor allem zur
Beseitigung der in dieser ISEK-Fortschreibung aufgezeigten Problemlagen und stadtebaulicher Man-
gel sind weitere Investitionen notwendig.

Im Bereich der Altstadt konzentriert sich der Handlungsbedarf auf die Fortsetzung der Gebaudesa-
nierung, die Schlieiung von Baullicken und die Aktivierung ungenutzter Flachen, die Herstellung der
Stadtkernumgehung, die Errichtung des Grundschulzentrums und die Sanierung der Kita sowie auf
die Fortsetzung des Hafenausbaus und der Sanierung von Wegen und Freianlagen. Im Bereich der
Bahnhofsvorstadt konzentrieren sich die MalRnahmen auf die Neuordnung von Brachflachen, die
Sanierung des ehemaligen Kulturhauses der Fliesenwerke, die Sanierung von Wohnbldcken und die
Umsetzung des B-Planes 21 ,Ehm-Welk-Stral3e®. In der Siedlungsvorstadt hat die Sanierung von
Stral3en eine hohe Prioritat, die Fortsetzung der Sanierung von Wohngebauden und der Kita Rot-
kappchen. Handlungsbedarf besteht hier zudem im Bereich des Wohnumfeldes.

Begleitung und Bewertung zum Stand der Zielerreichung des ISEK durch das Monitoring

Far die Stadt Boizenburg/Elbe wird kinftig das Monitoring Stadtentwicklung fir die Gesamtstadt
und die stadtebaulichen Gesamtmalinahmen geeignete Beobachtungs-, Planungs-/Entschei-
dungs- und Bewertungsgrundlage.

Fir Boizenburg/Elbe wurde im Rahmen der ISEK-Fortschreibung 2016 eine Datenbank fir die
Gesamtstadt und die Altstadt aufgebaut (Vor-Ort-Begehungen). Diese Daten missen nun jahr-
lich fortgeschrieben. Fir die Gesamtmalinahmen wurde ein GIS aufgebaut, um jederzeit die Er-
gebnisse auf dieser Ebene in Planen bzw. in Karten darstellen zu kénnen.

Das Monitoring enthalt Basisdaten und Kontextindikatoren zur Bevdlkerung nach ihrer Struktur,
zum Bereich Wirtschaft und Beschéaftigung, zur Wohnungswirtschaft und zum Bereich Stadtebau
und zur Infrastruktur.

Zudem enthalt das Monitoring mallnahmenbezogene Hauptindikatoren (Output). Die Auswahl
und Festlegung dieser Indikatoren orientiert sich an den Mallnahmen und Projekten, denn sie
sind direkte Wirkungsindikatoren, die projekt-/malRnahmenbezogene Effekte beschreiben. Fur
die neuen MalRnahmen im Rahmen dieser ISEK-Fortschreibung werden geeignete projektbezo-
gene Output-Indikatoren in das Monitoringsystem integriert.

Regional-realistische Bevolkerungs-, Haushalts-, Wohnungsnachfrage- und Infrastrukturprogno-
sen wurden auf der Grundlage der stadteigenen Statistik unter Einbeziehung der Umlandentwick-
lung erarbeitet und sind Bestandteil des Monitoring Stadtentwicklung der Stadt Boizenburg/Elbe.
Kunftig erfolgt ein jahrlicher Abgleich der Realentwicklung mit den Prognosewerten, um zu Uber-
prufen, ob die Prognosen noch als Planungs- und Entscheidungsgrundlage geeignet sind.

Durch regelmaRige Erfassung der Basis-, Kontext-, Output- und Ergebnisindikatoren wird der Ent-
wicklungsfortschritt im Begleitsystem dokumentiert und bewertet. Die Struktur und der Umfang des
Begleitsystems bilden die Indikatorenkette: Inputs - Outputs > Ergebnisse - Wirkungen.

Das Monitoring ist somit ein geeignetes Instrument fir die prozessbegleitende Evaluierung der
umgesetzten Malnahmen der Stadtebauférderung und anderer Férderprogramme Am Ende ei-
ner Forderperiode lasst der Erfolg der MalRnahmen und der Férderinstrumente mit Hilfe des re-
gelmaRigen fortgeschriebenen Monitorings mit einem relativ geringen Aufwand nachweisen.
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ANHANG

= Gesamtstadtische Zielpyramide

= Gesamtstadtischer Mallnahmenplan
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