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1. Plangebiet und Anlass der 3. Anderung der Satzun g
1.1 Grof3e und Abgrenzung der Plananderung

Das Plangebiet fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.2 der Stadt Boizenburg liegt
nordwestlich der StralRe ,Am Sandberg“ und umfasst dort das unbebaute Flurstiick 74/6 der
Flur 18, Gemarkung Boizenburg mit ca. 740 gm und das Wegeflurstiick 74/4 der Flur 18 zu
der Strale Am Sandberg. Insgesamt umfasst der Plananderungsbereich ca. 900 gm.

Evangelisch-Lutne
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Der Bebauungsplan Nr. 1.2 vom 20.06.1996 wurde bereits zwei Mal gedndert. Die erste
Anderung betraf eine Erganzung im Text (Teil B). die zweite Anderung umfasste das Gebiet
fur den urspringlich vorgesehenen Standort des Krankenhauses und ist am 11.05.2000 in
Kraft getreten. Im Zuge der 2. Anderung wurde das Gebiet fir den ehemaligen
Krankenhaustandort zur Ganze als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen und die
vormalige Gemeinbedarfsausweisung ersetzt. Das so entstandene Wohngebiet um den
Buchenweg und den Eschenweg ist vollstandig bebaut. Die nun anstehende 3. Anderung der
Bebauungsplansatzung liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Ursprungsplanes Nr. 1.2
vom 20.06.1996. Dieser weist den Plandnderungsbereich als 6ffentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz aus. Diese Ausweisung entspricht nicht mehr der
tatsachlichen Nutzung der Flache. Ziel der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.2 ist die
Ausweisung dieser Flache als Allgemeines Wohngebiet (WA).

1.2 Wahl des Plananderungsverfahrens

Sowohl die rechtskraftige Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 1.2 als auch die in
Aufstellung befindliche 3. Anderung der Bebauungsplansatzung begriinden keine Vorhaben,
die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen oder ein
solches Vorhaben vorbereiten. Das Plandnderungsgebiet liegt innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Bereiche um die StraRe ,Am Sandberg“ sowie der benachbarten
StralBenziige ,Eschenweg” und ,Buchenweg“. Die GrolRe des Plandnderungsbereiches
umfasst ca. 900 gm und liegt damit weit unterhalb der Schwellenwerte nach 8§ 13 a BauGB.
Mit der nun anstehenden Satzungsanderung werden die Grundzige der Planung geandert.
Es erfolgt eine Nachverdichtung mit dem Ziel der Schaffung von mehr Wohnbauflache. Die
Aufstellung der 3. Anderung der Satzung erfolgt daher als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im Verfahren nach 8§ 13a BauGB. Eine Umweltprifung wird nicht
durchgefihrt.

1.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Boizenburg stellt den gesamten
Siedlungsbereich nérdlich des Stadtparks und westlich der Schwanheider StralRe die
Nutzung Wohnen (W) dar. Obgleich die Darstellungen im Flachennutzungsplan nicht
grundstiicksgenau sein kdnnen, verbleibt bei Wahrung einer Planehrlichkeit im Bereich der
dargestellten Wohnbauflachen keine weitere Flache, die kinftig als offentliche Griunflache
und Spielplatz genutzt werden kdnnte. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der derzeitige
Spielplatz dargestellt. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.2 entwickelt sich somit
nicht vollstandig aus dem Flachennutzungsplan. Der Flachennutzungsplan der Stadt
Boizenburg wird gemaf § 13 a (2) Nr. 2 BauGB auf dem Wege der Berichtigung angepasst.

Der dargestellte Spielplatz innerhalb der Wohnbauflachen wird entfallen. Die Stadt
Boizenburg hat im Vorfeld der Planédnderungsentscheidung die Spielplatzsituation und das
Spielplatzangebot geprift. Im Wohngebiet des Bebauungsplanes Nr. 1.2 und der
angrenzenden Bereiche sind neben dem o6ffentlichen Spielplatz am Buchenweg die
Spielplatze der AWG, der Spielplatz an der Grundschule “An den Eichen® und die Spielplatze
der Kindergérten, letztere nur wéhrend der (")ffnungszeiten, offentlich nutzbar. Zuséatzlich
liegen das in Rede stehenden Wohnbauflachen innerhalb einer 150 m bis 200 m Entfernung
zum angrenzenden Stadtpark. Die Stadt sieht unter Betrachtung des Gesamtangebotes an
oOffentlich nutzbaren Freiraumen mit Spielplatz- und Aufenthaltsqualitéat, das fur die dortigen
Wohngebiete verbleibende Angebot als ausreichend an. Das Uberplante Flurstiick liegt in
vollstandiger Randlage des Siedlungsgebietes sowie in Randlage der Siedlungsentwicklung.
Es ist nur Uber eine StichstralRe, der eine ,Sackgassenbedeutung® zukommt, zu erreichen.
Die Flache ist vom offentlichen StralRenraum der Strafl3e ,Am Sandberg” nicht einsehbar und
unterliegt somit keiner ,sozialen Kontrolle". Im Umkreis von 200 m sind ausreichend
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offentliche Grunflachen mit hoher Spiel- und Aufenthaltsqualitdt vorhanden, der Stadtpark
liegt ca. 150 m vom Plandnderungsbereich entfernt. Des Weiteren pragen
Einfamilienhausbebauung mit privaten Garten und Mehrfamilienhausbebauung mit fur die
Bewohner nutzbarem Freiraum die Umgebung.

Ry — ]

A Toinmnarinbel

Abb2: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Boizenburg. Die Berichtigung
erfolgt im Zuge der anstehenden 6. Anderung des Flachennutzungsplanes.

2. Inhalte und Festsetzungen fur die 3. Anderung de  r Satzung

Das Planungsziel der 3. Anderung der Satzung ist die Bereitstellung eines weiteren fiir
Wohnen nutzbaren Grundstiicks innerhalb der dortigen Siedlung. Das Flurstiick 74/6, Flur
18, Gemarkung Boizenburg wird zur Abrundung der Wohngebiete nérdlich des Stadtparks
und westlich der Schwanheider Stral3e als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4

BauNVO ausgewiesen. Die Zufahrt zu diesem Grundstick erfolgt Uber das Flurstick 74/4
der Flur 18, Gemarkung Boizenburg, das die vorhandene Verkehrsflache besonderer

Zweckbestimmung umfasst und siddstlich das kinftige Wohnbaugrundstiick erschlief3t.
Die Festsetzung der besonderen Zweckbestimmung dieser Verkehrsflache wird
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dahingehend erweitert , dass neben der Nutzung fir Ful3génger und Radfahrer die
Zufahrt zum Flurstiick 74/6  zugelassen wird. Die Verkehrsflache verbleibt 6ffentlich.

Fir das Allgemeine Wohngebiet (WA) wird festgesetzt, dass die gemafl § 4 (2) BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen s ind. Dies erfolgt in Text (Teil
B).

Die Lage und Ausrichtung der tberbaubaren Flache ermbglicht eine zweigeschossige
Bebauung, wie sie norddstlich an der Strale Am Sandberg besteht. Das Maf3 der baulichen
Nutzung wird entsprechend den Festsetzungen fiir die 6stlich und nordéstlich angrenzenden
Wohngebiete mit einer Grundflachenzahl (GRz) wvon 0, 35 und einer
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt. Die Bauweise ist offen.

Zur stadtebaulichen Sicherung der Einfigung des kunftigen Wohngeb&audes wird nur eine
Einzelhausbebauung zugelassen. Mit einer baulichen Nutzung dieses Grundstiicks wird der
bestehende Ortsrand geschlossen. Das kinftige Gebaude darf die bestehende Bebauung
gestalterisch nicht Uberpragen. Aus diesem Grund werden in Punkt 3 der textlichen
Festsetzungen (Teil B) die Festsetzungen zu Dacheindeckungen und Farbe der
Dachpfannen aus dem Ursprungsplan dbernommen. Des Weiteren wird festgesetzt, dass
Nebenanlagen, Garagen, Carports und Uberdachte Stel Iplatze nur innerhalb der
ausgewiesenen Baugrenzen zuldssig sind.

Im Ursprungsplan sind auf der o6ffentlichen Griinfliche, entlang der benachbarten,
norddéstlichen Flursticksgrenze Anpflanzgebote gemalfd § 25 (a) BauGB fiir Einzelbdaume

ausgewiesen. Diese werden standortbezogen nicht in die Ausweisungen zur 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1.2 Ubernommen. Stattdessen sind Anpflanzgebote fur das
Grundstiick im Text (Teil B) unter Punkt 4 festgesetzt , wonach pro angefangene 100 gm
kunftig versiegelte Grundstiicksfliche ein entsprechender Laubbaum oder ein
entsprechendes Obstgehdlz zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Grund dieser
Anderung ist die Ortsrandlage. Baumanpflanzungen zur grundsétzlichen Eingriinung des
Grundstuckstiicks sind in diesem Fall vorrangig zu beachten. Der Erhalt der
standortbezogenen Festsetzung aus dem Ursprungsplan hatte eine weitere Verschiebung
der Baugrenzen in Richtung Ortsrand mit sich gebracht. Dies sollte vermieden werden.

Gemal § 13 a(2) Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des Absatzes 1, Satz 2 Nr. 1 Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinnedes § 1 a
Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Dies ist vorliegend
der Fall. Mit der Plananderung zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft gelten
aufgrund der bereits umgesetzten Festsetzungen und Ausweisungen vom Ursprungsplan als
ausgeglichen.

2.1 Erschlief3ung

Die ErschlieRung des Baugebietes der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.2 ist
abgeschlossen. Die Grundstiicke im Geltungsbereich der 3. Anderung sind uUber die
fertiggestellte offentliche Strafl3e ,Am Sandberg“ erschlossen.

Nach &8 4 LBauO M-V Gebéaude nur errichtet werden durfen, wenn das Grundstick eine
befahrbare, offentlich-rechtliche Zufahrt zu einer befahrbaren, 6ffentlichen Verkehrsflache
aufweist. Dies ist mit der Erganzung der Festsetzung fir die Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Zufahrt fir das Grundsttick 74/6, Flur 18" sicher gestellt.



3. Anderung Bebauungsplan Nr. 1.2 der Stadt Boizenburg — Satzung: 13.07.2017

2.2 Auswirkungen auf das Klima

Das Plananderungsverfahren wurde nach dem 29.07.2011 begonnen. Damit sind nach § 1a
Abs. 5 BauGB die Auswirkungen der Planungen auf den Klimaschutz zu ermitteln und es
sind geeignete planerische MalRnahmen zur Erreichung der Klimaschutzziele darzulegen und
bei Bedarf planungsrechtlich zu sichern.

Unter Beachtung der auch unter Umsetzung der Richtlinien und Ziele des Klimaschutzes
vorhandenen Bauvorschriften und technischen Normen, die bei neuen Gebduden zum
Tragen kommen, sind Klimaschutzziele entsprechend in der Umsetzung berticksichtigt.

3. Stadtebauliche Werte

Das Planénderungsgebiet umfasst ca. 900 gm
Davon:
Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 740 gm
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ca. 160 gm

Der Stadt Boizenburg entstehen aufgrund bestehender vertraglicher Reglungen nach
§ 11 BauGB keine Kosten.

Die Stadtvertretung der  Stadt Boizenburg hat die Begriindung am
.......................... gebilligt.

Boizenburg/Elbe, den ...,

Birgermeister

(Harald Jéaschke)



