BCSee

BUILDING COMPLETE SOLUTIONS®
Abwagungssynopse zu den nach § 4(2) BauGB und nach § 3(2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen zur 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1.2 ,Krankenhaus Stadtpark Nord/ Schwanheider StraBe West" der Stadt Boizenburg — Abwagung zum Satzungs-
beschluss

Beratung und Beschlussfassung im Fachausschuss am 20.06.2017 und in der Stadtvertretersitzung am 13.07.2017

Zum Sachverhalt:

Die Stadtvertretersitzung der Stadt Boizenburg/ Elbe hat am 09.03.2017 in ihrer 6ffentlichen Sitzung beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 1.2 ,, Krankenhaus Stadtpark Nord/ Schwanheider Stralle West“ im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB zu andern und
den vorliegenden Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3(2) BauGB und Beteiligung nach § 4(2) i.V. mit 8§ 13a BauGB bestimmit.

Die Anderung umfasst die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umnutzung eines nicht mehr genutzten Spiel-
platzes in eine Wohnbaufldche an der Stral8e ,Am Sandberg” in einer Gré3e von ca. 900 m? Das Bebauungsplanverfahren wird nach
§ 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2
Abs.4 BauGB, ohne Umweltbericht nach § 2a BauGB und ohne eine zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs.4 BauGB durchge-
fuhrt. Es besteht kein Erfordernis des Ausgleichs fur Eingriffe in Natur und Landschatft.

Die offentliche Auslegung des Entwurfs einschlief3lich der Begriindung erfolgt in der Zeit vom 03.04.2017 bis zum 05.05.2017 im Bur-
gerblro der Stadt Boizenburg/Elbe. Die zu beteiligenden Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erhielten nach § 4(2)
I.V. mit § 13a BauGB mit Schreiben vom 31.03.2017 den Entwurf mit der Bitte um Stellungnahme bis zum 05.05.2017.

Seitens der Offentlichkeit sind mehrere Stellungnahmen, zum Teil mit Unterschriftenlisten eingegangen, die nachfolgend dargelegt
werden. Sofern die Stellungnahmen handschriftlich vorliegen, werden die wesentlichen Inhalte in die Abwagungssynopse ubertragen
und das Original als Scan angefugt.

Folgende Trager 6ffentlicher Belange und Behdrden haben sich gemeldet und Anregungen vorgebracht:

1. Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg, 19053 Schwerin 02.05.2017
2. Landkreis Ludwigslust-Parchim, Fachdienst Bauordnung, Dienstgebdude Ludwigslust 26.04.2017
3. Biosparenreservatsamt Schaalesee-Elbe, Untere Naturschutzbehérde, 19246 Zarrentin am Schaalsee 05.05.2017
4. Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH, 19067 Leezen 24.04.2017
5. Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V 26.04.2017

1/20



3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.2 ,Krankenhaus Stadtpark Nord / Schwandheider StraRe West“, Stadt Boizenburg BCS GMBH|

BUILDING COMPLETE SOLUTIONS™

Folgende Trager 6ffentlicher Belange und Behdrden und Nachbargemeinden haben sich gemeldet und keine Anregungen vorgebracht:

6. Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M.-V., 19011 Schwerin 03.05.2017
7. Landesforst M-V, Forstamt Schildfeld, 19260 Schildfeld 06.04.2017
8. Wasser- und Bodenverband Boize-Sude-Schaale, 19230 Toddin 11.04.2017
9. Stadt Lauenburg, Amt fir Planen und Bauen, 21481 Lauenburg/E 11.04.2017
10. Stadt Bleckede, Bauamt, 21354 Bleckede 11.04.2017
11. StraRenbauamt Schwerin, 19091 Schwerin 02.05.2017
12. Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG), 18273 Giistrow 20.04.2017

Folgende Stellungnahmen der Offentlichkeit sind eingegangen oder zu Protokoll gegeben worden:

13. Uwe Wetjen, 19258 Boizenburg (Schreiben 1) 04.05.2017
14. Uwe Wetjen, 19258 Boizenburg (Schreiben 2) 04.05.2017
15. Uwe Wetjen, 19258 Boizenburg (Schreiben 3) 04.05.2017
16. Uwe Wetjen, 19258 Boizenburg (Schreiben 4) 04.05.2017
17. Angela Hartmann, 19258 Boizenburg 03.04.2017
18. Angela Hartmann, 19258 Boizenburg (Schreiben 2) 02.05.2017
19. Hans Bar, 19258 Boizenburg 25.04.2017
20. Hans Bar, 19258 Boizenburg (mit 23 Unterschiften) 02.05.2017
21. Tino und Sandra Schonfeld, 19258 Boizenburg  (mit Unterschriftensammlung, 97 Unterschriften) 28.04.2017
22. Familie Michael Harder, 19258 Boizenburg 28.04.2017
23. Nico Burmeister, 19258 Boizenburg 26.04.2017

Auswertung und Zusammenstellung der im Zuge der Beteiligung und Offenlegung nach den 88 3(2) und 4(2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen — Stand
zum 20.06.2017 - 2/20



3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.2 ,Krankenhaus Stadtpark Nord / Schwandheider StraRe West“, Stadt Boizenburg BCS GMBH|

BUILDING COMPLETE SOLUTIONS™

Auswertung der im Zuge der Beteiligung von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2)
BauGB, sowie von den Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB und der Offentlichkeit nach § 3(2) BauGB eingegangenen Stellung-
nahmen mit Hinweisen und Anregungen.

Landesplanung, Behdrden,
sonstige Trager offentl.
Belange, Nachbargemein-
den, Burger;
Stellungnahme vom:

Inhalt

Auswertung

1. Amt fir Raumordnung
und Landesplanung West-
mecklenburg

02.05.2017

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundséatzen und
Zielen der Raumordnung und Landesplanung gemafR Landesplanungsge-
setz (LPIG), Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) und Regionalem Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg (RREP WM) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf der 3. Anderung des B-Plans Nr. 1.2
"Krankenhaus Stadtpark Nord/Schwanheider Strale West" der Stadt Boi-
zenburg/Elbe bestehend aus Planzeichnung und Begriindung (Stand:
Februar 2017) vorgelegen.

Der B-Plan wird nach § 13 a BauGB als B-Plan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Mit der 3. Anderung des B-Plans Nr. 1.2 beabsichtigt die Stadt Boizen-
burg/Elbe die Entwicklung von neuem Wohnraum bau- und planungsrecht-
lich vorzubereiten. Der Geltungsbereich der 3. Anderung des B-Plans Nr.
1.2 befindet sich im Nordosten der Stadt Boizeburg/Eibe und umfasst
einen nicht mehr genutzten Spielplatz. Die Stadt Boizenburg/Elbe verfolgt
mit dem O.g. Vorhaben das Ziel einer Nachverdichtung innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Wohngebietes.

Das Plangebiet ist im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan
(FNP) der Stadt BoizenburglElbe als Wohnbauflache (W) und als Griinfla-
che mit Spielplatz dargestellt. Somit ist die 3. Anderung des B-Plans Nr.
1.2 nur teilweise aus dem FNP entwickelt. Der FNP der Stadt Boizen-
burg/Elbe ist gem. 8 13 a Abs. 2 S. 2 BauGB im Wege der Berichtigung

Die Stellungnahme der Landesplanung unterliegt, was die Ziele der
Raumordnung betrifft nicht der Abwéagung.

Die Stadt nimmt das Bewertungsergebnis, dass
dem o.g. Vorhaben keine Erfordernisse der Raumordnung entge-
gen und die abschlieBenden Hinweise zur Kenntnis.

Ein Beschluss hiertiber ist nicht erforderlich. Der FNP der Stadt
Boizenburg/Elbe ist gem. 8 13 a Abs. 2 Satz 2 BauGB im Wege
der Berichtigung anzupassen.

Auswertung und Zusammenstellung der im Zuge der Beteiligung und Offenlegung nach den 88 3(2) und 4(2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen — Stand

zum 20.06.2017 - 3/20
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anzupassen.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des B-Plans Nr. 1.2 umfasst ca.
0,09 ha; davon sollen ca. 0,07 ha als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem.
8§ 4 BauNVO und 0,02 ha als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbe-
stimmung ausgewiesen werden.

Raumordnerische Bewertung

Der Stadt Boizenburg/Elbe wird gem. 3.2.2 (1) Z RREP die Funktion eines
Grundzentrums im landlichen Raum mit glinstiger Wirtschaftsbasis zuge-
wiesen. Demnach entspricht das O.g. Vorhaben den Programmsétzen 4.2
(1) Z LEP M-V und 4.1 (3) Z RREP WM zur bedarfsgerechten Wohnbau-
flachenentwicklung in den Zentralen Orten.

Dariiber hinaus entspricht das O.g. Vorhaben den Programmsatzen 3.2.2
(3) RREP WM und 4.1 (10) RREP WM zur Nutzung von Entwicklungsim-
pulsen fur Wohnfunktionen in den Zentralen Orten der Metropolregion
Hamburg.

Bezogen auf das Plangebiet sind laut der Karte M 1 :250.000 des LEP M-
V sowie der Karte M 1:100.000 des RREP WM folgende raumordnerische
Festsetzungen dargestellt:

e Ausweisung als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (4.5 (3) LEP M-V;

3.1.4 (1) RREP WM)

e Ausweisung als Vorbehaltsgebiet Tourismus (4.6 (4) LEP M-V),

e Ausweisung als Tourismusentwicklungsraum (3.1.3 (3) RREP WM).
Da die Planung keine landwirtschaftlich oder touristisch genutzten Flachen
beansprucht, werden weder Belange der Landwirtschaft noch des Touris-
mus nachteilig beruhrt.

Bewertungsergebnis
Dem o.g. Vorhaben stehen keine Erfordernisse der Raumordnung entge-
gen.

AbschlieBende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsétze und
Ziele der Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen
Prufung durch die zustdndige Genehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt
nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fiir das Vorhaben nicht
wesentlich andern.

Die Gebietskorperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- und Kartenteil)
des genehmigten Planes dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg zur Ubernahme in das Raumordnungskataster geman
8 19 LPIG zu Ubersenden.

Auswertung und Zusammenstellung der im Zuge der Beteiligung und Offenlegung nach den 88 3(2) und 4(2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen — Stand
zum 20.06.2017 - 4/20
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2. Landkreis Ludwigslust-
Parchim, Fachdienst Bau-
aufsicht, Dienstgebaude
Ludwigslust

26.04.2017

Die eingereichten Unterlagen zu 0.g. Planung der Stadt Boizenburg wur-
den durch Fachdienste des Landkreises Ludwigslust-Parchim geprift.
Im Ergebnis der Prifung duf3ert der Landkreis Ludwigslust-Parchim nach-

folgende Anregungen:

FD 33 - Biraerservice | StraRenverkehr

Aus Sicht der StraBenverkehrshehérde bestehen zum O.g. Vorha-

ben in der vorgelegten Form keine Einwande.

FD 53 - Gesundheit

Nach Priifung der eingereichten Unterlagen wird durch den Fach-

dienst Gesundheit des Landkreises Ludwigslust-Parchim folgende
Stellungnahme abgegeben:

Gegen die 0.g. Baumalinahme gibt es seitens des Fach-

dienstes Gesundheit des Landkreises Ludwigslust-Parchim

keine Einwéande.

FD 60 - Regionalmanagement und Europa

Der Fachdienst Regionalmanagement und Europa auf3ert im Rahmen der
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs.2 BauGB keine Anregungen und Be-
denken zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.2 "Krankenhaus
Stadtpark Nord ... " der Stadt Boizenburg.

FD 62 - Vermessuna und Geoinformation
Als Trager 6ffentlicher Belange bestehen keine Einwéande.

D 63 - Bauordnuna Denkmalschutz
Grundlage der Stellungnahme ist das Denkmalschutzgesetz Mecklen-
burg-Vorpommern (DSchG M-V).

1.Baudenkmalpflegerischer Aspekt:
Im Bereich des Vorhabens befinden sich keine Baudenkmale und kein
ausgewiesener Denkmalbereich.

2. Bodendenkmalpflegerischer Aspekt:

Das Vorhaben beriihrt nach gegenwartigem Kenntnisstand im Vorha-
bensbereich keine Bodendenkmale. Daher ist lediglich folgender Hin-

weis zu beachten:

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder aufféllige Bodenverfar-
bungen entdeckt werden, sind diese gemafl § 11 Abs. 1 DSchG M-V der
unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten
des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverédndertem Zustand
zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme.

Auswertung und Zusammenstellung der im Zuge der Beteiligung und Offenlegung nach den 88 3(2) und 4(2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen — Stand

zum 20.06.2017 -
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Arbeiten, den Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmal-
schutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals
dies erfordert (8 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Bauolanung / Bauordnung

Aus bauordnungsrechtlicher Sicht gibt es zum o.g. Vorhaben folgende
Bedenken und Hinweise.

Hinweise:

Das Grundstiick befindet sich in einem allgemeinen Wohngebiet und wur-
de im Rahmen der Schaffung von Baurecht als Spielplatz ausgewiesen.

In diesem Plangebiet befinden sich ca. 90 Wohneinheiten in Einfamilien-
/Doppelh&user. Weitere ca. 150 Wohneinheiten befinden sich in Mehrfa-
milienhausern.

Nach § 8 Abs. 2 der LBauO M-V sind bei der Errichtung von Wohngebéau-
den auch Flachen fur Spielplatze bereitzustellen. In diesem Fall wurden im
Plangebiet zwei Flachen als Spielplatze ausgewiesen. Der dann nur noch
vorhandene Spielplatz ist aus Sicht der unteren Bauaufsichtsbehdrde fur
ein Plangebiet mit ca. 240 Wohnungen nicht mehr ausreichend.

Die Umwandlung dieser Flache in eine Wohnbauflache sollte daher iber-
dacht werden zumal in zumutbarer Entfernung keine weiteren 6ffentlichen
Spielflachen vorhanden sind.

Bauleitplanung

Die Stadt Boizenburg beabsichtigt den 0.g. B-Plan zu &ndern. Die An-
derung soll gemaR 8§ 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

Es soll aus einer Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz
eine Wohnbauflache - allgemeines Wohngebiet geméaR § 4 BauNVO

- entwickelt werden. Die Bebaubarkeit der Bauflache soll mit Bau-
grenzen eingegrenzt geregelt werden. Die Gebaudehdhe kann bis
max. 11 m betragen.

Das angrenzende allgemeine Wohngebiet des Ursprungsplanes - weist
wie auch die Anderungsflache eine Zweigeschossigkeit fiir die Gebau-
de aus. Eine maximale Gebaudehdhe ist im Ursprungsplan nicht fest-
gelegt. Aus diesem Grund und unter dem Gesichtspunkt einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung und dem Einfugungsgebot in die

Die Stadt Boizenburg hat im Vorfeld der Plananderungsent-
scheidung die Spielplatzsituation und das Spielplatzangebot
gepriift. Im benannten Wohngebiet sind neben dem 6ffentlichen
Spielplatz am Buchenweg die Spielplatze der AWG, der Spiel-
platz an der Grundschule “An den Eichen® und die Spielplatze
der Kindergérten, letztere nur wahrend der Offnungzeiten, of-
fentlich nutzbar. Zusatzlich liegt das in Rede stehende Wohnge-
biet innerhalb einer 150 m Entfernung zum angrenzenden
Stadtpark. Die Stadt sieht unter Betrachtung des Gesamtange-
botes an offentlich nutzbaren Freirdumen mit Spielplatz- und
Aufenthaltqualitat, das verbleibende Angebot als ausreichend
an.” Das Uberplante Flurstiick liegt in vollstandiger Randlage des
Siedlungsgebietes sowie Randlage der Siedlungsentwicklung in
dem Bereich. Es ist nur Uber eine StichstralRe, der eine ,Sack-
gassenbedeutung“ zukommt, zu erreichen. Die Flache ist vom
offentlichen StraRenraum der StralRe ,Am Sandberg® nicht ein-
sehbar und unterliegt somit keiner ,sozialen Kontrolle®. Es muss-
te festgestellt werden, dass schon allein aufgrund der Lage,
diese Flache fir einen Spielplatz nicht geeignet ist. Die Stadt
korrigiert mit der Plangebietsanderung ihre damalige Entschei-
dung.

Der Hinweis wirdberlicksichtigt. Mit Festsetzung der Grundfla-
chenzahl, der Geschossflachenzahl und der zuléssigen Anzahl
von zwei Vollgeschossen ist das Maf3 der zulassigen Bebauung
hinreichend geregelt. Die Festsetzung einer maximalen Gebéau-
dehodhe von 11,00 m kann entfallen.

zum 20.06.2017 -

Auswertung und Zusammenstellung der im Zuge der Beteiligung und Offenlegung nach den 88 3(2) und 4(2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen — Stand
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néhere Umgebung (vergl. 8 34 BauGB), empfehle ich die Festlegung
der Gebaudehdhe von maximal 11 m zu Gberdenken (vergl. Punkt 2
der Begriindung).

Die ausgewiesene Verkehrsflache empfehle ich entsprechend dem
Ursprungsplan zu bemaf3en und mit einem Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zu versehen.

Vorbeugender Brandschutz
Es bestehen seitens des vorbeugenden Brandschutz keine Bedenken.

D 66 - StraRBen- und Tiefbau StrafRenaufsicht
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uiber eine 6ffentliche Stralie der
Stadt Boizenburg. Es bestehen keine Einwande.

D 68 - Natur- und Umweltschutz Naturschutz

Das Vorhaben liegt vollstandig im Bereich des Biospharenreservates
Schaalsee. Naturschutzrelevante Auswirkungen in den Bereich des
Landkreises Ludwigslust-Parchim hinein sind durch das geplante
Gebéaude nicht zu erwarten.

Die Aufgaben der unteren Naturschutzbehorde fur das BR liegen

bei dem Biospharenreservatsamt Schaalsee-Elbe in Zarrentin.

Wasser- und Bodenschutz

Gewasser |. und 11. Ordnung

Durch die 3. Anderung werden laut vorgelegter Planungsunterlagen
Gewasser |. und 11. Ordnung nicht berthrt. Insofern bestehen zu dem
Bauvorhaben keine grundséatzlichen Bedenken oder Einwénde.
Abwasser

GemaR Punkt 2.1 "ErschlieRung" der 3. Anderung des B-Planes Nr.

1.2 ist die ErschlielBung Uber die 6ffentliche Strafle "Am Sandberg"
abgeschlossen.

Hinweis

Es ist sicherzustellen, dass das anfallende hausliche Schmutzwas-

ser vom Grundstiick 74/6 Uber die zentrale Schmutzwasserkanalisa-

tion in der StraRe "Am Sandberg" entsorgt wird.

Begriindung

Die Auflagen entsprechen dem Vorsorgegrundsatz zum Gewasser- und
Bodenschutz und sind verhaltnisméRig. Sie beruhen auf § 107 Abs. 1 Lan-
deswassergesetz M-V, 88 5 Abs. 1, 6 Abs. 1, 100 Abs. 1,101 Abs. 1 Was-
serhaushaltsgesetz, §§ 1,2,13 Landesbodenschutzgesetz M-V und 8§ 1,4
Abs. 5, 5, 7 Bundes-Bodenschutzgesetz.

Immissionsschutz. Abfallwirtschaft
Aus Sicht des Immissionsschutzes wird zum o. g. Bauvorhaben wie folgt

Die ausgewiesene Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung ist offentlich, damit sind auch die leitungsrechte fir Ver-
sorgungstrassentrager ausreichend berlicksichtigt. Dieser Hin-
weis wird nicht berticksichtigt. Dem Hinweis der Bemal3ung wird
gefolgt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Das Biosphérenreservatsamt Schaalesee-Elbe wurde beteiligt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Der Schmutzwasseranschluss an das 6ffentliche Netz erfolgt im
Zuge der ErschlieRung. Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Im Rahmen der Aufstellung des Ursprungplanes wurde auf-

zum 20.06.2017 -

Auswertung und Zusammenstellung der im Zuge der Beteiligung und Offenlegung nach den 88 3(2) und 4(2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen — Stand
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Stellung genommen:

Auflagen

Das Gebiet des B-Planes (Gemarkung Boizenburg, Flur 18, Flurstiicke
74/4 und 74/6) soll zukinftig als allgemeines Wohngebiet dargestellt wer-
den.

Gemal der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA - Larm)
vom 26. August 1998 Pkt. 6.1 (d) darf der Immissionsrichtwert (Auf3en) von
tagsuber nachts

(06.00 - 22.00) - 55 dB(A) (22.00 - 06.00) - 40 dB(A)

nicht tberschritten werden.

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am
Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20
dB(A) Uberschreiten.

Zum Schutz der Nachbarschaft ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte
durch entsprechende schall- und bautechnische MaRnahmen zu gewéhr-
leisten.

Zum Schutz der Nachbarschaft sind der Standort und das Modell von
Warmepumpen und Liftungsanlagen so zu wéhlen, dass bei der Nutzung
die Einhaltung der Immissionsrichtwerte fir ein allgemeines Wohngebiet
tags und nachts gewahrleistet ist.

Die Einhaltung der Ableitbedingungen fiir Abgase (Kamin) richtet sich
nach § 19 Abs. 1 Nr. 2 der 1. BImSchV. Demnach muss bei Feuerungsan-
lagen fur feste Brennstoffe mit einer Gesamtwéarmeleistung bis 50 Kilo-
watt, die nach dem 22.03.2010 errichtet wird, der Abstand zum Fenster
des benachbarten Wohngeb&udes mindestens 15 Meter betragen.

Ist dieser Abstand nicht eingehalten, muss die Schornsteinmindung die
Oberkanten von Luftungsoffnungen, Fenstern und Turen des benachbar-
ten Wohngeb&audes um mindestens 1 Meter Uberragen.

ED 70 - Abfallwirtschaft

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden nehme ich als 6ffentlich-
rechtlicher Entsorgungstrager des Landkreises Ludwigslust-Parchim

zum O.g. Vorhaben wie folgt Stellung: Es bestehen aus Sicht der
Offentlichen Abfallentsorgung keine Einwande oder Bedenken.

grund der geplanten UmgehungsstraRe der B5 eine Larmgut-
achten erstellt. Der Larmschutzwall der B 5 ist entsprechend
ausgelegt. Die Auflage ist fir das gesamte Wohngebiet beach-
tet.

Die weiteren Hinweise zur Bauausfiihrung sind im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrtens zu beachten.

Kenntnisnahme.

3. Biosphéarenreservatsamt
Schaalsee-Elbe, Zarrentin

05.05.2017

mit Schreiben vom 31.03.2017 wurde das Biospharenreservatsamt
Schaalsee-Elbe im Rahmen der Beteiligung nach 8 4 Absatz 2 Bauge-
setzbuch ! zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die eingereichten Unterlagen zu O.g. Planung der Stadt Boizenburg/Elbe
wurden geprift. Es wird die folgende Stellungnahme abgegeben:

Auswertung und Zusammenstellung der im Zuge der Beteiligung und Offenlegung nach den 88 3(2) und 4(2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen — Stand

zum 20.06.2017 -
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Nachverdichtungen oder andere MaRhahmen zur Innenentwicklung ent-
sprechen den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz gemaR § 1 a
Abs. 2 BauGB. Dennoch sehe ich eine bauliche Inanspruchnahme festge-
setzter Grinflachen der Zweckbestimmung Spielplatz und eine Versiege-
lung des offentlichen Raumes mit Aufenthaltsfunktion kritisch. Insbeson-
dere ist innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans die Pflanzung von
5 Baumen festgesetzt. Eine Umsetzung dieser PflanzmafRnahme vor Ort
konnte nicht bestéatigt werden. Mir ist der Ersatz dieser Pflanzfestsetzung
durch eine plangebietsexterne MaRnahme nachzuweisen. Diese Nach-
weispflicht bezieht sich zudem auf die weiteren festgesetzten Pflanz-
standorte flir Hochstammpflanzungen innerhalb der Verkehrsflachen des
Plangebietes.

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.2 kommt es dariiber
hinaus zu einer Neuversiegelung von Flachen. Aufgrund der festgesetzten
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 wird sich inkl. der nach § 19 Abs. 4
zulassigen Uberschreitung der GRZ um 50% eine Versiegelung von 390
m? ergeben. Eingriffe in die rechtskraftige offentliche Griinflache sind zu
bilanzieren und durch geeignete MalRnahmen zu kompensieren.

Fur Ruckfragen und Erérterungen steht Ihnen mein Mitarbeiter, Herr Beut-
ler-Koch unter Tel: 038851-30255 gerne zur Verfliigung.

Fur die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.2 greifen die
Vorgaben fiir die Aufstellung als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung. Die Stadt verweist auf § 13a (2) Nr. 4 BauGB, wonach
»Im beschleunigten Verfahren gelten in den Fallen des Absatzes
1 Satz 2 Nr. 1 (wenigen als 20.000 gm), die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des §
la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig“ anzwenden ist. Der naturschutzdfachliche
Ausgleich wurde im Zuge der Aufstellung des Ursprungplanes
umfassend ermittelt und umgesetzt. Damit ist ein Ausgleich im
vorliegenden Fall nicht erforderlich... in Folge auch keine Aus-
gleichsermittlung. Die Stadt folgt der Anregung einer erganzen-
den Ausgleichsermittlung nicht.

In Text Teil B wurde eine Festsetzung zur Pflanzung von Einzel-
baumen auf den privaten Grundstiicken (je 100 gm angefangene
versiegelte Flachen je ein Baum....) ausgewiesen. Diese Festset-
zung ist Teil der Festsetzungen vonb AusgleichsmafRhahmen des
Ursprungplanes und wurde Gbernommen. Die Festsetzung der
Baumreihe erfolgte im Ursprungsplan aus Abgrenzungsgriinden
zwischen Wohnbebauung und ehemaligem Spielplatz und hatte
gestalterische Funktion. Diese entfallt mit der nun erfolgten
Plananderung. Ein Ersatz fur diese Festsetzung ist nicht vorge-
sehen. Der Anregung wird nicht gefolgt.

4. Landgesellschaft Meck-
lenburg-Vorpommern mbH,
Leezen

24.04.2017

mit Schreiben vom 31.03.2017 der ses GmbH, Rendsburg, wurde um
Stellungnahme seitens der Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern
mbH (LG) zu dem O.g. Vorhaben gebeten.

Die Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH ist durch das Land
Mecklenburg-Vorpommern beauftragt, landeseigene Liegenschaften zu
verwalten bzw. zu verwerten. Auf Grundlage der eingereichten Unterla-
gen wurde die etwaige Betroffenheit von landeseigenen Flachen, sowie
von Eigentumsflachen der LG gepruft.

Da weder unserer Verwaltung unterliegende Grundstiicke, noch Eigen-
tumsflachen der LG in Anspruch genommen werden, steht der Realisie-
rung des o.g. Vorhabens seitens der Landgesellschaft Mecklenburg-
Vorpommern mbH nichts entgegen.

Da jedoch nicht alle Flurstiicke, die sich im Eigentum des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern befinden, durch die LG verwaltet werden, ist nicht
auszuschlie3en, dass trotz der vorgenannten Aussage anderweitige lan-
deseigene Flurstiicke betroffen sind.

Kenntnisnahme.

Eine umfassende Betetligung der Behdrden und Trager offentli-
cher Balnge nach § 4(2) BauGB ist erfolgt. Es sind keine Hinwei-
se auf Landeseigentum fir die Flache eingegangen.

Auswertung und Zusammenstellung der im Zuge der Beteiligung und Offenlegung nach den 88 3(2) und 4(2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen — Stand
9/20
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5. Landesamt fiir zentrale
Aufgaben und Technik der
Polizei, Brand- und Kata-
strophenschutz -M-V,
Schwerin

26.04.2017

mit Ihrem o. a. Schreiben baten Sie das Landesamt fur zentrale Aufgaben
und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-
Vorpommern (LPBK M-V) um Stellungnahme als Trager offentlicher Be-
lange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben.

Als Trager der in der Zusténdigkeit des Landes liegenden Belange von
Brand- und Katastrophenschutz wird wie folgt Stellung genommen:

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim
Brand- und Katastrophenschutz keine Bedenken.

Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren beriicksichtigen zu
kénnen, sollten Sie jedoch die sachlich und &rtlich zustandige Kommunal-
behdrde beteiligt haben.

AuRerhalb der 6ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in
Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlief3en sind.
Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der ¢ffentlich-
rechtlichen Vorschriften verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie még-
lich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn
Erkundungen uber eine mégliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes
einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmit-
telbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebih-
renpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiih-
rung empfohlen.

Kenntnisnahme. Die Informationen werden an die Bauherren
weitergeleitet.

Stellungnahmen ohne Anregungen und Hinweise sind mit den laufenden Nummern 6. bis 12 eingegangen. Sie sind auf Seite 1 aufgelistet.

Auswertung und Zusammenstellung der im Zuge der Beteiligung und Offenlegung nach den 88 3(2) und 4(2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen — Stand
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Stellungnahmen von Birgerinnen und Biirgern

13. Uwe Wetjen (Schrei-
ben 1) vom 04.05.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

In der Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1.2 wird
unter Punkt 1.1 behauptet I dal die Ausweisung der dffentlichen Grin-
flache mit der Zweckbestimmung "Spielplatz" nicht mehr der tatséchlichen
Nutzung der Flache entspricht.

Welche Erhebungen oder Zéhlungen, welche Analysen liegen dieser
Behauptung zugrunde? Gibt es diesbeziiglich Beschliisse der Stadtver-
waltung?

Wurden die Erhebungen vorgenommen bevor die Spielgerate abgebaut
wurden oder nachdem der Spielplatz .leergeraurnt” wurde? Auf welcher
Rechtsgrundlage wurden die Sitzgelegenheiten entfernt?

Die dem Bebauungsplan zugrundeliegenden Grundflachenzahlen und
Geschossflachenzahlen haben zur planerisch gewiinschten Bebauung
mit Mehrfamilienhdusern , Seniorenheim und altersgerechtem senioren-
betreutem Wohnraum gefiihrt. Auf welcher Rechtsgrundlage entzieht sich
die Stadt Boizenburg der Verpflichtung zur Bereitstellung 6ffentlicher
Grinflachen?

Auf welcher Rechtsgrundlage soll hier auf éffentliche Grinflache verzich-
tet werden? Ist die Zweckbestimmung einer 6ffentlichen Grunflache ab-
hanig von deren Nutzung?

Ich stelle hiermit meine Bedenken fest I daf Verfahrens- und Formvor-
schriften verletzt werden 1 nicht eingehalten wurden bzw. werden und
Bedenken von Mangeln der Abwéagung einschlie3lich der sich ergebenden
Rechtsfolgen ( siehe u.a. auch 8215 Abs 2 BauGB ) bestehen. Das Recht
auf Entschadigungsanspriiche werde ich in Anspruch nehmen und mache
es hiermit vorsorglich geltend. Zur Wahrung meiner Rechte werde ich
mich juristisch vertreten lassen.

Die Stadt nimmt die das Anliegen zu Kenntnis. Die Stadt Boi-
zenburg weist mit Nachdruck darauf hin, dass sie sich in keins-
ter Weise der Aufgabe zur Schaffung und Erhaltung von Spiel-
platzen und offentlich nutzbaren Freirdumen mit Aufenthalts-
und Spielplatzqualitét entzieht. Eine ausreichende Versorgung
des Stadgebietes ist gesichert. Die Stadt Boizenburg hat die
gesetzliche Aufgabe im Rahmen der Bauleitplanung (Bebau-
ungsplane und Flachennutzungsplane) ,eine nachhaltige stad-
tebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegeniber kinftigen Generationen miteinander in Einklang zu
bringen und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozial-
gerechte Bodennutzung zu gewahrleisten® (BauGB § 1). Hierzu
gehort auch die Schaffung von Wohnraum und das Uberdenken
ehemaliger Planungsentscheidungen, wenn sich die Rahmen-
bedingungen und die Erfordernisse geandert haben. Dies ist
vorliegend der Fall.

Begriindung:

Die Stadt Boizenburg hat im Vorfeld der Planédnderungsent-
scheidung die Spielplatzsituation und das Spielplatzangebot
gepriift. Im benannten Wohngebiet sind neben dem 6ffentlichen
Spielplatz am Buchenweg die Spielplatze der AWG, der Spiel-
platz an der Grundschule “An den Eichen“ und die Spielplatze
der Kindergérten, letztere nur wahrend der Offnungzeiten, of-
fentlich nutzbar. Zusétzlich liegt das in Rede stehende Wohnge-
biet innerhalb einer 150 m Entfernung zum angrenzenden
Stadtpark. Die Stadt sieht unter Betrachtung des Gesamtange-
botes an offentlich nutzbaren Freirdumen mit Spielplatz- und
Aufenthaltqualitét, das verbleibende Angebot als ausreichend
an.” Das Uberplante Flurstiick liegt in vollstandiger Randlage des
Siedlungsgebietes sowie Randlage der Siedlungsentwicklung in
dem Bereich. Es ist nur Uber eine Stichstralle, der eine ,Sack-
gassenbedeutung“ zukommt, zu erreichen. Die Flache ist vom
offentlichen StralRenraum der Stral’e ,Am Sandberg” nicht ein-
sehbar und unterliegt somit keiner ,sozialen Kontrolle®. Es muss-
te festgestellt werden, dass schon allein aufgrund der Lage,
diese Flache fir einen Spielplatz nicht geeignet ist. Die Stadt
korrigiert mit der Plangebietsénderung ihre damalige Entschei-
dung.

Auswertung und Zusammenstellung der im Zuge der Beteiligung und Offenlegung nach den 88 3(2) und 4(2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen — Stand
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14. Uwe Wetjen
(Schreiben 2)

In der Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1.2
wird unter Punkt 1.3 auf den rechtswirksamen Flachennutzungsplan
hingewiesen. Die nun angestrebte Nachverdichtung zur Schaffung
von mehr Wohnbauflache widerspricht den Planungsgrundziigen des
rechtskraftigen Flachennutzungsplanes.

Dem Auszug aus der Liegenschaftskarte des Kataster- und Vermes-
sungsamtes des Landkreises Ludwigslust vom 01.August 1996 ( also
nach Rechtskraftigkeit des Ursprungsplanes Nr.1.2 ) ist fur das Flur-
stiick 74/6 Flur 18 explizit im Wortlaut (11) Griinanlage zu entnehmen.

Es kann also sehr wohl grundstiicksgenau zugeordnet werden werden,
wo Offentliche Grinanlagen geplant waren. Ich erhebe Anspruch, dal? der
rechtskraftige Flachennutzungsplan eingehalten wird.

Ich fordere Sie auf, mir nachzuweisen, dal3 der nun angestrebte
Bebauungsplan die geltenden Rechtsvorschriften einhalt.

Ich stelle hiermit meine Bedenken fest I daf Verfahrens- und Formvor-
schriften verletzt werden 1 nicht eingehalten wurden bzw. werden und
Bedenken von Mangeln der Abwagung einschlielich der sich ergeben-
den Rechtsfolgen ( siehe u.a. auch §215 Abs2 BauGB )bestehen. Das
Recht auf Entschadigungsanspriiche werde ich in Anspruch nehmen und
mache es hiermit vorsorglich geltend. Zur Wahrung meiner Rechte werde
ich mich juristisch vertreten lassen.

Der Hinweis auf den wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
ist korrekt. Das Plangebiet ist im derzeit rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan (FNP) der Stadt BoizenburglElbe als Wohn-
bauflache (W) und als Griinflache mit Spielplatz dargestellt. Somit
ist die 3. Anderung des B-Plans Nr. 1.2 nur teilweise aus dem
FNP entwickelt. Aus diesen Grinden wird der FNP der Stadt
Boizenburg/Elbe gem. § 13 a Abs. 2 S. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung angepasst und die Flache als Wohnbauflache dar-
gestellt.

Bauleitplane sind von der Gemeinde in eigener Verantwortung
nach MaRngabe des Baugesetzbuches aufzustellen. Einen An-
spruch auf individuelle Ausweisung von Nutzungen fiir Einzelfla-
chen besteht nicht.

Das Aufstellen von Bauleitplanen ist ein 6ffentlich rechtliches
Verfahren,und erfolgt entsprechend den gesetzlichen Regelun-
gen. Dies impliziert die Einhaltung der geltenden rechtlichen
Vorschriften.

Die Inanspruchname der Mdglichkeiten des § 215 BauGB bleibt
unbenommen.

15. Uwe Wetjen
(Schreiben 3)

In der Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.l.2 wird
unter Punkt 1.3 festgestellt:

e daf aufRerhalb des Bebauungsplanes Nr.1.2 genligend
offentliche Grinflachen und Spielplatze existieren.

Mit dieser Rechtsauffassung waren vermutlich generell Spielplat-
ze Uberflussig. Auf welcher Rechtgrundlage werden Entschei-
dungen im Innenverhéltnis ( Planung innerhalb des Bebauungs-
planes ) mit Begebenheiten im Auf3enverhéltnis ( irgendwo au-
Rerhalb des Bebauungsplanes ist etwas) begriindet?

e im Umkreis von 200 m gibt es genugend 6ffentliche Grunflachen
Nur wo denn? Innerhalb des Bebauungsplanes, wie in der Be-
grundung festgestellt, ja offensichtlich nicht. Nach Stidwesten nur
landwirtschaftlich genutzte Flache. Der erwdhnte Stadtpark ( Luft-
linienangaben sind meines Erachtens hier nicht sinnvoll, wenn
auf diesem Wege die Strecke nicht zuriickgelegt werden kann)
beinhaltet offene Gewésser.

Auf welcher rechtlichen Grundlage verweist die Stadt Boi-
zenburg auf den Stadtpark als Spielgeléande fur kleine Kin-

Die Stadt Boizenburg verweist auf den Geltungsbereich der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.2. Dieser umfasst in
keinster Weise den gesamten Bebauungsplan Nr. 1.2, sind zwei
Flurstlicke, die der der stadtebaulichen Neuordnung bedurfen.
Insofern sind die nebenstehenden Fragen nur in Betrachtung
des mit dem Ursprungplan entstandenen Siedlungsgebiet zu
erdrtern.

Die Stadt verweist noch einmal auf die Grunde ihrer Entschei-
dung fur das Plananderungsverfahren, wie oben bwereits darge-
legt.

Die Stadt Boizenburg hat im Vorfeld der Plananderungsent-
scheidung die Spielplatzsituation und das Spielplatzangebot
gepriift. Im benannten Wohngebiet sind neben dem 6ffentlichen
Spielplatz am Buchenweg die Spielplatze der AWG, der Spiel-
platz an der Grundschule “An den Eichen* und die Spielplatze
der Kindergérten, letztere nur wahrend der Offnungzeiten, of-
fentlich nutzbar. Zusétzlich liegt das in Rede stehende Wohnge-

Auswertung und Zusammenstellung der im Zuge der Beteiligung und Offenlegung nach den 88 3(2) und 4(2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen — Stand
zum 20.06.2017 - 12/20
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der, die noch nicht schwimmen kénnen?

e Es besteht kein Bedarf an 6ffentlicher Griinflache mit Spielplatz-
funktion.
Auf welcher Rechtgrundlage ful3t diese Behauptung? Wer be-
stimmt die Kriterien, anhand der eine solche Behauptung aufge-
stellt werden kann? Haben Bewohner von Mehrfamilienh&dusern
tatsachlich gentigend nutzbaren Freiraum, wenn private Gérten
existieren?
Kann die Existenz privater Garten die Notwendigkeit 6ffentlichen
Freiraumes beschneiden?

In der Begriindung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.2. wer-
den Behauptungen aufgestellt, die zum Teil falsch sind ( Entfernungsan-
gaben ) oder willkurlich erscheinen.

Kann ein BeschluR tiber einen Bebauungsplan herbeigefiihrt werden 1
wenn die Begriindung unzutreffend oder auf falschen Angaben beruht?
Als BeschluRgrundlage halte ich die Begriindung zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nrl.2 fir ungeeignet.

Ich stelle hiermit meine Bedenken fest | daR Verfahrens- und Formvor-
schriften verletzt werden 1 nicht eingehalten wurden bzw. werden und
Bedenken von Mangeln der Abwagung einschlielich der sich ergebenden
Rechtsfolgen ( siehe u.a, auch §215 Abs2 BauGB )bestehen. Das Recht
auf Entschadigungsanspriiche werde ich in Anspruch nehmen und mache
es hiermit vorsorglich geltend. Zur Wahrung meiner Rechte werde ich
mich juristisch vertreten lassen.

biet innerhalb einer 150 m Entfernung zum angrenzenden
Stadtpark. Die Stadt sieht unter Betrachtung des Gesamtange-
botes an offentlich nutzbaren Freirdumen mit Spielplatz- und
Aufenthaltqualitat, das verbleibende Angebot als ausreichend
an.” Das Uberplante Flurstiick liegt in vollstdndiger Randlage des
Siedlungsgebietes sowie Randlage der Siedlungsentwicklung in
dem Bereich. Es ist nur Uber eine StichstralRe, der eine ,Sack-
gassenbedeutung“ zukommt, zu erreichen. Die Flache ist vom
offentlichen StraRenraum der StralRe ,Am Sandberg® nicht ein-
sehbar und unterliegt somit keiner ,sozialen Kontrolle®. Es muss-
te festgestellt werden, dass schon allein aufgrund der Lage,
diese Flache fir einen Spielplatz nicht geeignet ist. Die Stadt
korrigiert mit der Plangebietsanderung ihre damalige Entschei-
dung.

Die Stadt wertet die nebenstehenden Fragen als Meinungsau-
Berungen und nimmt sie zur Kenntnis. Sie bleibt bei ihrer bau-
leitplanerischen Entscheidung.

Die Stadt verweist noch einmal auf die Grundsétze fur die Auf-
stellung von Bauleitplanen und das vorgeschriebene 6ffentlich-
rechtliche Verfahren. Das Aufstellen von Bauleitplanen ist ein
offentlich rechtliches Verfahren,und erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Regelungen. Dies impliziert die Einhaltung der gel-
tenden rechtlichen Vorschriften.

Die Inanspruchname der Moglichkeiten des § 215 BauGB
bleibt unbenommen.

16. Uwe Wetjen
Schreiben 4

In der Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1.2 wird
unter Punkt 2 die besondere Zweckbestimmung der Wegeverkehrsflache
geandert. Ich widerspreche der angestrebten Anderung.

In der textlichen Festsetzung ( Teil B ) des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes Nr 1.2 ist in 8 10 festgelegt worden, daf? FuR + Radwege ausschliel3-
lich in wassergebundener Form auszufuhren sind. Ich erhebe Anspruch
auf Rechtssicherheit.

Als Eigentimer des Flurstiickes 74/10 bin ich unmittelbar Nachbar
vom Wegeflurstick 74/4. In Kenntnis der wassergebundenen Rad-
weggestaltung ist vor 20 Jahren eine Feldsteinmauer ohne Funda-
ment angelegt worden.

Die nun angestrebte erweiterte Zweckbestimmung der Verkehrsflache
als ZufahrtsstralBe 1aRt 6ffentlichen Kraftverkehr zu. Unter anderem wird

Die Stadt weist darauf hin, dass die bauliche Ausfuihrung von
Einfriedungen auf einem Privatgrundstiick nicht Gegenstand
eines Bauleitplanes sind, es sei denn hierfir sollen gestalteri-
sche Festsetzungen getroffen werden. Dies ist vorliegend nicht
der Fall.

Sie verweist weiterhin darauf, dass das Wegeflurstiick 74/4
offentlich ist und bleibt. Das Flurstick dient der ErschlieBung
des Flurstiicks 74/6 und der Sicherung der Erreichbarkeit der
angrenzenden Flachen. Uber dieses Flurstiick wird ein Grund-
stiick mit einem Einzelhaus erschlossen. Der Hinweis auf unbe-
stimmten offentlichen Kraftverkehr ist fur die Wegenutzung zu
weit gegriffen. .

Auswertung und Zusammenstellung der im Zuge der Beteiligung und Offenlegung nach den 88 3(2) und 4(2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen — Stand
zum 20.06.2017 - 13/20
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auch Schwerlastverkehr auf diesem 3 m breiten Radweg zugelassen.
Hierflr ist die Feldsteinmauer nicht ausgelegt.

Ich erwarte von der Stadt Boizenburg , dafd sie privates Eigentum schutzt.
Offentlich herbeigefiihrte Beschliisse, die den heutigen Rechtszustand
einseitig dahingehend andern, daf} mein Eigentum Schaden nimmt, wi-
derspreche ich und behalte mir vor weitere Rechtsmittel einzulegen.

Die beabsichtigte Anderung der besonderen Zweckbestimmung der
offentlichen Verkehrsflache Flurstiick 74/4 liegt nicht im 6ffentlichen
Interesse, da ja gerade auf die offentliche Grunflache verzichtet wer-

den soll. Sie dient lediglich der Zufahrt einer neu zu schaffenden priva-
ten Wohnflache und fugt mir Schaden zu. Diesem Vorhaben wider-
spreche ich ausdricklich !

Ich stelle hiermit meine Bedenken fest, daf Verfahrens- und Formvor-
schriften verletzt werden 1 nicht eingehalten wurden bzw. werden und
Bedenken von Mangeln der Abwagung einschlielich der sich ergebenden
Rechtsfolgen ( siehe u.a. auch §215 Abs2 BauGB )bestehen. Das Recht
auf Entschadigungsanspriche werde ich in Anspruch nehmen und mache
es hiermit vorsorglich geltend. Zur Wahrung meiner Rechte werde ich
mich juristisch vertreten lassen.

Die Stadt verweist noch einmal auf die Grundsétze fir die Auf-
stellung von Bauleitplanen und das vorgeschriebene o6ffentlich-
rechtliche Verfahren. Das Aufstellen von Bauleitplanen ist ein
offentlich rechtliches Verfahren,und erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Regelungen. Dies impliziert die Einhaltung der gel-

tenden rechtlichen Vorschriften.

Die Inanspruchname der Moglichkeiten des § 215 BauGB
bleibt unbenommen.

17. Angela Hartmann,
19258 Boizenburg,

Schreiben 1 vom
03.04.2017

aus der Zeitung erfuhr ich davon, dass neben meinem Grundstick ein 2-
geschossiges Haus gebaut werden soll. Dieses Grundstiick hatten wir vor
zwanzig Jahren auch gern erworben, aber es fuhrte kein Weg dorthin. Der
damalige Bebauungsplan sah eine unbebaute Flache vor, wo ein Spiel-
platz errichtet werden sollte.

Die Spielgerate auf dieser Flache wurden im Jahr 2016 abgebaut. Leider
wurde mit den Bewohnern dieses Wohngebietes nicht darliber gespro-
chen. Es sind hier in jungster Zeit wieder Kinder geboren worden, die nun
keinen Spielplatz mehr in ihrer N&he haben.

Sind der Stadt Boizenburg unsere Kinder etwa nicht wichtig?

Wieder eine Spielmdglichkeit weniger fur die Kinder, daflr aber eine Sor-
ge weniger, denn Spielplatze miussen gepflegt werden und kosten Geld.
Dann lieber verkaufen und die Stadtkasse fiillen?

Die Stadt Boizenburg verweist auf die nachstehenden Grunds-
atze ihrer bauleitplanerischen Entscheidung:

Die Stadt Boizenburg hat im Vorfeld der Plananderungsent-
scheidung die Spielplatzsituation und das Spielplatzangebot
gepriift. Im benannten Wohngebiet sind neben dem 6ffentlichen
Spielplatz am Buchenweg die Spielplatze der AWG, der Spiel-
platz an der Grundschule “An den Eichen® und die Spielplatze
der Kindergérten, letztere nur wahrend der Offnungzeiten, of-
fentlich nutzbar. Zusatzlich liegt das in Rede stehende Wohnge-
biet innerhalb einer 150 m Entfernung zum angrenzenden
Stadtpark. Die Stadt sieht unter Betrachtung des Gesamtange-
botes an offentlich nutzbaren Freirdumen mit Spielplatz- und
Aufenthaltqualitat, das verbleibende Angebot als ausreichend
an.” Das Uberplante Flurstick liegt in vollstandiger Randlage des
Siedlungsgebietes sowie Randlage der Siedlungsentwicklung in
dem Bereich. Es ist nur Uber eine Stichstralle, der eine ,Sack-
gassenbedeutung“ zukommt, zu erreichen. Die Flache ist vom
offentlichen StraRenraum der StralRe ,Am Sandberg® nicht ein-
sehbar und unterliegt somit keiner ,sozialen Kontrolle®. Es muss-
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Grundstiickssituation:
Flur 18
Flurstiick Spielplatz:

74/6

mein Grundstiick: 74/5

Argumente gegen die Anderung des Bebauungsplanes:

1. In beiden Richtungen ist mein Grundstiick von 1-geschossigen Einfa-
milienh&usern umgeben. Warum sollte jetzt hier ein 2-geschossiges
Haus errichtet werden? Es wirde sich in dieser Form so gar nicht in
das bestehende Stadtbild einflugen.

2. Meine Wohnqualitat ware einerseits durch die Errichtung eines neuen
Hauses gemindert, da u. a mit einem erheblichen Schattenwurf zu
rechnen ist und der freie Blick zum Ortsteil Vier verbaut wird. Dariiber
hinaus wéare das Grundstiick bei einem Verkauf aus diesen Griinden
enorm wertgemindert.

Wer sollte jetzt dafiir geradestehen?

Ich habe dieses Grundstiick seinerzeit unter der Voraussetzung ge-
kauft, dass hier eine unbebaute Flache sein wird, worauf ein Spiel-
platz entstehen sollte.

Und nun?

In unserem Wohngebiet gibt es den ASB und viele altere Leute leben im
betreuten Wohnen. Bei schénem Wetter gehen diese Menschen gern mit
ihren Rollatoren und anderen Gehhilfen eine kleine Runde durch unser
Wohngebiet. Bis zum Stadtpark ist es ihnen meist zu weit und zu be-
schwerlich, denn der Weg ist sehr uneben und ist eine Stolpergefahr. Aber
dort gibt es Banke zum Ausruhen.
Mein Vorschlag:
Kann dieser Spielplatz nicht zu einer generafionsiibergreifenden Begeg-
nungsstatte umgestaltet werden, wo kleine Kinder in der Sandkiste spielen
und umher toben konnen, wahrend ihre Eltern auf einer Bank verweilen
und sie beobachten? Gleichzeitig hatten auch altere Menschen hier dann
die Mdglichkeit, sich in der warmen Frihlingssonne auszuruhen, im Som-
mer ein schattiges Platzchen zu finden und die Zeit im goldenen Herbst zu
geniel3en.

Sind der Stadt Boizenburg unsere alteren Menschen das nicht wert?

In der Stadt Boizenburg war ich selbst funf Jahre lang Stadtvertreterin. Wir

Birger wahlen unsere Stadtvertreter, damit sie unsere Interessen vertre-

ten. Aber wie kénnen sie es, wenn sie mit betroffenen Birgern nicht ein-
mal das Gespréch suchen? Wie soll das funktionieren, wenn die Stadtver-

te festgestellt werden, dass schon allein aufgrund der Lage,
diese Flache fir einen Spielplatz nicht geeignet ist. Die Stadt
korrigiert mit der Plangebietsanderung ihre damalige Entschei-
dung.

Die Stadt Boizenburg weist den Vorwurf der Vernachlassigung
von Spielplatzen entschieden zuriick. Im vorliegenden Fall ist
ihre bauleitplanerische Entscheidung jedoch konsequent. Sie
wird beibehalten.

Fir das Grundstlick 74/5 ist im Bebauungsplan Nr. 1.2 ist beid-
seitig der StraRe ,Am Sandberg” eine ll-geschossige Bebauung
festgestzt und somit zugelassen. Die Festsetzungen fiir das nun
daran anschlieRenden Grundstiick 74/6 entsprechen den Fest-
setzungen aus dem fur das Grundstick 74/5 geltenden Ur-
sprungplanes. Weiteres ist fur die Ausweisungen im Planénde-
rungsgebiet nicht relevant.

Beziglich der Umnutzung der Flache zu einer ,generationene-
Ubergreifenden Begegnungsstatte* verweist die Stadt Boizen-
burg auf ihre bauleitplanerische Entscheidung aufgrund der
Randlage des Flurstiicks und die dafiir oben benannten Griinde.

Die weiteren Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen,
sind jedoch fur die B-Plandnderung im vorliegenden Fall nicht
entscheidungsrelevant.

zum 20.06.2017 -
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treter nicht einmal einen Vor-Ort-Termin vereinbaren? Mit uns!

Der Birger, der hier bauen mochte, wollte doch schon in Schwartow bau-
en. Dort wurde er abgewiesen, weil er einen bestimmten Haustyp bauen
mochte. Jetzt hat er der Stadt Boizenburg angeboten, die Kosten fiir die
Anderungen des Bebauungsplanes zu bernehmen. Ist das der Grund,
warum er schon einen Vertrag hat? Die Stadt Boizenburg hat das toll
gemacht!

Ergebnis:

Eine Spielplatzsorge weniger, Geld in die Stadtkasse und keine
Ausgaben fiir die Anderung des Bebauungsplanes.

Herzlichen Gliickwunsch, liebe Stadtvertreter. Danke fir die blirgernahe
Politik, die ihr macht.

18. Angela Hartmann,
19258 Boizenburg,

Schreiben 2 vom
02.05.2017

Als Birgerin der Stadt Boizenburg spreche ich mich gegen die 3.
Anderung des Bebauungsplanes aus.
Begrundung:

1. Der dargestellte Spielplatz innerhalb der Wohnbauflachen soll
entfallen und die Flache kann auch kiinftig nicht mehr als éffentli-
che Grinflache oder Spielplatz genutzt werden. Es erschlief3t
sich mir nicht, wo gemaR Ihrer Darstellung im Umkreis von 200m
ausreichend offentliche Grunflachen mit hoher Spiel- und Aufent-
haltsqualitat vorhanden sind. Dariiber hinaus liegt der Stadtpark
mehr als 150m Luftlinie (dieser Entfernungsmafistab ist fir Fuf3-
ganger nicht relevant) vom Planénderungsbereich entfernt und
kann keinesfalls als Ersatz fir einen Spielplatz sein. Im Stadtpark
gibt es keine Spielgerate fur Kinder und dieser ist zudem auf-
grund seine &ufRersten Randlage zu umliegenden Wohngebieten
nicht einsehbar (Sicherheit I).

2. Der offentliche Weg (74/4) ist der einzige Zugang zum Grund-
stick 74/6 und ist einer besonderen Zweckbestimmung un-
terworfen. Die Nutzung ist nur Fuf3gangern und Radfahrern
erlaubt. Jetzt soll die Nutzung fir Kraftfahrzeuge erweitert
werden. Diese schmale und enge Zufahrt soll zukunftig fur die
ErschlieBung, die Bauphase und spater als Zuweg genutzt
werden. Ich fuhle mich dadurch dauerhaft belastigt.

3. Unsere Hauser »Am Sandberg 10, 8, 6 .. ." mussten seiner-
zeit einen deutlich grofReren Abstand zur 6ffentlichen Stral3e
einhalten, als dies gemaR der beabsichtigten 3. Anderung fiir
die neu entstehende Bebauung nunmehr festgelegt werden
soll. Nicht nur, dass das neu entstehende 2geschossige Ge-
b&ude sich nicht in das bestehende Stadtbild einfligt, verstarkt
der geringe Abstand (4m) zum 6ffentlichen Weg und die damit

Im benannten Wohngebiet sind neben dem 6ffentlichen Spiel-
platz am Buchenweg die Spielplatze der AWG, der Spielplatz an
der Grundschule “An den Eichen® und die Spielplatze der Kin-
dergérten, letztere nur wahrend der Offnungzeiten, offentlich
nutzbar. Zusatzlich liegt das in Rede stehende Wohngebiet
innerhalb einer 150 m Entfernung zum angrenzenden Stadtpark.
Die Stadt sieht unter Betrachtung des Gesamtangebotes an
offentlich nutzbaren FreirAumen mit Spielplatz- und Aufenthalt-
qualitat, das verbleibende Angebot als ausreichend an. Vom
Flurstiick 74/4 (Wegeflurstiick) bis zum Stadtpark hat die Stral3e
LAm Sandberg“ 114 m Lange. Die gesamte Sieldung liegt in
raumlicher N&he zun Stadtpark.

Uber das Wegeflurstiick 74/4 wird kiinftig ein einziges Flurstiick
erschlossen. Eine dauerhafte Belastigung ist dadurch nicht zu
erkennen. Die Anregung wird nicht berucksichtigt.

Fir die an die StralRe ,Am Sandberg“ angrenzende Gebaude-
reihe ist ein grolRerer Abstand zwischen Baufenster und Stra-
Renrand festsetzt. Der StraRe ,Am Sandberg“ kommt die Funk-
tion einer GebietserschlieBungsstrae zu. Fir die Gestaltung
der StralRenraumes wurden Pflanzgebote auf den angrenzen-
den Grundsticken ausgewiesen. Insofern sind hier weiterge-
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einhergehende Abweichung in der Flucht der Hauserzeilen
die Uneinheitlichkeit im Wohngebiet.

hende Festsetzungen zu treffen, als fiir ein Grundstiick, das 15
m Aabseits des StraBenraums liegt. Die Festsetzung wird nicht
geandert.

19.Hans Bér, 19258 Boi-
zenburg,

Schreiben 1 vom
25.04.2017

Herr Bar legt mit dem nebenstehend zitierten Schreiben fristrgerecht Wi-
derspruch zum O.g. Verfahren ein: ,Ich fihle mich durch die Bebauung in
meiner Lebensqualitat erheblich beeintrachtigt”. Weiterer Sachvortrag
folgt.
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Weiterer Sachvortrag wird abgewartet.

Auswertung und Zusammenstellung der im Zuge der Beteiligung und Offenlegung nach den 88 3(2) und 4(2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen — Stand

zum 20.06.2017 -

171720



3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.2 ,Krankenhaus Stadtpark Nord / Schwandheider StraRe West“, Stadt Boizenburg

BCS e

BUILDING COMPLETE SOLUTIONS®

20.Hans Bar, 19258 Boi-
zenburg,

Schreiben 2 vom
02.05.2017 mit 23 Unter-
schriften
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| Die Stadt nimmt die Hinweise flr eine Ausgetaltung eines
.Mehrgenerationengebietes als Anregung zur Kenntnis. Die
Anrgeung ist fir ein Flurstiick im Kern eines Wohngebietes mit
entsprechender stadtebaulicher Ausrichtung ,Mehrgeneratio-
nenwohnen® zutreffend. Das Flurstiick 74/6 liegt jedoch in ein-
deutiger Randlage. Dies wird sich auch kinftig nicht &ndern.
Aus diesem Grund verweist die Stadt Boizenburg auf ihre bau-
leitplanerische Entscheidung und behélt diese bei.

Begriindung:

Die Stadt Boizenburg hat im Vorfeld der Plananderungsent-
scheidung die Spielplatzsituation und das Spielplatzangebot
.gepruft. Im benannten Wohngebiet sind neben dem o6ffentlichen
Spielplatz am Buchenweg die Spielplatze der AWG, der Spiel-
platz an der Grundschule “An den Eichen® und die Spielplatze
der Kindergérten, letztere nur wahrend der Offnungzeiten, of-
fentlich nutzbar. Zusatzlich liegt das in Rede stehende Wohnge-
biet innerhalb einer 150 m Entfernung zum angrenzenden
Stadtpark. Die Stadt sieht unter Betrachtung des Gesamtange-
botes an offentlich nutzbaren Freirdumen mit Spielplatz- und
Aufenthaltqualitat, das verbleibende Angebot als ausreichend
an.” Das Uberplante Flurstiick liegt in vollstandiger Randlage des
Siedlungsgebietes sowie Randlage der Siedlungsentwicklung in
dem Bereich. Es ist nur Uber eine StichstralRe, der eine ,Sack-
|gassenbedeutung” zukommt, zu erreichen. Die Flache ist vom
offentlichen StraRenraum der StralRe ,Am Sandberg® nicht ein-
sehbar und unterliegt somit keiner ,sozialen Kontrolle®. Es muss-
te festgestellt werden, dass schon allein aufgrund der Lage,
diese Flache fir einen Spielplatz nicht geeignet ist. Die Stadt
korrigiert mit der Plangebietsanderung ihre damalige Entschei-
dung.

Dem nebenstehenden Schreiben sind 23 Unterschriften der
Nachbarn beigelegt. Sie sind als Anlage angefigt.
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21.Tino und Sandra
Schoénfeld, 19258 Boizen-
burg,

Schreiben vom 28.04.2017
mit 97 Unterschriften

bezugnehmend auf die 6ffentliche Auslegung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1.2 der Stadt BoizenburgjElbe mdchten wir
wie folgt Stellung nehmen.

Als ehemalige Anwohner, des in der 6ffentlichen Auslegung be-
troffenen Wohngebietes, kennen wir die Situation rund um den
Spielplatz sehr gut. Bereits 2010 war der Spielplatz vielen direkten
Anwohnern ein Dorn im Auge. Dies ging sogar soweit, dass man
nicht mehr ohne Anfeindung der Anwohner auf diesem Spielplatz
mit seinen Kindern spielen konnte. Dadurch ging die Nutzung des
Spielplatzes immer mehr zurtck, bis schlie3lich 2014 alle Spielge-
rate abgebaut wurden. Der einzige Grund dafir ist, in unseren
Augen, die Intoleranz der direkten Anwohner in Bezug auf den
"Larm" durch spielende Kinder.

Aus diesem Grund unterstiitzen wir ausdriicklich die Anderung des
Bebauungsplanes, umso aus einem brach liegenden Stiick Land ein
Baugrundsttick zu schaffen, auf dem ein Einfamilienhaus errichtet
werden kann. Ein weiterer positiver Effekt ware sicherlich, dass
man mit dem Erlés des Grundstiicksverkaufes andere Spielplatze
in Boizenburg in Stand halten kdnnte. Dies beziglich stehen wir
nicht alleine mit unserer Meinung da. Die beigefligte Unterschrif-
tenliste mit insgesamt 97 Unterschriften, zeigt eindrucksvoll wir
sehr die Pflege der Spielplatze den Biirgern in Boizenburg von
Bedeutung ist.

Die Stadt bedankt sich fur die Anregungen, einen Teil des Erl6-
ses aus dem Grundstiicksverkauf fir die Verbesserung der
Spielplatzsituation zu verwenden und wird diese Anregung
prifen.

Fir das anstehende B-Plananderung ist die Anregung bauleit-
planerisch nicht zu berlicksichtigen. Sie betrifft eine weitergrei-
fende Entscheidung auf kommunalpolitischer Ebene.

Dem nebenstehenden Schreiben sind 97 Unterschriften beige-
legt. Sie sind als Anlage angefugt.

22.Familie Michael Harder,
19258 Boizenburg,

Schreiben vom 28.04.2017

als Anwohner des 0.g. Wohngebietes méchten wir zur Anderung des
Bebauungsplanes Stellung nehmen.

Seit einigen Jahren befindet sich auf dem betroffenen Grundstiick ein
"Spielplatz". Dieser ist jedoch ungenutzt, nicht zuletzt weil alle Spiel-
gerate abgebaut wurden. In den vergangenen Jahren verwahrloste
das Grundstiick mangels Pflege.

Die Stadt nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Sie sieht ihre
bauleitplanerische Entscheidung bestatigt.

Auswertung und Zusammenstellung der im Zuge der Beteiligung und Offenlegung nach den 88 3(2) und 4(2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen — Stand
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Die Idee, hier einen Spielplatz zu platzieren, wurde schon vor vielen Jah-
ren realisiert. Eine effektive Nutzung durch Kinder war aber nie gegeben,
dies sicherlich auch aus dem Grund, dass sich unweit ein gro3erer Spiel-
platz befindet.

Wir befiirworten die Anderung des Bebauungsplanes auRerordentlich
und freuen uns, wenn die ungepflegte Grunflache durch die Errichtung
eines Einfamilienhauses sinnvoller genutzt werden kann.

Mit diesem Schreiben mdchten wir Sie darauf hinweisen, dass nicht alle
betroffenen Anwohner eine Bebauung ablehnen.

23.Nico Burmeister, 19258
Boizenburg,

Schreiben vom 26.04.2017
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Die Stadt nimmt das Schreiben zur Kenntnis und verweist auf
die Inanspruchname der Mdglichkeiten des § 215 BauGB.
Diese verbleibt bleibt unbenommen.

Ende
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