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Stadt Boizenburg - Landkreis Ludwigslust -Parchim
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28

»Bahnhofstralle/Eisenbahn/Fritz-Reuter-Stral3e/Verbindungsweg“ der Stadt Boi-
zenburg nach 8§ 13a BauGB Bebauungsplan der Innenentwicklung

fur den Anderungsbereich dstlich des Parkplatzes der Raiffeisenbank
der Gemarkung Boizenburg, Flur 38, Flurstiicke 92, 94, 95 und Teilflachen aus 91, 96, 97
und 113
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1. Anlass der 3. Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 28 ist seit dem 06.07.2006 rechtskréftig. Die Flache umfasst ca. 2,375
ha.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist seit dem 03.06.2010 rechtskréftig. Sie umfasste
Uberwiegend die Anpassung der Baugrenzen und Verkehrssituation im Bereich des NORMA —
Marktes mit der Stellplatzanlage.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist seit dem 23.07.2014 rechtskraftig. In einem Teilbe-
reich wurden die Moglichkeiten fur die Erweiterung des NORMA — Marktes sowie den Neubau
eines Getrankemarktes geschaffen

Das Plangebiet ist bis auf die rickwartigen Flachen der Grundsticke Bahnhofstral3e 2, 4 und 6
sowie der 6stlichen Flursticke 92, 94 und 95 vollstandig bebaut.

Die nunmehr geplante 3. Anderung bezieht sich ausschlieBlich auf diese bisher unbebauten
Flachen und deren verkehrliche ErschlieBung. In dem betroffenen Bereich Ostlich der Stellplatz-
anlage der Raiffeisenbank eG bis zur Bahnstrecke ran ist die Umsetzung der nach dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan mdglichen Bebauung bis zum jetzigen offentlichen Weg (Flurstiick
113) im Suden vorgesehen.

In dem rechtskraftigen Bebauungsplan ist dieser 6ffentliche Weg (Flurstiick 113) als FuBweg in
einer Breite von ca. 2,50 m festgesetzt. Die verkehrliche ErschlieBung der Flachen dstlich des
Parkplatzes sollte Uber eine private Stral3e ab Flurstiick 97 Uber das Flurstiick 96 bis zu einer
Wendemdglichkeit auf dem Flurstiick 91 erfolgen, von der eine Stichstralle zur Erschlieung
der Flurstiicke 92 und 95 sowie 126 (aul3erhalb des Bebauungsplangebietes) weiterfiihrt.

Von der Fritz-Reuter-Stral3e fuhrt jetzt eine zum Teil private Stral3e (im rechtsverbindlichen B-
Plan als ¢ffentliche Stral3e - Planstral3e A - festgesetzt) auf die Parkplatze von NORMA und der
Raiffeisenbank eG/Arztehaus. Um eine effektivere Bebauung der Grundstiicksflachen auf den
Flurstiicken 97, 96 und 91 zu ermdglichen, wird die Weiterfilhrung dieser Strale als 6ffentliche
Stral3e an der sidlichen Geltungsbereichsgrenze in Richtung Osten angestrebt. Am Ende ist
ein Wendehammer vorzusehen. Damit wird gleichzeitig die offentlich ErschlieBung der stdlich
angrenzenden Grundstlicke erméglicht. Der vorhandene 6ffentliche Weg (Flurstlick 113, Breite
2,50 m) soll dazu genutzt werden. Von den angrenzenden Flurstiicken ist ein ca. 3,00 m breiter
Streifen fur diese neue Stral3enfiihrung erforderlich.

2. Allgemeines

2.1. Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlagen fiir die Anderung des Bebauungsplanes gelten:

a) das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

c) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057),

d) die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344; 2016 S 28), zuletzt
geédndert durch Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331),
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e) das Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, zuletzt ge-
andert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436),

f) das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434).

2.2. Verfahren/ Planungsgrundlagen

Die Stadtvertreter der Stadt Boizenburg haben auf ihrer Sitzung am 19.01.2017 beschlossen,
den ostlichen Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 28 zu andern. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 grenzt westlich an die Fritz-Reuter-Stral3e, nérdlich
an die BahnhofstraRe und im Osten an die Bahnstrecke Hamburg — Berlin. Im Siden bilden die
Planstral3e A und das das offentliche Wegeflurstiick 113 die Grenze.

Die 3. Anderung betrifft ausschlieRlich Teilflachen der riickwartigen Grundstiicke Bahnhofstral3e
2 (Flst. 91), 4 (FIst. 96) und 6 (Flst. 97) sowie die ostlichen Flurstiicke 92, 94 und 96 der Flur 38,
Gemarkung Boizenburg.

Das Bebauungsplangebiet ist fast vollstandig bebaut und dem Siedlungsbereich der Stadt Boi-
zenburg zu zurechnen. Das Anderungsverfahren wird daher nach § 13a BauGB als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Die Kriterien fur die Anwendung des 8§ 13a BauGB sind erfuillt:

= Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein bereits Uberwiegend bebautes Plangebiet,
das dem Innenstadtbereich zu zurechnen ist und hier eine Nachverdichtung erfolgen
soll.

= Die festgesetzte Grundflache im Plangebiet ist kleiner als 20.000 m?
(Geltungsbereich 23.750 m2 x durchschnittl. Grundflachenzahl 0,6 ergibt eine Grundfla-
che von 14.250 m2).

* Die Anderungsflache umfasst ca. 33 % des Geltungsbereiches.

= Es ergeben sich im Plangebiet keine Vorhaben, die die Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht erforderlich machen.

= GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB werden durch die Anderung des Bebauungsplanes die
Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung
und Europaische Vogelschutzgebiete nicht beeintrachtigt.

Zu den Merkmalen des beschleunigten Verfahrens gehort nach 8§ 13a Abs. 2 Nr.1 BauGB, dass
die Vorschriften Uber das vereinfachte Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und Satz 3
BauGB entsprechend anwendbar sind. Das Verfahren fiir die 3. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 28 wird wie folgt durchgefihrt:

= Es erfolgt eine offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die beriihrten Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange werden von der Auslegung informiert und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

= Von der Umweltprifung, dem Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklarung
wird gemaR § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.

= Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB entfallt die Eingriffsregelung.

Als Kartengrundlage dient die Planzeichnung des rechtskraftigen Bebauungsplanes. Die 3. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 28 besteht aus:

- Tell A - Planzeichnung im Mal3stab 1: 1.000 mit der Planzeichenerklarung und
- TeilB - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der

- Verfahrensiubersicht.



https://dejure.org/BGBl/2017/BGBl._I_S._3202
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Der 3. Anderung des Bebauungsplans wird diese Begriindung beigefiigt, in der Ziele, Zweck
und wesentliche Auswirkungen der Planung dargelegt werden.

Der Anderungsbereich wurde so gefasst, dass die fur die geplanten Nutzungen erforderlichen
Flurstiicksbereiche einbezogen wurden.

3. Vorgaben Uibergeordneter Planungen

Die Stadt Boizenburg gehdrt administrativ zum Landkreis Ludwigslust — Parchim. Das Gemein-
degebiet befindet sich ca. 70 km sudwestlich der Landeshauptstadt Schwerin. An das Gemein-
degebiet grenzen im Norden die Gemeinden Gresse und Schwanheide, im Westen die Ge-
meinde Nostorf sowie im Osten die Gemeinden Neu Gilze und Teldau. Die sudliche Grenze
bildet gleichzeitig die Landesgrenze nach Niedersachsen.

2015 hatte die Stadt Boizenburg 10.379 Einwohner (Angabe Stat. Landesamt M-V). Zum Ge-
meindegebiet gehdren die Ortsteile Bahlen, Bahlendorf, Gehrum, Gothmann, Heide, Metlitz,
Schwartow, Streitheide und Vier.

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm M-V von 2016 (LEP M-V) liegt die Stadt Boi-
zenburg in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus, gleichzeitig in einem Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft. Fur die Siedlungsentwicklung soll vorrangig Innenentwicklungspotenziale genutzt wer-
den.

Entsprechend des Regionalen Raumentwicklungsprogramms (RREP) Westmecklenburg von
August 2011 ist Boizenburg als Grundzentrum eingestuft, mit der Entwicklungsrichtung zum
Mittelzentrum, und damit als Wohn- und Wirtschaftsstandort zu starken und weiterzuentwickeln.
Die Siedlungsentwicklung ist innerhalb der bebauten Ortslagen auf erschlossene Standortre-
serven zu konzentrieren.

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 folgt den Zielsetzungen des Landesraumentwick-
lungsprogramms M-V und des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg.
Gemald Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
vom 15.08.2017/09.05.2018 ist die 3. Anderung des Bebauungsplanes mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 28 als Wohnbauflache dargestellt. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes wird aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

4. Bestand

4.1. Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes fiir den Bereich der 3. Ande-
rung

Der Bebauungsplan ist seit dem 06.07.2006 rechtskraftig. Die 1. und 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 28 betrafen nicht den Bereich der aktuellen 3. Anderung.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist fiir die Anderungsflache als Art der baulichen Nutzung ein
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Das MalRR der baulichen Nutzung ist wie
folgt geregelt:

e Grundflachenzahl 0,4
e Geschossflachenzahl 0,6
¢ max. Geschossigkeit Il
o offene Bauweise 0

Die verkehrliche ErschlieBung ist in Weiterfihrung der 6ffentlichen Planstralle A ab dem Flur-
stick 97 als Privatstralde ausgewiesen. Diese private StraRe schwenkt nach Norden und fihrt
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Uber das Flurstick 96 bis zum Wendehammer auf dem Flurstick 91. Von hier fuhrt nach Stden
eine private Stral3e als Stichstral3e, die die Flursticke 92 und 95 erschlief3t. In Fortfihrung der
PlanstralRe A verlauft entlang der siidlichen Geltungsbereichsgrenze ein Fuliweg auf dem stad-
tischen Flurstiick 113. Aufgrund der ErschlieRung ergeben sich kleine Baufenster. Private Griin-
flachen grenzen die Baufenster untereinander ab. In dem Anderungsgebiet befinden sich einige
schiutzenswerte Baume. Diese sind zum Teil bereits 2006 zum Erhalt festgesetzt gewesen, an-
dere existieren nicht mehr. Dazu kommen aktuell Baume, die zwischenzeitlich den Schutzstatus
erreicht haben.
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2. Anderung Bebauungsplan Nr. 28 von 2014
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Auszug Bebauungsplan Nr. 28

4.2. Anderungsflache

Die Anderungsflache befindet sich zwischen dem im Westen neu errichteten Parkplatz der Raif-
feisenban e.G. und der Bahnlinie im Osten. Der 6ffentliche FuRweg begrenzt die Anderungsfla-
che nach Suden. Nach Norden bilden die Hausgrundstiicke Bahnhofstralle 2, 4 und 6 die Gren-
ze.

Die Flachen sind unbebaut, verkehrlich und auch von der technischen Ver- und Entsorgung her
nicht erschlossen. Es ist vereinzelt Geholzbestand vorhanden, der zum Teil zu erhalten ist.

Fur den Anderungsbereich besteht kein Altlastenverdacht. Es sind keine Bodendenkmale und
auch keine Kampfmittelbelastungen bekannt.

Gemal Stellungnahme des Landkreises Ludwigslust-Parchim vom 13.09.2017 sind keine
schadlichen Bodenveradnderungen, altlastverdachtige Flachen bzw. Altlasten bekannt.
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5. Anderungen

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption enthalt die 3. Anderung dieses Bebauungspla-
nes die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet.

Stadtebauliches Ziel ist es, die verkehrliche ErschlieBung unter Beriicksichtigung des zu erhal-
tenden Geholzbestandes neu zu ordnen und zu minimieren. Damit verbunden ist dann die An-
passung der Baugrenzen. Die sonstigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
zur Art der baulichen Nutzung (Allgemeines Wohngebiet), einer max. Zweigeschossigkeit und
offenen Bauweise sowie der Grundflachenzahl von 0,4 und der Geschossflachenzahl von 0,6
bleiben bestehen. Ebenso bleiben die Festsetzungen im Teil B-Text des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes weiter bestehen.

5.1. Baugrenzen

Von der Entwicklung moglicher Wohngebaude im Allgemeinen Wohngebiet entlang der 6stli-
chen Geltungsbereichsgrenze wird aufgrund der L&rmbelastungen durch die angrenzende
Bahnstrecke abgesehen. Die Baufelder entfallen somit. Nebennutzungen, Stellplatze, Carports
und Garagen sind weiterhin moglich. Es verbleiben im Allgemeinen Wohngebiet zwei Baufelder
an der geplanten neuen ErschlieBungsstralie.

5.2.  Verkehrliche ErschlieRung

Die offentliche PlanstraRe A wird in dem Anderungsbereich weitergefiihrt. Die StraRe ist nach
Fertigstellung 6ffentlich zu widmen.

Die Fiihrung der StraRRe bis an das ostliche Ende des Anderungsbereiches ist nicht méglich, da
zu erhaltender Baumbestand zu bericksichtigen war (siehe dazu unter 6.3. Vorkehrungen zur
Vermeidung und Minderung von Auswirkungen). Der erforderliche Wendehammer wird da-
her vor der Eiche angeordnet und ist von der GroRe her fur das Wenden eines dreiachsigen
Mullfahrzeuges auszubilden. Somit liegen die Flurstiicke 97 und 96 an einer 6ffentlichen Stra-
Be. Vom Wendehammer fuhrt eine 3,50 m breite private StraRe zwischen den Eichen in Rich-
tung Osten. Es wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Flurstiicke 91, 94, 95 und
126 sowie der Ver- und Entsorgungsunternehmen festgesetzt. Das Fahrrecht ist durch Eintra-
gung einer Baulast zu sichern. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist zu prifen, ob eine
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Ausweichstelle anzuordnen ist. Am Wendehammer ist ein Milistellplatz vorgesehen, so dass
hier das Abstellen der Abfalltonnen fir die Flurstiicke 91, 94, 95 und 126 am Abfuhrtag méglich
ist. Das Flurstiick 92 ist weiterhin von der Bahnseite zu erreichen.

Der offentliche Gehweg entlang der siudlichen Geltungsbereichsgrenze (Flurstiick 113) bleibt
bestehen. Ein Ausbau ist nicht vorgesehen.

5.3. Baugrenze

Die geanderten Baugrenzen orientieren sich an der neuen verkehrlichen Erschlie3ung und den
Flurstiicksgrenzen. Fir die Flurstiicke 97 und 96 ergibt sich ein gréReres zusammenhangendes
Baufeld. Dieses wird im Osten durch die Grunflache mit den zu erhaltenden Baumen zu dem
neuen Baufeld auf dem Flurstiick 91 abgegrenzt.

Die dstlichen Baufelder entlang der Bahnstrecke werden nicht geédndert. Beriicksichtigung findet
jedoch der bauliche Abstand mit 1,50 m zum Kronentraufebereich.

5.4. Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Die im rechtskraftigen Bebauungsplane festgesetzten Flachen bleiben im Wesentlichen erhal-
ten. Da die private Straf3e im noérdlichen Bereich entfallt, werden hier die Flachen verbunden
und gering erweitert. Die siidliche Flache wird durch die neue PrivatstralRe in zwei Einzelflachen
geteilt.

5.5. Flachen zum Anpflanzen von Baumen

Die auf dem Flurstiick 97 festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen entfallt ersatzlos.

5.6. Technische Ver- und Entsorgung

Fur die ErschlieBung der neuen Baufelder sind die Ver- und Entsorgungsleitungen aus Richtung
Fritz-Reuter-StralRe heranzufiihren. Die Verlegung soll in der 6ffentlichen Planstrae A und dem
offentlichen Weg erfolgen. Die Schmutz- und Niederschlagswasserleitungen werden in den
neuen StrafRen verlegt und an die vorhandenen offentlichen Netze angeschlossen. Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen ist der Telekom Deutschland GmbH, Niederlassung
Nordost, PTI 23 mindestens 4 Monate vorher anzuzeigen.

Gemal Schreiben der Versorgungsbetriebe Elbe GmbH vom 29.09.2017 kann Uber den vor-
handenen Hydranten am Gebaude BahnhofstraRe 2 (nordostliche Ecke des Plangebietes) eine
Léschwassermenge von 48 m#/h fiir eine Zeitdauer von 2 Stunden entnommen werden.

5.7. Ortliche Bauvorschrift

Begrindung gem. 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3und Abs. 1 Nr. 1 und 4 LBauO M-V
Dach

Die Dachlandschaft wird gepragt durch eine Vielzahl gleicher oder ahnlicher Décher, die das
Erscheinungsbild nach auBen bestimmen. Die Gestalt des Daches bestimmt den Charakter
eines jeden Gebaudes, verleiht ihm sein Geprage durch seine Form und seine Neigung, durch
den Dachuiberstand und nicht zuletzt durch das Eindeckungsmaterial. Gemal rechtskraftigen
Bebauungsplan sind nur rote bis braune Dacheindeckungen zuldssig. Da sich der Bereich der
3. Anderung auf die riickwartigen Grundstiicksbereiche bezieht, die fur das Stadtbild nicht pra-
gend sind, kénnen hier auch anthrazitfarbene Eindeckungen erfolgen.

Um eine Blendwirkung der Module einer Solaranlage fiir die Umgebung auszuschlief3en, sind
Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.
5.8. Nachrichtliche Ubernahmen

Auszug Stellungnahme des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg
vom 31.08.2017:
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,Das Plangebiet befindet sich im Winterpolder Boizenburg und gehdrt zum Uberschwem-
mungsgefahrdeten Gebiet der Elbe. Dieser Polder ist gegen ein Hochwasser der Elbe mit ei-
nem Scheitelwasserstand von 10,60 m 0. NHN am Pegel Boizenburg geschutzt. Die Deichkrone
liegt im Mittel bei 11,60 m NHN.

Ein Versagen der Deiche oder hohere Wasserstande der Elbe sind nicht ausgeschlossen. Nach
den veroffentlichten Berechnungsergebnissen der Bundesanstalt fir Gewéasserkunde (BfG-
1848, 2015) betragt der Wasserstand fir den geltenden eisfreien Bemessungsabfluss von
4.545 m3/s (HQ 100 am Pegel Wittenberge) am Pegel Boizenburg 11,37 m NHN.

Im Hochwasserfall ist mit erhéhten Grundwasserstanden und Qualmwasser zu rechen. Das
Risiko liegt beim Bauherrn. Das Land M-V Ubernimmt keinerlei Haftung fir Hochwasserscha-
den.

0. Umweltbelange

6.1. Einleitung

Es handelt sich um eine vereinfachte Anderung eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes nach §
13 BauGB.

Ein Umweltbericht ist nicht erforderlich, daher enthélt die Begriindung den artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag (AFB). Die folgenden Ausflhrungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung beschranken sich auf die erforderlichen Aussagen der Vermeidung / Minimierung.

6.2. Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Zentrum des Stadtteiles Boizenburg/Bahnhof und wird von der Bahn-
hofstral3e (B 195), der Fritz-Reuter-Stral3e (B 195) und der Bahnstrecke Hamburg-Berlin be-
grenzt.

Der Anderungsbereich der 3. Anderung liegt unmittelbar an der Bundesbahnstrecke.

Ein Umweltbericht ist bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung nach 8 13a BauGB nicht er-
forderlich, daher enthalt die Begriindung den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB). Die
folgenden Ausflhrungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beschranken sich auf die
erforderlichen Aussagen der Vermeidung / Minimierung.

6.3. Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabenauswirkungen ist unabhangig von der
Eingriffsschwere im Rahmen der VerhaltnismaRigkeit der Mittel anzuwenden.

Mafnahmen zur Vermeidung und Minderung auf der Ebene des Bebauungsplans haben sich
an den mdoglichen Festsetzungen nach § 9 BauGB zu orientieren.

1. Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu be-
rticksichtigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukdrper zu beréu-
men, auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern und soweit im Umfang moglich zum Wie-
dereinbau als Vegetationstragschicht auf den zu begrinenden Flachen oder zum Ausgleich
der Bodenbewegungen zu verwenden.

2. Baume durfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei
Baumalinahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmun-
gen zum Baumschutz auf Baustellen zu bericksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten
u.a. im Traufbereich der geschitzten Ba&ume mussen grundsatzlich vermieden werden.
Ausnahmen beim Baumschutz bediirfen der vorherigen Zustimmung der zustandigen Na-
turschutzbehdrde.

3. Befestigte Flachen sind, soweit moglich, in versickerungsfahiger Bauweise auszufthren.
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4. Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser, u.a. Abwasser, darf ungereinigt nicht in
Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden. Vorkehrungen zur Vermeidung sind
Uberwiegend technischer Natur.

Planungsalternativen

Die bauliche Nutzung in der Anderungsflache des rechtsverbindlichen Bebauungsplans bleibt
erhalten. Insofern kommt unter Vermeidungsaspekten eine Diskussion von Standortalternativen
nicht in Betracht. Das Gebot zur Vermeidung von Beeintrachtigungen ist jedoch weiterhin bei
der Ausgestaltung des Vorhabens, bei der Planung der konkreten baulichen Nutzung anzuwen-
den.

Baumrodungen (nach 8§18 NatSchAG M-V)

Der nachfolgend aufgefihrte Baum im Geltungsbereich unterliegt dem Schutz des 8§18
NatSchAG M-V und soll gerodet werden. Es kann hier aber lediglich von einer In Aussichtstel-
lung der Rodungsgenehmigung ausgegangen werden, da ein gesonderter Antrag erforderlich
wird.

Um eine ErschlieBung des hinteren B-Planbereiches zu gewabhrleisten, ist eine neue Wegeer-
schlieBung entweder zuungunsten einer méchtigen alten Stiel-Eiche (Nr. 1 - auch bei einem
Verschwenken des ErschlieRungsweges vor einem vorhandenen Wohnblock) oder zu Lasten
der von der Stiel-Eiche unterdriickten Rot-Eiche (Nr. 2) notwendig.

Bei der gewahlten Wegefuhrung zu Lasten der Rot-Eiche wiirde ca. 50 % bis an den Stammbe-
reich so erheblich geschadigt werden, dass eine Rodung notwendig erscheint. Gleichzeitig wird
damit aber auf eine Beeintrachtigung einer weiteren benachbarten Stiel-Eiche (Nr. 3) in der
Grunflache verzichtet. Die ggf. notwendige Herstellung des Lichtraumprofils darf aber erst nach
einer Absteckung der Wegetrasse und einer Vor-Ort Abstimmung mit der zustandigen Natur-
schutzbehérde erfolgen.

Nr. Anzahl KDM [m]| Aus-
Art STU [cm]| ge- gleich
schatzt
2 Rot-Eiche 1 169 14 2
Summe 1 2

Die Ersatzpflanzung von 2 Baumen in der Qualitat Hst STU 10-12cm ist innerhalb der vorhan-
denen Griunflache mit Hochstammobst geplant. Einzelheiten sind in einem gesonderten Antrag
mit gesonderter Genehmigung zu bestimmen.
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6.4. MalRnahmenbeschreibung

Grinflachen

Die privaten Grunflachen sind landschaftsgartnerisch als Rasenflache zu gestalten. Pflanzun-
gen, auch Schnitthecken, sind zulassig.

Die Ersatzpflanzung des Ersatzbaumes nach Baumkompensationsersatz mit zwei Hochstam-
mobstbaumen ist in der Qualitat Hst STU 10-12cm innerhalb der festgesetzten Griunflache aus-
zufiihren (gesonderte Genehmigung).

Obstgehdlze: Verbil3schutz ist vorzusehen

Apfel: Altlander Pfannkuchenapfel, Roter Boskoop, Cox Orange, Ontario, Rote Sternrenette,
Danziger Kantapfel, Jakob Fischer, Riesenboikenapfel, Roter Eiserapfel

Birnen: Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Luise von Avranches, Conference

Quitten: Apfelquitte, Birnenquitte

Pflaumen: Konigin Viktoria, Dt. Hauszwetsche, Anna Spéath, Wangenheims Frihzwetschge
Kirschen: Oktavia, Regina

Erganzungen um weitere alte Obstsorten aus MV oder lokale Sorten sind moglich.

Hinweise

Die nach 8§ 18 NatSchAG M-V geschuitzten Baume sind vor Beeintréachtigungen zu schiitzen.
Die geltenden gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen sind einzuhalten.
Die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes, sind in die Verdingungsunterlagen auf-
zunehmen und deren Einhaltung durch die Bauleitung zu Giberwachen.

7. Artenschutz

7.1. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1/5 BNatSchG sind fur Europaische Vogelar-
ten, sowie die Arten des Anhangs II+IV der FFH- Richtlinie in die bauleitplanerischen Uberle-
gungen, auch im Falle einer vereinfachten Anderung nach § 13, einzubeziehen. Es ist voraus-
schauend zu ermitteln und zu bewerten, ob die vorgesehenen planerischen Darstellungen und
Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen Konflikt entstehen lassen kénnen, der die Voll-
zugsfahigkeit dauerhaft unmdoglich erscheinen lasst. Bestandserfassungen sind aber nur erfor-
derlich, wenn ein méglicher artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand auf andere Art und Weise
nicht rechtssicher bestimmt werden kann.

Anlagenbedingt und betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Die Intensitat der Arbeiten ist mit der derzeitig moglichen Nutzung der unmittelbar angrenzen-
den Flachen und der bisher zuldssigen Nutzung gleichzusetzen. Die Anderungen in Nutzung
der Flachen nicht als erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten.

Baubedingte Beeintrachtigungen

Die baubedingten Beeintrachtigungen umfassen die Errichtung von befestigten Flachen und
Gebéauden. Die Anderung ist mit der derzeitig moglichen Nutzung der unmittelbar angrenzenden
Flachen und der bisher zuldssigen Nutzung gleichzusetzen. Entsprechend sind diese Arbeiten
weiterhin als zeitlich befristete Beeintrachtigung zu bewerten.

Die in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie wurden
auf Ihre Relevanz gepruft. Die Uberwiegende Mehrzahl der Arten ist fur den vorliegenden
rechtskréftigen B- Plan nicht relevant.

Gruppe wiss. Artname deutscher Artname Al FFH Bemerkungen zum Lebensraum
FFH- RL
Gefalpflanzen/Angelica palustris Sumpf-Engelwurz 1l I\ nasse, nahrstofreiche Wiesen
Gefalpflanzen/Apium repens Kriechender Scheiberich 1l I\ Stillgewéasser
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Gruppe wiss. Arthame deutscher Artname Al FFH Bemerkungen zum Lebensraum
FFH- RL
Gefal3pflanzen/Cypripedium calceolus |Frauenschuh 1l \YA Laubwald
Gefal3pflanzenJurinea cyanoides Sand-Silberscharte oIV Sandmagerrasen
GefalpflanzenlLiparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf- 1l v Niedermoor
GefalpflanzenLuronium natans Schwimmendes Froschkraut I IV |Gewasser
MooseDicranum viride Grines Besenmoos 1l Findlinge, Wald
MooseHamatocaulis vernicosus [Firnisglanzendes Sichelmoos |l Flach- und Zwischenmooren, Nasswiesen
Molusken/Anisus vorticulus Zierliche Telerschnecke 1l I\ Sumpfe/ Pflanzenrei. Gewasser
Molusken\Vertigo angustior Schmale Windelschnecke 1l Feuchte Lebensraume, gut ausgepragte
Streuschicht
Molusken\Vertigo geyeri Vierzahnige Windelschnecke |l Reliktpopulationen
MoluskenVertigo moulinsiana Bauchige Windelschnecke 1l Feuchtgebiete vorwiegend Rohrichte und
GroRRseggenriede
MoluskenUnio crassus Gemeine Flussmuschel 1l v Fliesgewasser
LibellenAeshna viridis Grine Mosaikjungfer v Gewasser
LibellenGomphus flavipes Asiatische Keiljungfer I\ Bache
LibellenlLeucorrhinia albifrons  |Ostliche Moosjungfer I\ Teiche
LibellenlLeucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer I\ Teiche
LibellenlLeucorrhinia pectoralis  [GroRe Moosjungfer 1l \% Hoch/Zwischenmoor
LibellenSympecma paedisca Sibirische Winterlibele \% ?
KéaferCerambyx cerdo Heldbock 1l \% Alteichen tber 80 Jahre
KéferDytiscus latissimus Breitrand 1l \% stehende Gewésser
KéaferGraphoderus bilineatus |Schmalbindiger Breitflligel- 1l v Gewasser
[Tauchkafer
KéferOsmoderma eremita Eremit, Juchtenkafer v Walder/Mulmbaume
KéferLucanus cervus Hirschkafer 1l Eichen (Alt-Totbdume)
KéferCarabus menetriesi Menetries’Laufkéafer il
FalterLycaena dispar Grol3er Feuerfalter Il \% Moore, Feuchtwiesen
FalterLycaena hele Blauschilernder Feuerfalter 1l \% Feuchtwiesen /Quelflisse
FalterProserpinus proserpina |[Nachtkerzenschwarmer v 'Trockene Gebiete/Wald
FischeAlosa alosa Maifisch 1l Gewasser
FischeAlosa Fallax Finte 1l Gewasser
FischeSalmo salar Lachs 1l Gewasser
FischeCoregonus oxyrinchus  [Nordseeschnappel Vv Gewasser
FischeRomanogobio belingi Stromgriindling 1l Gewasser
FischelAspius aspius Rapfen 1l Gewasser
FischeRhodeus amarus Bitterling 1l Gewasser
FischeMisgurnus fossilis Schlammpeitzger 1l Gewasser
FischelCobitis taenia SteinbeilBer 1l Gewasser
FischeCottus gobio Westgroppe 1l Gewasser
FischePelecus cultratus Ziege 1l Gewasser
RundmaéulerPetromyzon marinus Meerneunauge 1l Gewasser
RundmaulerlLampetra fluviatilis Flussneunauge 1l Gewasser
RundmaéulerlLampetra planeri Bachneunauge 1l Gewasser
LurcheBombina bombina Rotbauchunke Il \% Gewasser/Wald
LurcheBufo calamita Kreuzkrote \% Sand/Steinbriiche
LurcheBufo viridis Wechselkrote v Sand/Lehmgebiete
LurcheHyla arborea Laubfrosch \% Heck./Geblsch/Waldran./Feuchtge.
LurchePelobates fuscus Knoblauchkrote v Sand/Lehmgebiete
LurcheRana arvalis Moorfrosch v Moore/Feuchtgebiete
LurcheRana dalmatina Springfrosch v Wald/Feuchtgebiete
LurcheRana lessonae Kleiner Wasserfrosch \% Wald/Moore
Lurche[Triturus cristatus Kammolch 1l \% Gewasser
Kriechtiere |Coronela austriaca Schlingnatter I\ 'Trockenstandorte /Felsen
Kriechtiere [Emys orbicularis Europaische Sumpfschildkréte |l v Gewasser/Gewassernahe
Kriechtiere |Lacerta agilis Zauneidechse \% Hecken/Gebusche/Wald
MeeressaugerPhocoena phocoena Schweinswal 1l I\ Ostsee
MeeressaugerHalichoerus grypus Kegelrobbe 1l Ostsee
MeeressaugerPhoca vituina Seehund 1l Ostsee
FlederméuseBarbastela barbastellus Mopsfledermaus 1l \% Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb.
FlederméuseEptesicus nilssonii Nordfledermaus \% Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
FlederméuseEptesicus serotinus Breitflugelfledermaus \% Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
FlederméuseMyotis brandtii Grolie Bartfledermaus \% Kulturlandschaft/Gewésser
FlederméauseMyotis dasycneme Teichfledermaus 1l \% Gewasser/Wald
FlederméuseMyotis daubentonii Wasserfledermaus \% Gewasser/Wald
FlederméuseMyotis myotis Grol3es Mausohr 11 \% Wald
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Gruppe wiss. Arthame deutscher Artname Al FFH Bemerkungen zum Lebensraum
FFH- RL
FledermauseMyotis mystacinus Kleine Bartfledermaus IV Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
FledermauseMyotis nattereri Fransenfledermaus \% Kulturlandschaft/Wald
FlederméauseNyctalus leisleri Kleiner Abendsegler I\ Wald
FlederméauseNyctalus noctula \Abendsegler \% Gewasser/Wald/Siedlungsgeb
FlederméausePipistrelus nathusii Rauhhautfledermaus v Gewasser/Wald
FledermausePipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus I\ Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
FledermausePipistrellus pygmaeus [Mickenfledermaus I\ Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
FlederméusePlecotus auritus Braunes Langohr I\ Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Flederm&usePlecotus austriacus Graues Langohr v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
FledermauseVespertilio murinus Zweifarbfledermaus \% Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
LandséaugerCanis lupus Wolf i\
LandsaugerCastor fiber Biber 1l \% Gewasser
Lands&ugerLutra lutra Fischotter 11 I\ Gewasser / Land
LandsaugerMuscardinus avelanarius Haselmaus I\ Mischwalder mit Buche /Hasel

*prioritére Art
fett gedruckte Arten kdnnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausgeschlossen
werden

kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschlieRen

Fur die nachfolgend aufgeflihrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen kdnnten, wird
primér gepruft, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden Hand-
lungen geeignet sind, diesen Arten gegeniiber Verbotstatbestande des § 44

Saugetiere

Fischotter

Der Fischotter ist entsprechend Rasterkartierung aufgezeigt. Aufgrund der als Insel eingekap-
selten Lage ist bei Wanderbewegungen ein abschwenken in die Ortslage in diesem Bereich
nicht einzustellen (fehlende Leitlinie) und damit eine Betroffenheit auszuschlie3en.

Flederméause

Aufgrund der vorhandenen Habitatstruktur besteht potenziell eine Bedeutung fur die Artengrup-
pe der Fledermause.

Die Bedeutung als potenzielles Nahrungshabitat ist gegeben. Aufgrund der Eigenart des Vor-
habens schrankt sich bau-, und betriebsbedingt die mégliche Funktion des Untersuchungsge-
bietes als Nahrungs- und Jagdhabitat flir Flederméause ein.

Durch den Erhalt der strukturreichen Stiel Alteichen kann die Beeintrachtigung durch die Um-
strukturierung des Gebietes aber als nicht erheblich eingestuft werden.

Gebéaude im Eingriffsbereich sind im Randbereich vorhanden und bleiben erhalten.

Wanderkorridore
Die Lage schlief3t die Eignung als Wanderkorridor aus.

Reptilien

Das Vorhabengebiet besitzt aktuell nur eine untergeordnete Bedeutung als Habitat fiir Reptilien.
Das Vorkommen der Zauneidechse, der Waldeidechse und Blindschleiche als bodenstandige
Arten sind potenziell aufgrund der Lage an einer Bahntrasse zu erwarten. Die maf3geblichen
Habitatbestandteile der potenziell vorkommenden Arten liegen aul3erhalb der eigentlichen Vor-
habenflachen.

Als vorbeugende Mafinahme ist die Festschreibung des Beginns der Baufeldfreimachung ab
15. August bis Anfang Oktober aufzunehmen. Alternativ miissen vor Baubeginn alle Versteck-
moglichkeiten fur Reptilien und Amphibien kontrolliert werden, insbesondere grof3e Steine,
Bauschutt, Bretter, Planen, Folien, Platten usw. Gefundene Tiere sollten in angrenzenden Bio-
tope ausgesetzt werden, vorzugsweise am Rand zum Bahngleis.
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Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Biotoptypen, unter Bezug auf Martin Flade®’, eine Priifung
der Beeintrachtigung der Avifauna durchgefuhrt (Potentialabschéatzung).
Es erfolgte die Abprifung der relevanten Arten europaischen Vogelarten entsprechend:

Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,
Arten des Artikels 1V, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,
Geféahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),
Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbriiter, Geb&udebriter, Hohlenbriter,
Kolonienbruter, grof3e Lebensraumausdehnung),
Streng geschiitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,
= in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,
= Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung
tragt (mind. 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1.000 Brutpaa-
ren in M-V).
Fur alle anderen europdischen Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Prifung far:

= Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

= Nahrungsgaste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt wird,

= ungefahrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatanspriiche (,Al-
lerweltsarten®).

Aufgrund des vorhandenen Storpotentials durch die innerdértliche Lage ist das Vorkommen st6-
rungsempfindlicher Arten auszuschlieRen. Unterlagen fir das Vorkommen geschiitzter Arten
liegen nicht vor.

Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvogelarten

Da im Nahbereich des Eingriffsraum (nicht Anderungsflache) Geb&aude vorhanden sind, ist mit
einem charakteristischen Artenspektrum des Siedlungsraumes (Tendenz Industriegebiete) wie
Bachstelze, Kohimeise, Rotkehlchen, Hausrotschwanz, aber auch siedlungsbewohnender Arten
(Stare, Drosseln) zu rechnen.

Von den Arten der Gebiische (vermischter Ubergangsbereich) sind durch das hohe Stérpotenti-
al allenfalls Arten der Gebiische wie Amsel, Singdrossel, Fitis und Gartengrasmiicke zu erwar-
ten.

Es handelt sich fast ausschlieZlich um Arten, die auch auR3erhalb des eigentlichen zu Uberbau-
enden Gebietes vorkommen kénnen. Die Nutzung des eigentlichen Vorhabengebietes ist unter-
geordnet.

Durch das Vorhaben werden Uberwiegend Flachen in Anspruch genommen, die eine Bedeu-
tung fur Brutvogelarten (,Allerweltsarten®) besitzen. Es ist davon auszugehen, dass bei der Um-
setzung des Vorhabens keine mal3geblichen Lebensraumverluste flr Brutvogelarten auftreten
werden.

Fur die Artengruppe der Brutvigel besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit.

Als vorbeugende Malnahme ist die Festschreibung der Baufeldfreimachung aufR3erhalb der
Hauptbrutzeit der Vogel in der Zeit von Mitte August bis (28. Februar aber Beginn wegen Zau-
neidechse vor Oktober) aufzunehmen.

Rastflachen

Rastflachen sind entsprechend Gutachtlicher Landschaftsrahmenplanung in
www.umweltkarten.mv-regierung.de nicht benannt.

! Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994




3. Anderung Bebauungsplan Nr. 28 ,Bahnhofstrae/Eisenbahn/Fritz-Reuter-Strale/Verbindungsweg* 17

Raumrelevante Arten )
Fur die raumrelevanten Arten, auch Uberflieger ist ein Verlust des Nahrungsraumes nicht rele-
vant - hohes vorhandenes Storpotential.

Verbote

Im Hinblick auf das Tétungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da das Plangebiet nicht im direkten Umfeld der Quartiere und Brutstatten geschuitzter
Arten liegt, so dass sich der Eintritt eines erhdhten Tétungsrisikos fur Tiere nicht aufdrangt.

Im Hinblick auf das Stérungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da zu moéglichen Fledermaus- und Vogellebensraumen insgesamt ausreichende Abstan-
de bestehen bzw. moégliche Stdérungen der Flederméause, Brut- und Rastvigel im Randbereich
des Plangebietes voraussichtlich nicht bestehen und nicht zu einer Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Populationen fiihren.

Im Hinblick auf das Zerstérungsverbot der Fortpflanzungs- und Ruhestatten besteht ein dauer-
haftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht, da die geschitzten Nist-, Brut-, Wohn- und Zu-
fluchtsstatten der potentiell betroffenen Vogelarten auf der beplanten Flache nur wéahrend der
Brutsaison (Marz bis September) bestehen und sich die Tiere in der folgenden Saison neue
Brutstatten und Nester schaffen. Es kdnnen somit durch Bauzeiten aufRerhalb der Brutsaison
oder Baubeginn vor der Saison Konflikte vermieden werden. Bei den betroffenen Arten, die
Brutstatten im Plangebiet haben kdnnten, handelt es sich um Arten, die lokal Gber hinreichende
Ausweichrdume verfugen.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlieRen, Verbotstatbesténde sind auszuschlieRen.

Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrage entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbote, unter Berticksichtigung Europaische Vogelarten sowie
der Arten des Anhangs Il / IV der FFH-Richtlinie) sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
stellen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Das Verfahren und die Hohe der Ersatzpflanzung bei Gehdlzrodungen / Beeintrachtigungen
richtet sich nach dem § 18 NatSchAG M-V.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehélzbestanden nur im Zeitraum
vom 1. Oktober bis zum 29. Februar statthaft.

Reptilien

Als vorbeugende Maflinahme ist die Festschreibung des Beginns der Baufeldfreimachung ab
15. August bis Anfang Oktober zu beachten. Alternativ missen vor Baubeginn alle Versteck-
moglichkeiten fur Reptilien und Amphibien kontrolliert werden, insbesondere grof3e Steine,
Bauschutt, Bretter, Planen, Folien, Platten usw. Gefundene Tiere sollten im angrenzenden ge-
schitzten Biotop ausgesetzt werden. Die Alternative erfordert eine fachgutachtliche Begleitung
der Arbeiten.

Brutvogelarten
Als vorbeugende Mallnahme ist die Festschreibung der Baufeldfreimachung aufRerhalb der

Hauptbrutzeit der Vogel in der Zeit von Mitte August bis 28. Februar (aber Beginn vor Oktober
siehe Zauneidechse) aufzunehmen.

7.2. Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes

Internationale Schutzgebiete

Das FFH-Gebiet DE 2630-303 — ,Elbtallandschaft und Sudeniederung bei Boizenburg® liegt
1600 m westlich hinter der abschirmenden Ortslage.

Das SPA-Gebiet DE 2732-473- ,Mecklenburgisches Elbetal® liegt ca. 200 m westlich und 400 m
sudlich hinter der abschirmenden Ortslage.

Verbotstatbestande sind auszuschlief3en, eine FFH Vertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich.
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sonstige Schutzobjekte des Naturschutzes

Biosphérenreservat

BRN 3 Entwicklungszone ,Biosphéarenreservat Flusslandschaft Elbe Mecklenburg-Vorpommern®
- Lkrs. Ludwigslust-Parchim

Die Gebietsiibergreifende Festsetzung des Schutzgebietes (BRElIbeGM-V vom 15.01.2015)
erfolgte nach Rechtswirksamkeit des B-Planes (06.07.2006).

820 Biotope
Es sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope in ca. 500m Umkreis verzeichnet.

Verbotstatbestande sind auszuschlieRen.

8. Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundstiicken

8.1. Auswirkungen

Im Vorfeld ist gepriift worden, wie sich die Anderungen auf die benachbarten Nutzungen aus-
wirken koénnen.

Die Anderung verursachen keine zuséatzlichen Immissionsbelastungen, da die Art der baulichen
Nutzung als Allgemeines Wohngebiet bestehen bleibt. Einschrankungen in der Erschlieung
der angrenzenden Grundstlicke entstehen nicht.

8.2. Einwirkungen

In der Umgebung des Vorhabens sind Nutzungen vorhanden — Bahnstrecke Hamburg — Berlin,
die Nutzungskonflikte erwarten lassen. Nach DIN 18005 gelten folgende Orientierungswerte fur
Allgemeine Wohngebiete:

tags 55 dB(A) 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr
nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A) 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr
Der hohere Wert gilt fur Verkehrslarm.

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr
als 30 dB (A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB (A) Uberschreiten.

Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 wurde eine Schallimmissionsprognose
erstellt (14.09.2001, ergénzt 08.01.2002). Daraus ableitend wurden aktive Larmschutzmalf3-
nahmen festgesetzt:

e 6,00 m hohe Larmschutzwand entlang der Gleisanlage und

¢ Anordnung der Schlafraume und Kinderzimmer der neu zu errichtenden Gebaude ab-
gewandt von der 0Ostlich angrenzenden Gleisanlage. Alternativ sind fir die R&ume auch
schallgedammte Luftungseinrichtungen moglich, wenn eine Orientierung larmabgewandt
nicht moglich ist.

Erg&nzt wurden passive Larmschutzmal3nahmen:

e Bezogen auf den Larmpegelbereich werden passive Larmschutzmalnahmen durch
bauliche SchallschutzmaBhahmen an den Fassaden zum Schutz in den Wohngebau-
den festgesetzt. Die Anforderungen an die Schalldamm-Maflie nach DIN 4109 sind ein-
zuhalten.

Es wurde eine neue Schalltechnische Untersuchung fiir den Bereich der 3. Anderung des B-
Planes Nr. 28 durch den TUV NORD mit Datum vom 21.02.2018 erstellt. Anlass war die Pru-
fung der Ausgangsdaten gegenuber der Schallimmissionsprognose von 2002. Es wurden die
aktuellen Belegungszahlen fur die Bahnstrecke angesetzt sowie der neue Parkplatz hinter der
Raiffeisenbank/Apotheke betrachtet.
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Im Ergebnis wurde festgestellt, dass Gerauschimmissionen des Parkplatzes den Orientie-
rungswert fur allgemeine Wohngebiete fiir den Bereich der 3. Anderung des B-Planes unter-
schritten werden.

Fur den Schienenverkehr wurde festgestellt, dass es ohne aktive Larmschutzmaflinahmen zu
deutlichen Uberschreitungen der Orientierungswerte tags (55 dB(A)) und nachts (45 dB(A)) im
Geltungsbereich der 3. Anderung kommt. Die Uberschreitungen liegen tags zwischen 9 und 15
dB(A) und nachts zwischen 20 bis 26 dB(A). Die bereits im rechtskraftigen B-Plan festgesetzte
6 m hohe Larmschutzwand ist daher weiterhin erforderlich. Aus finanziellen Griinden erfolgt
jedoch vorerst keine Umsetzung der Larmschutzwand durch die Deutsche Bahn AG oder die
Stadt Boizenburg. Die Wirkungen von verschiedenen Hohen einer Larmschutzwand wurden
geprift und festgestellt, dass ein Vollschutz mit einer Larmschutzwand von einer realistischen
Hohe kleiner gleich 10,00 m nicht erreicht werden kann, so dass weitergehende passive Schall-
schutzmalRnahmen erforderlich sind. In die Planzeichnung wurden die aktuellen Larmpegelbe-
reiche ibernommen. Entsprechend DIN 4109 sind fur die Larmpegelbereiche die Anforderun-
gen an die erforderliche Schalldammung (Beurteilungszeitraum nachts) nachzuweisen. Dies
wurde in den Teil B-Text aufgenommen. Ergénzend bleibt die Festsetzung bestehen, dass die
ruhebeanspruchten Raume larmabgewandt anzuordnen sind. Ergénzt wurde weiterhin, dass die
AuRRenaufenthaltsbereiche (z.B. Terrasse auf der larmabgewandten Seite anzuordnen sind.

Solange die Larmschutzwand nicht umgesetzt wurde, liegen das Baufeld WA 1 im Larmpegel-
bereich VIl und das WA 2 sowie das Mischgebiet im Larmpegelbereich VI. Gebaudeseiten und
Dachflachen von schutzbedurftigen Raumen (Schlafrdume und Wohnraume) sind innerhalb der
ausgewiesenen Larmpegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufiihren, dass die er-
forderlichen resultierenden Schallddmm-Malf3e eingehalten werden.

0. Klimaschutz

Das Plangebiet beschrankt sich auf ein bereits erschlossenes und Uberwiegend bebautes Ge-
werbegebiet innerhalb des bebauten Stadtgebietes von Boizenburg. Eine Uberplanung neuer
Flachen erfolgt nicht und der im rechtskréaftigen Bebauungsplan vorgegebene Versiegelungs-
grad wird nicht erhéht. Somit wird der Zielstellung einer nachhaltigen und klimafreundlichen
Siedlungsentwicklung entsprochen, die sich mit dieser Anderung des Bebauungsplans auf die
Weiternutzung von Innenbereichsflachen orientiert.

10. Bodenordnende MaRRnahmen, Sicherunqg der Umsetzunq

Das Flurstiick 113 ist in Eigentum der Stadt Boizenburg und wird teilweise fur die verkehrliche
ErschlieBung bis zum Wendehammer genutzt, ab da dann als Weg weitergefiihrt. Die Flursti-
cke 97, 96, 91, 92 und 95 befinden sich in Privateigentum.

Die Stadt erwirbt fur die Herstellung der offentlichen StralBe die entsprechenden Grund-
stiicksanteile. Die Privatstraf3e ist von den Anliegern herzustellen. Die Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte sind durch Baulasteintragungen zu sichern.

11. Stadtebauliche Daten

Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ca. 2,375 ha
Geltungsbereich der 3. Anderung ca. 0,803 ha

12. Hinweise

Stellungnahme Landkreis Ludwigslust-Parchim vom 13.09.2017

FD 33 Burgerservice / StraRenverkehr

Notwendige Verkehrsbeschilderungen sind abzustimmen bzw. ein Verkehrszeichenplan einzu-
reichen. Sondernutzungserlaubnisse sind zu beantragen.




3. Anderung Bebauungsplan Nr. 28 ,Bahnhofstrale/Eisenbahn/Fritz-Reuter-Strale/Verbindungsweg* 20

FD Natur- und Umweltschutz

Grundwasser- und Bodenschutz

Auflagen:

- Die Arbeiten sind so auszufiihren, dass Schadstoffkontaminationen von Boden und Grund-
wasser nicht zu besorgen sind. Sollten dennoch wassergefahrdende Stoffe in Boden oder
Grundwasser gelangen, ist der Schaden sofort zu beseitigen. Auf der Baustelle sind standig
Materialien fur Sofortmafinahmen vorzuhalten. Die untere Wasserbehorde des Landkreises
Ludwigslust-Parchim (uwWb) ist unverziglich Uber Schadstoffkontaminationen und Sofort-
mafinahmen zu informieren.

- Lagerflachen und Baustellenflachen sind flachensparend herzustellen und bodenschonend
Zu nutzen.

- Beim Einbau mineralischer Abfélle (z. B. Recyclingmaterial) unterhalb der durchwurzelbaren

Bodenschicht bzw. in technischen Bauwerken ist nachweislich geeignetes Material (Z 0, Z
1.1) unter Beachtung der LAGA? zu verwenden. Bei Z 1.1 Material ist ein Abstand von min-
destens einem Meter zwischen der Schuttkorperbasis und dem hdchsten zu erwartenden

Grundwasserstand einzuhalten.

Wird auf3erhalb landwirtschaftlich genutzter Flachen Fremdboden auf oder in die durchwur-

zelbare Bodenschicht gebracht, sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Alt-

lastenverordnung bzw. fir dort nicht enthaltene Schadstoffe die Zuordnungswerte Z-0 der

LAGA einzuhalten. Bei der Bodenverwertung auf landwirtschaftlich genutzten Flachen sind

70% der Vorsorgewerte einzuhalten.

Nach Abschluss der BaumafRnahme sind die Bodenfunktionen der nur voriibergehend in

Anspruch genommenen Bdden durch Rickbau nicht mehr erforderlicher Befestigungen,

Aufbringung abgetragenen Oberbodens und Flachenlockerung wiederherzustellen.

Hinweis

Die Verwertung Uberschissigen Bodenaushubs oder Fremdbodens beim Ein- oder Aufbringen
in die durchwurzelbare Bodenschicht hat unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
schriften (Bundesbodenschutzgesetz, Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung) zu erfol-
gen. Nach den gesetzlichen Vorgaben ist der Boden vorsorgend vor stofflichen und physikali-
schen Beeintrachtigungen (wie Kontaminationen mit Schadstoffen, Gefligeschaden, Erosion,
Vernassungen, Verdichtungen, Vermischungen unterschiedlicher Substrate) zu schitzen.

Immissionsschutz

Auflagen:

- Zum Schutz der Nachbarschaft ist der Standort auRenliegender Bauteile der technischen
Gebéaudeausstattung (z.B. Klimaanlage, Warmepumpen) so zu wahlen, dass die Einhaltung
der Immissionsrichtwerte fir ein allgemeines Wohngebiet tags und nachts gewahrleistet ist.

- Die Anforderungen der 1. BImSchV (Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen)
vom 26. Januar 2010 sind einzuhalten.

- Die Immissionsrichtwerte der mittleren Beleuchtungsstérke, die von einer Beleuchtungsanla-
ge in ihrer Nachbarschaft nicht Uberschritten werden sollen, sind in der Tabelle 1 der ,Hin-
weise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen® (Licht-Richtlinie) in
der Fassung der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) mit Beschluss
vom 13.09.2012 festgelegt. Zum Schutz der Nachbarschaft darf die mittlere Beleuchtungs-
starke in einem allgemeinen Wohngebiet von

1. - tags (06.00 — 22.00 Uhr) — 3 Ix
2. - hachts (22.00 — 06.00 Uhr) — 1 Ix
nicht Gberschritten werden.

BOIZENDUIG, ccoovvviiiieiveccees
Der Birgermeister

2 Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfallen- Technische Regeln (LAGA M
20 nach derzeitigem Stand)




